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In Deutschland leben etwa Millionen Menschen und damit weit mehr
als die Hal e der Bevolkerung in Gber . kleinen und mittleren Stad
ten. Diese Stadte dbernehmen fur ihren Raum wichtige Funktionen und
tragen wesentlich zum gesellscha lichen Zusammenhalt bei. Gléichze
stehen sie im Zuge aktueller gesellscha licher Veranderungen vor be
sonderen Herausforderungen: Klein- und Mittelstadte in der Nahe von
Grol3stadten gewinnen im Durchschnitt auch weiterhin an Bevolkerung
und mussen auf den steigenden Bedarf nach Wohnraum sowie techni
scher und sozialer Infrastruktur reagieren. In landlichen Regiondreste
sie vor der Aufgabe, Infrastrukturen und Versorgung aufrechtzuerhal
umzubauen und den demogra schen Wandel positiv zu gestalten.

Ziel der Bundesregierung ist es, gleichwertige Lebensverls&ltims
l&andlichen und stadtischen Regionen zu scha en und kleinere Stadte als
lebenswerte Orte im Stadtege echt Deutschlands zu starken. Daher hat
das Bundesministerium des Innern, fur Bau und Heimat (BMI) im Juni

die ,Initiative Kleinstadte in Deutschland” vorgestellt. Sie ddbeste
hende Programme und Aktivitdten des BMI biindeln, koordinieren und
weiterentwickeln, um Kleinstadte sowohl in landlichen Raumen als auc
in Ballungszentren in ihrer Funktion zu starken.

Ein Eckpfeiler der Initiative ist die Stadtebauférderung mit dem Pro-
gramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden — tberértliche Zusammenar-
beit und Netzwerke®. Das Programm richtet sich gezielt an Klein- und
Mittelstadte in [&Andlich gepragten, von Abwanderung bedrohten oder



vom demogra schen Wandel betro enen Raumen. Ziel ist es, die Kom-
munen darin zu unterstutzen, ihre zentralortliche Versorgungkfiom
dauerha , bedarfsgerecht und auf hohem Niveau fir die Bevolkerung der
Region fir die Zukun zu sichern und zu starken. Insgesamt stellt der
Bund auch im Jahr Millionen Euro fir die Stadtebauférderung
bereit, davon Millionen Euro fur das Programm ,Kleinere Stadte und
Gemeinden — Uberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke®.

Die Stadtebaufdrderung ist Teil der Nationalen Stadtentwickdpodtik

der Bundesregierung, die gemeinsam von Bund, Landern und Kemmu
nen umgesetzt wird. Sie setzt die Inhalte der ,Leipzig-Charta zur nach-
haltigen europaischen Stadt* in Deutschland um. Im Fokus steht die
Etablierung einer integrierten Stadtentwicklung, die fachgbsfend die
anstehenden 6konomischen, 6kologischen und gesellscha liclezaud
forderungen in den Stadten und Gemeinden angeht und dabei benachtei-
ligte Stadtviertel ebenso in den Blick nimmt wie die Starkung des gesell-
scha lichen Zusammenhalts und gleichwertige Lebensverh&knis

Aus den Beispielen in dieser Publikation werden die Herausforderun

gen deutlich, vor denen kleine und mittlere Stadte stehen. Sie zeigen abe
auch, wie es in vielen Stadten gelingt, Uberzeugende Lésungen zu n

den. Die Projektbeispiele konnten vielfach mit Unterstiitzung der Pr
gramme und Initiativen der Stadtebauforderung realisiert werdabei
beschrankt sich die vorliegende Vero entlichung nicht auf ,klass$sc
Projekte, sondern stellt inhaltlich und methodisch beispielha e ¥eorg
hensweisen dar, die auch auf andere Stadte Ubertragbar sind. Diese inno-
vativen und beispielha en Losungsansatze mit einer breiten Ubgrtra
barkeit machen den Mehrwert der Publikation aus.

Dabei umfasst die Ver6 entlichung ein breites Spektrum guter Praxis
Der Blick auf die vorgestellten Projekte soll Wissens- und Inspirations
guelle sein — moglicherweise l6st das ein oder andere ema auch Wider-
spruch aus. Anliegen ist es, den Austausch innerhalb der Fachwelt und
dartber hinaus zu befordern und einen Beitrag zur Planungspraxis klei
ner und mittlerer Stadte in Deutschland zu leisten. Denn kleine und mitt-
lere Stadte sind wichtige Standorte der Daseinsvorsorge und Zukun ssi
cherung in allen Teilen unseres Landes.
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Vorwort

Vorwort
Bundesinstitut fr
Bau-, Stadt-, und
Raumforschung

Dr. Robert Kaltenbrunner, Stellvertretender Leiter des Bundesinsti tuts
fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)

Das Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung begleitet die
Planungspraxis in kleinen und mittelgrol3en Stadten seit vielendahre
etwa im Experimentellen Wohnungs- und Stadtebau (ExWoSt), der Na
tionalen Stadtentwicklungspolitik oder der Stadtebauférdeyuginige
Projekte, die in dieser Publikation vorgestellt werden, waren alsIMode
vorhaben und Pilotprojekte an Vorhaben des BBSR beteiligt. Sie zeigen
beispielha , wie kleine und mittelgro3e Stadte als Orte fur Wohnen, Ar
beit, Handel, Kommunikation und Begegnung attraktiv bleiben kdnne

Die Aufmerksamkeit flr die Herausforderungen von Kommunen jenseits
der Grol3stadte ist wichtig, denn zu lange haben Politik, Wissenscha
und Planungspraxis vor allem auf die Ballungsraume und ihre Heraus
forderungen geschaut. Eine einfache Ubertragung von Lésungen auf
Klein- und Mittelstadte ist aber nicht zielfihrend und fihrt zu Fehlent
wicklungen. Denn sowohl Perspektiven als auch die Herausfordemunge
unterscheiden sich je nach GroRe, Lage und Rahmenbedingungen der
Kommunen erheblich.

Die in diesem Sammelband vereinten Projekte zeigen, wie Stadtverwal-
tungen in Klein- und Mittelstadten erfolgreich neue Wege gehen, um
Stadt- und Ortszentren zu beleben, nachfragegerechte Angebote fir
Wohnen, Bildung, Freizeit, Begegnung und Mobilitdt zu scha en oder
Flichtlingen das Ankommen zu erleichtern. Die Verwaltungen greife
dabei Ideen aus der Stadtgesellscha auf und setzen Planungen gemein
sam mit ihr um. Neue Technologien machen Birgerbeteiligung einfacher
und sie fordern den Kulturwandel innerhalb der Verwaltung. Vereine



und Initiativen, Genossenscha en, Unternehmen und Sti ungen sind
wichtige Partner der Stadtverwaltungen in einer auf Beteiligungeausg
richteten, o enen Planungskultur.

Die vorliegende Publikation verdeutlicht an Beispielen eindribklic
welch hohe Standards diese Planungskultur und die integrierte Btadte
wicklung in Deutschland haben und wie innovativ diese sind. Auch die
ExWoSt-Modellvorhaben und Pilotprojekte der Nationalen Stadterkwic
lungspolitik tragen als Ideenlabore und Experimentierfelder dazu b

Die Kenntnis dieser Projektlandscha war sehr hilfreich, um die Publi-
kation wissenscha lich zu begleiten und insbesondere an der Auswahl
der Praxisbeispiele mitzuwirken. Ich freue mich, dass wir dieses Koope
rationsprojekt von Forschung und Praxis auch durch die Ubernahme des
Drucks unterstiitzen konnten.

Ich wiinsche lhnen eine inspirierende Lektire.
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Vorwort

Vorwort

Deutscher Stadtetag
und Deutscher Stadte-
und Gemeindebund

Markus Lewe, Prasident des Deutschen Stadtetags,
Oberbirgermeister der Stadt Munster

Dr. Uwe Brandl, Prasident des Deutschen Stadte- und
Gemeindebundes, Erster Burgermeister der Stadt Abensberg

Die Verd entlichung ,Planungspraxis deutscher Stadte — Neue Mate-
rialien zur Planungskultur® aus dem Jahr  erfreut sich einer hohen
Nachfrage und ist in vier Sprachen verfugbar. Dies verdeutlicht, dass de
Austauschbedarf zwischen Stadten und Gemeinden grol3 ist und-ein Be
darfnis nach innovativen und erprobten Konzepten zu Fragen der Stadt-
entwicklung besteht. Wir freuen uns daher, dass das erfolgreicheafForm
einer Publikation zur Planungspraxis deutscher Stadte und Gemeinde
erneut aufgelegt wurde.

Bei der vorliegenden Ausgabe liegt der Fokus auf guten Beispielen klei
ner und mittlerer Stadte in Deutschland. Die aufgezeigten Projekengeh
unter anderem Fragestellungen zum Erhalt der Ortsmitte, zur Sichgerun
der Nahversorgung oder der Scha ung neuer Wohnungsangebote nach.
Aufgezeigt werden auch Ansétze zur zivilgesellscha lichen Einligdu
und der konkreten Umsetzung von Stadtentwicklungsprozessen. Viele
der vorgestellten L6ésungen weisen eine hohe Kreativitat auf und erdeu
lichen, wie vielfaltig die kommunalen Losungsanséatze zu strabegisc
Konzepten, zur Stadterneuerung sowie Stadtgestaltung und auch zur
Digitalisierung sowie Mobilitdt und damit zur Sicherung der Daseinsvo
sorge insgesamt sind.

Hierbei ist zu beachten, dass Kleinstadte — wie auch grof3e Stadte — keine
homogene Gruppe bilden. Sie sind, je nach Lage sowie ihrer Wirtscha s-



und Arbeitsmarktstruktur, sehr unterschiedlich, auch von ihren Herau
forderungen her. Strukturstarken und weiter wachsenden Stadten und
Regionen stehen viele schrumpfende Stadte, insbesondere in struktur
schwachen Raumen, gegentiber. Umso wichtiger ist der Austausch tber
erfolgreiche Konzepte zur Stadtentwicklung.

Einerseits sind die Konzepte und Projekte zumeist Unikate — sie sind auf
die Herausforderungen und Rahmenbedingungen vor Ort zugeschnitten

und kénnen nicht ohne Weiteres eine Blaupause abgeben fiir andere Orte.

Aber andererseits bieten die Herangehensweisen, konzeptioneliteUb
gungen und auch viele der aufgezeigten Losungen die Moéglichkeit, von-
einander zu lernen und sie mit einer gewissen Anpassungsleistung auch
auf andere Stadte und Gemeinden — gleich welcher Grof3e — zu dbertra
gen. Ebendies ist und war einer der maf3geblichen Grinde fir die weitere
Verd entlichung guter kommunaler Beispiele. Wir freuen uns, dass es
erneut gelungen ist, viele nachahmenswerte Projekte zusamnbelierus

Wir bedanken uns ausdrticklich bei allen beteiligten Stadten uad Ge
meinden, die wieder einmal bewiesen haben, wie kreativ und l6sungs-
orientiert an der Verbesserung der Lebensqualitat vor Ort gearbeitet
wird. Selbstverstandlich gilt unser Dank auch Herrn Professor Wékel und
seinem Team fir die Konzeption und Umsetzung sowie allen weiteren
Akteuren, die zum Gelingen dieser Publikation beigetragen haben.

Wir wiinschen eine spannende Lektire und viel Mut bei der Adaption
und Umsetzung vergleichbarer Projekte!

Planungspraxis kleiner und mittlerer Stadte in Deutschland — Neue Materialien zur Planungskultur



Inhalt

PROJEKTE s?

EDITORIAL s

KLEIN- UND MITTELSTADTE
IN DEUTSCHLAND S

Eine heterogene Stadtelandschaft

A Offentlicher Raum,
Aufenthaltsqualitat und
Nutzungspotenziale

01 ANDERNACH S2¢
Essbare Stadt

02 DONAUESCHINGEN s3°

StraBe macht Platz

03 RODEWISCH s34

Neue Mitte — selbst gemacht

04 SAARLOUIS s3

Festungspark — Umgestaltung Ravelin V

05 VOLKACH sS4

Umgestaltung der HauptstraBe

B Starkung der Ortsmitte,
Erhalt und Weiterentwicklung

06 APOLDA s

Eiermannbau Apolda — LeerGut-Praxis
fir die moderne Provinz

07 ESCHWEGE =5

Stadtumbau am Beispiel des Projektes ,Marktplatzkarree*

08 HIDDENHAUSEN s6°

Jung kauft Alt — frischer Wind fir alte Dorfhauser

09 IPHOFEN s¢2

Gestaltungssatzung und stadtebauliche Sanierung

10 MAINBERNHEIM S®4

Schulgassenprojekt am Kirchplatz

11 WITTLICH S¢¢

Innenstadtentwicklung — aktives Stadtzentrum

12 WITTSTOCK/DOSSE 5™

Altstadt-Revitalisierung — frischer Geist in alten Mauern

C Wohnungsbau und neue
Wohnformen

13 BRANNENBURG 578

Dahoam im Inntal — aktive Gemeinschaft der Generationen

14 FREISING s82

Konversion — General-von-Stein-Kaserne

15 GORLITZ s®6

Probewohnen: Mittelstadte als Alternative
fir gestresste GroRstadter?

16 LANDAU IN DER PFALZ s88

Konversion Landau Sud — Transformation
von der Kaserne zum Wohnpark

17 UTTENWEILER 5%

Schlosshofareal — alt werden in gewohnter Umgebung

18 WEYARN s9%

Klosteranger — Sanierung und Erweiterung in der Dorfmitte

D Daseinsvorsorge — Mobilitat,
Bildung und Gesundheit

19 BINSFELD, ARNSTEIN S04
Das Dorf Service GmbH

20 GEISA s108

Sanierung des Arztehauses

21 GROSSSCHONAU sto
Zukunftsprozess 2030

22 HULBEN s

Innenentwicklung — MaBnahmen
zur Starkung der Ortsmitte

23 LEINFELDEN-ECHTERDINGEN S8
Mobilitatskonzept fur die GroRRe Kreisstadt

24 MALENTE S22

Zukunftsprozess ,Unser Malente 2030*

25 OLFEN s

Birger fahren fur Birger — bedarfsorientierter Anrufbiirgerbus



E Umwelt, Klimaschutz und
Energie

26 ARNSBERG S22

Die Renaturierung der Ruhr — eine Stadt holt ihren Fluss zuriick

27 JUHNDE sw¢

Bioenergiedorf

28 LUNEBURG S0

WirGarten — eine Prosumentenkooperation
in der nachhaltigen Landwirtschaft

29 MORBACH s
Mit Energie Zukunft gestalten

30 NORDHAUSEN S1s°

Mit Energie das StadtLand von morgen entwickeln

31 PIRMASENS S15¢

Klimaanpassung durch Uber utungsvorsorge

F Wirtschaft, Handel und
Produktion

32 BRILON S84

Corporate Social Responsibility — Unternehmensinitiative Big Six

33 FRANKFURT (ODER)S1®

Blok-O — Bank einmal anders gedacht

34 FRANKISCHE SCHWEIZS17

Gewerbe &chenpool Wirtschaftsband A9

35 JULICH s
DORYV - Dienstleistung und Ortsnahe Rundum Versorgung

36 LUDWIGSBURG S18°

Ein Stick Stadt wieder beleben — Revitalisierung
des Marstall-Centers

37 NORDHORN s184

L,NINO" — Reaktivierung einer innerstadtischen Brach &che

G Stadtentwicklungsprozesse

und strategische Planungs-
instrumente

38 ALTENA S92

freiheit26 — vom Ge Uchteten zum Altenaer Mitbirger

39 BAD BERLEBURG S
Bad Berleburg — meine Heimat 2020

40 BAD FUSSING $2%

Kurort im Wandel — Integrierte Ortsentwicklungsplanung
mit Positionierungskonzept

41 BUXTEHUDE 52

Mobiler Gestaltungsbeirat Niedersachsen

42 ERNDTEBRUCK $20¢
Labor WittgensteinWandel

43 EUTIN s2w

Chance auf Stadtentwicklung durch die Landesgartenschau

44 FRIEDRICHSHAFEN 524

Wettbewerbswesen und Partizipationskultur
in Stadtentwicklung und Stadtebau

45 HOFHEIM I.UFR. s28

Gemeindeallianz Hofheimer Land

46 PERLESREUT® 220

Bauhitte llizer Land — Zentrum fur Information,
Tagung und Begegnung

H Zivilgesellschaftliche
Mitwirkung

47 ANKLAM S22

Demokratiebahnhof in der Hansestadt

48 BRANDENBURG AN DER HAVEL S %°

Birgerbeteiligung von klein auf

49 GARMISCH-PARTENKIRCHENS %4

Partizipative Entwicklung eines Mobilitatskonzeptes —
e-GAP 2030: Nachhaltige (E-)Mobilitat

50 HANN. MUNDEN S238

Birgergenossenschaft Miindener Altstadt eG

51 NEUSTADT IN HOLSTEIN S22

Hafenwestseite — die Zukunft hat begonnen

AUSBLICK S24¢

Planungspraxis kleiner und mittlerer Stadte in Deutschland — Neue Materialien zur Planungskultur



A

Projektiibersicht

10

Offentlicher Raum,

Nutzungspotenziale wicklung

Altena

Andernach

Anklam

Apolda

Arnsberg

Arnstein, Binsfeld
Bad Berleburg

Bad Flssing
Brandenburg a. d. Havel
Brannenburg

Brilon

Buxtehude
Donaueschingen
Erndtebrick
Eschwege

Eutin

Frankfurt (Oder)
Frankische Schweiz
Freising
Friedrichshafen
Garmisch-Partenkirchen
Geisa

GOorlitz
Grof3schonau
Hann. Miinden
Hiddenhausen

B Starkung der Ortsmitte,
Aufenthaltsqualitat und Erhalt und Weiterent-

A

Wohnungsbau und
neue Wohnformen

C

D

Hauptkategorie I

E F

D Daseinsvorsorge —
Mobilitét, Bildung und

Gesundheit

G H

Nebenkategorie |:|



E

Umwelt, Klimaschutz Wirtschaft, Handel
und Energie und Produktion

Hofheim i. Ufr.
Hilben

Iphofen

Juhnde

Julich

Landau in der Pfalz
Leinfelden-Echterdingen
Ludwigsburg
LUneburg
Mainbernheim
Malente

Morbach

Neustadt in Holstein
Nordhausen
Nordhorn

Olfen

Perlesreut
Pirmasens
Rodewisch
Saarlouis
Uttenweller
Volkach

Weyarn

Wittlich
Wittstock/Dosse

F
F

G Stadtentwicklungspro -
zesse und strategische

Planungsinstrumente

C

D

E F

Hauptkategorie I

H

G

Nebenkategorie |:|

Zivilgesellschaftliche

Mitwirkung

H

Planungspraxis kleiner und mittlerer Stadte in Deutschland — Neue Materialien zur Planungskultur



Projektiibersicht

12

I @ T Mmoo ®m >

Offentlicher Raum, Aufenthaltsqualitat und Nutzungspotenzia le
Starkung der Ortsmitte, Erhalt und Weiterentwicklung

Wohnungsbau und neue Wohnformen

Daseinsvorsorge — Mobilitat, Bildung und Gesundheit

Umwelt, Klimaschutz und Energie

Wirtschaft, Handel und Produktion

Stadtentwicklungsprozesse und strategische Planungsinstrumente
Zivilgesellschaftliche Mitwirkung



Lineburg
stock/Dosse

Nordhorn

M Brandén . d. Havel

Hiddenhausen

Arnsberg
Altena

Brilo

Bad-Berleburg
Erndtebriick

Jilich

Anderrfach Rodewisch

Wittlich Hofheim i.Ufr.
Morbach Arnstein
Volkach
Mainbernheim
Iphofen Frankische Schweiz
S

) Landau in der Pfalz
Pirmasens

Ludwigsburg

Leinfelden-Echterdiggen Perlgsreut

Hulben

Freising Bad Fiissing

Uttenyveiler
Donaueschingen

Friedrich Brannenburg
riedrichshafe

M Garmiéch-Partenkirchen

13

Frankfurt (Oder)

Gorlitz

Grof3schdnau

Planungspraxis kleiner und mittlerer Stadte in Deutschland — Neue Materialien zur Planungskultur



Editorial

14

Editorial

Julian Wékel, David Ohnsorge,
Anna Zdiara

Diese Publikation folgt der Erkenntnis, dass \B¢#elte in letz

ter Zeit nicht nur im Einzelfall verantwortungsvoll neue ¥/eg

in der Planungspraxis beschreiten, sondern sich vielerorts auch
selbsthindend qualitative Standards fiir ihre grundsétzlichen
Planungsziele, ihre inhaltlichen Anspriiche an Plane und Pro
jekte und bezogen auf ihre Verfahrenskultur gegeben haben.
Diese planungskulturellen Setzungen wurden in der Regel
zwar zuerst in grof3eren Stadten mit entsprechend entwickelter
kommunalpolitischer Diskussion und ausdi erenzierten-\er
waltungsstrukturen, die ihnen die Behandlung allgemeinerer
Fragestellungen ermdglichen, formuliert. Aber auch kleinere
Gemeinden haben sich in den letzten Jahren in bemerkenswer
ter Weise fir die Quali zierung ihrer Gemeindeentwickung
engagiert. Dies anhand konkreter Praxisbeispiele zu kemmu
nizieren, ist Anlass und Ziel der vorliegenden Publikation.

Innovative Zielsetzungen und Vorgehensweisen in der Stadt-
entwicklung, der Stadtplanung und in Fachplanungen set
zen sich in der Regel durch, wenn Kommunalpolitik und ihre
Verwaltung unter gunstigen Bedingungen Mut und Tatkra
zum eigenen Experiment oder zur Ubernahme andernorts
erprobter neuer Vorgehensweisen und Ansétze au ringen.

Es wird demnach im Folgenden eine Sammlung vondgei,
vornehmlich aus kleinen und mittleren Stadten prasentiert, aus
der hervorgehen sollte, wie aktuelle Herausforderungen der
Stadtentwicklung durch den kompetenten und ausschépfenden
Einsatz des bestehenden Planungsinstrumentariums, aber auch
durch Formen innovativer Vorgehensweisen bewaltigt werden
kénnen. Dabei baut die Publikation, im Rahmen des von den
Herausgebern entworfenen thematischen Gesamtkonzeptes,
ganz wesentlich auf Beitrdgen der ausgewahlten Stadte auf,
die ihre Projekte und deren Erfolgsfaktoren in ihren eigenen
Worten beschreiben.

Ausldsend fir diese erneute Beispielsammlung war auch das
groR3e Interesse an den vorhergehenden Veré entlichungen
zur Planungspraxis deutscher Stédte aus den Jahren  und

. Aufgrund der bundesweit und sogar international po
sitiven Resonanz auf diese Publikationen gibt nunmehr das
Institut fur Stadtebau und Wohnungswesen Minchen (ISW)
der Deutschen Akademie flr Stéadtebau und Landesplanung



(DASL) erneut in Kooperation mit dem Deutschen Stadtetag
(DST) und Deutschen Stadte- und Gemeindebund (DSTGB)
sowie dem Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) diese Folgepublikation heraus. Sie legt den Fokus auf
eine Gruppe von Stadten, deren Entwicklung von gesellscha
lich mindestens ebenso hoher Relevanz ist wie die vor Grof3
stadten.

Im Mittelpunkt stehen die angesprochenen kleinen und mittle
ren Stadte, deren beispielgebende Planungsprozesse und Pro
jekte im Umgang mit spezi schen Herausforderungen der
Stadtentwicklung in Gemeinden dieser GréZenordnung vor
gestellt werden. Beibehalten wurden Anspruch und Maf3stab,
auch diesmal nur Beitrage Uber innovative Projekte aufzu
nehmen, deren ema einerseits Uber die ortliche Ebene des
Einzelfalles hinaus von allgemeinerem Interesse erscheint und
deren Behandlung auch andernorts anwendbar, also Ubertrag
bar sein sollte. Zentrale Zielgruppe entsprechender Dokumen
tation sind die kommunale Politik, deren parlamentarische
Gremien wie Exekutive und die zugehorigen Verwaltungen
sowie zivilgesellscha liche Initiativen.

Die Ruckmeldungen auf den Aufruf von DST, DSTGB und
ISW, die nun gesammelt in diesem Band vorliegen, zeigen
auch, dass viele Herausforderungen und emenschwerpunkte
groRstadtischer Entwicklung in &hnlicher oder gleicher Weise
in den kleinen und mittleren Stadten aktuell und von Bedeu
tung sind.

Zentral unter den Aufgaben der Stadte sind umfangreiche Pro
jekte der Innenstadtentwicklung. Deren nachhaltige Qualitat
kommt aufgrund der Relation zur Stadtgréfie, erhaltenswer
ter historischer Bausubstanz und o mals monozentrischer
Strukturen noch héhere Bedeutung als in den Grof3stadten zu.

Aus der Zuordnung der Beitrédge nach verschiedenen Facetten
der ematik ergeben sich die Kapitel ,O entlicher Raum,
Aufenthaltsqualitat und Nutzungspotenziale®, ,Starkung der
Ortsmitte, Erhalt und Weiterentwicklung” Wohnungsbau und
neue Wohnformen, ,Daseinsvorsorge: v. a. Mobilitét, Bildung
und Gesundheit®, ,Umwelt, Klimaschutz und Energie und
Wirtscha , Handel und Produktion".

Querschnittsthemen, die sich auf das Vorgehen der Kommu
nen bei der Bearbeitung beziehen — ,Stadtentwicklungspro
zesse und strategische Planungsinstrumente” und auch-,Zivil
gesellscha liche Mitwirkung“ — spiegeln die Komplexitat der
Entwicklung im Bestand wider.

Die Herausgeber ho en mit dieser Sammlung erneut, einerseits
eine auf re ektierende Kommunikation ausgerichtete Grund
lage zum politischen wie fachlichen Austausch zwischen den
Akteuren in den angesprochenen Stadten gescha en zu haben,
andererseits dem allgemeineren planungspraktischen Diskurs
in Wissenscha und Forschung konkretes Fallstudienmaterial
zur Auseinandersetzung mit aktueller Planungskultur an die
Hand zu geben.

LO
i
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Klein- und Mittelstadte
In Deutschland — eine
heterogene Stadte-
landschatft

Antonia Milbert, Lars Porsche,
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt-, und
Raumforschung (BBSR)

Der vorliegende Band lebt von konkreten Beispielen der Pla
nung und Stadtentwicklung in Klein- und Mittelstadten-Bil

der und Beschreibungen dieser Stadte lassen uns eintauchen
in vielféltige Stadtstrukturen und Entwicklungsgeschichten.
Gemeinsam ist diesen Stadten allenfalls, dass sie ungeféhr in
eine vergleichbare GréRenordnung fallen. Und so verwun
dert es auch nicht, dass sich De nitionen von Kleinstadt und
Mittelstadt meist nur auf GréRenkategorien verengen. In der
Stadt- und Gemeindetypologie des Bundesinstituts fir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR) wird die Gré3eneinteilung
noch ergénzt um die Bedeutung von Stadten als zentraler Ort
Uber ihre zentralértliche Funktion (Infokasten Stadt- (e
meindetyp). Diese Stadtetypologie dient nur der vergleichen
den Stadtbeobachtung und stellt keine Festlegung im-raum
planerischen Sinne dar.

Stadt- und Gemeindetyp des BBSR

Stadte sind Gemeinden oder Gemeindeverbande

mit mindestens 5.000 Einwohnern oder mindestens
grundzentraler Funktion mit mittelzentraler Teilfunkti -
on in der Gemeinde bzw. der gréf3ten Gemeinde des
Gemeindeverbandes. GroR3stadte haben mindestens
100.000 Einwohner, Mittelstadte mindestens 20.000 bis
unter 100.000 Einwohner oder mindestens Mittelzent-
renfunktion, gréRere Kleinstadte 10.000 bis unter 20.000
Einwohner und kleine Kleinstadte unter 10.000 Einwoh
ner. Landgemeinden sind kleiner als 5.000 Einwohner
und besitzen nicht die entsprechende zentralértliche
Funktion.




Kleinstéadte

e groRere Kleinstadte (10.000 bis 20.000 Einwohner)

¢ kleine Kleinstadte (unter 5.000 bis 10.000 Einwohner)
Mittelstadte

® Mittelstadte (20.000 bis 50.000 Einwohner)

nachrichtlich
® GroRstéadte (100.000 Einwohner und mehr)

Aktuell (Stand ) gibt es . Klein- und Mittelstadte. insgesamt , der Bundes &che. Klein- und Mittelstadte
Klein- und Mittelstédte sind der Lebensort fur diefgg Mehs  sind im Durchschnitt diinner besiedelt als Gro3stadte, haben
heit der bundesdeutschen Bevolkerung, namlich fur , Mil auf ihnrem Gemeindegebiet groRere Frei &chen, auf denen dann
lionen Einwohner bzw. . Zum Vergleich: In den vielbeach auch neben Wohnen, Gewerbe und wirtscha licher Nutzung
teten Gro3stadten leben ,nur® , Millionen bzw.  der viel Raum fiir den Natur- und Umweltschutz oder zur Erho
Einwohner. Dariiber hinaus verwalten Klein- und Mittelstadtieing bereit gestellt werden.
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Datenbasis: Laufende Raumbeobachtung des BBSR

Geometrische Grundlage: Gemeindeverbande (generalisiert), 31.12.2016
© GeoBasis-DE/BKG

Bearbeitung: A. Milbert
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HETEROGENE STADTSTRUKTUREN etwa ein Zehntel der Klein- und Mittelstédte zu. Fir eine gro3e

Hinter diesen allgemeinen Zahlen verbirgt sicMehrheit der Stadte gestaltet sich ihre Siedlungsstruktur poly
eine groRRe Heterogenitat der Klein- und Mittelstadte. Digentral und/oder dispers. Dann haben auch kleine Kleinstadte
achenkleinste Stadt unter ihnen ist die kleine Kleinstadhitunter iber Ortsteile, von denen das néchste stadtische
Eichwalde in Brandenburg mit , km2, die achengré3teOrtzentrum weit entfernt sein kann bzw. tUber ein Drittel der
die Mittelstadt Gardelegen in Sachsen-Anhalt mit  kmz2.Stadtbevolkerung km und mehr von einem der Stadtzentren
Gardelegen ist damit rAumlich groRer als fast alle kreisfreitfernt wohnt.
en Stadte und als ein knappes Fin el der Landkreise. Die
Verwaltungsgemeinscha Villingen-Schwenningen ist die
bevdlkerungsgrofite Mittelstadt und hat mit rund SEIT 1990
Einwohnern Gro3stadtniveau. Ellefeld in Sachsen mit . Aktuell pro tieren auch die meisten Klein- und Mit
Einwohnern ist die kleinste Stadt. Grafenwohr in Bayern htistadte von der hohen Zuwanderung aus dem Ausland.
eine Siedlungsdichte von knapp  Einwohnern je km? SiedHinsichtlich des langerfristigen Trends zeigt sich ein hoher
lungs- und Verkehrs &che. Der Bundeswert liegt bei . Ein uss der gro3raumigen Lage auf die Bevolkerungsent-
E./km2. Die Siedlungsdichte der kleinen Kleinstadt Steinbaahicklung. Klein- und Mittelstéadte in zentralen Lagen — in
im Taunus betragt . E./km2 und ist damit fast genausostark verdichteten Gebieten, vor allem im engeren und wei-
dicht bebaut wie Minchen. teren Einzugsgebiet der GroRstadte — haben seit  kon-

tinuierlich Bevoélkerung gewonnen. Je kleiner die Gemein-

Diese Zahlen verdeutlichen, dass man sich von der bildlichden und Stadte, desto steiler der Bevolkerungsgewinn. Auch
Idealvorstellung einer Klein- oder Mittelstadt verabschieddfieinstadte in peripheren Lagen konnten durchschnittlich bis
muss. Ein Grofteil der Klein- und Mittelstadte wurde zwar irur Jahrtausendwende Bevolkerungszuwéachse verzeichnen,
Mittelalter und der friilhen Neuzeit gegriindet, andere Konverlieren aber danach verstarkt Einwohner. lhre Entwicklung
munen und Stédte sind im Zuge der Industrialisierung im ist auch an die Wende der Grof3stadtentwicklung geknup .
Jahrhundert oder durch starke Suburbanisierung inden erAn dem neuen Boom der Grof3stadte partizipieren Klein-
Jahren auf Klein- oder Mittelstadtniveau gewachsen. Andened Mittelstadte in zentralen Lagen. In peripheren Lagen
sind Gebilde der Kommunalreformen. Stédte eines kleinereerbreitet sich dagegen das Phanomen der Schrumpfung.
administrativen Zuschnitts entsprechen o am ehesten d&esonders gravierend ist dabei die Entwicklung der Mit
Vorstellung eines zusammenhangenden, mehr oder wenigelstadte in peripheren Lagen, die seit  kontinuierlich
kompakten Siedlungsgebiets als Stadt. Das tri jedoch nur flBevolkerung verloren haben.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

%
20 7

15 7

-10 7
(5 T s I N O N N O Y B I B
1990 1995 2000 2005 2010 2016
zentrale periphere Lage
Mittelstadte
groRRere Kleinstédte = == = sssssss Quelle: Bevolkerungsfort-

schreibung des Bundes und
der Lander,

Laufende Raumbeobachtung
©BBSR Bonn 2018
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Landgemeinden
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In schrumpfenden Klein- und Mittelstadten andert sich die INNOVATIVE UNTERNEHMEN IN KLEIN-

Altersstruktur der Bevolkerung schneller als in wachsenden. UND MITTELSTADTEN

Schilerzahlen sinken, der Anteil der alteren Bevdlkerung Dabei be nden sich in Klein- und Mittelstadten be-

steigt. Die Anpassung der Daseinsvorsorge und die Aufrechtieits (hoch-)spezialisierte Unternehmen mit nationalen und

haltung der Mobilitatsfahigkeit erfahren so eine andere Bringnternationalen Ver echtungen, wie neben den hier aufge-

lichkeit als bei langsameren Veranderungen. Die betro endithrten Beispielen die Untersuchung des BBSR zu ,Hidden

Stadte missen bereits heute die Strategien entwickeln, dieGliampions — Stabilisierungs- und Entwicklungsfaktoren von

jetzt noch wachsenden Stadte mittelfristig ebenfalls tre ddeinstadten in peripheren Lagen” zeigen. In Klein- und Mit

mussen. Denn der demogra sche Wandel betri alle Stadtielstadten dominieren klein- und mittelstandische Untemeh

und Gemeinden; nur das Tempo ist je nach Lage, Gro3e undn, die in diesen Stadttypen mehr sind als ,nur” Arbeitge-

vergangener Entwicklung ein anderes. ber. Sie sind Teil der Stadtgesellscha und beteiligen sich in
diesem Sinne auch an der Stadtentwicklung — oder sollten

Zwar gibt es auch Beispiele gegenlau ger Entwicklungbeteiligt werden. Auf Grund unzureichender vergleichen

schrumpfende Stadte in zentralen, und wachsende Stadtelén Daten sind verallgemeinerbare Aussagen zur Wirtscha

peripheren Lagen, — das regionale Umfeld ist jedoch pragemd] Wirtscha sstruktur in Klein- und Mittelstadten kaum

fur die Stadte. Dem Sog oder Push der regionalen Entwicklungglich. Daher halten sich hartnackig die Narrative einer

kdnnen sich die kleineren Stédte selten entziehen. Wenn déed- und forstwirtscha lichen Dominanz in Klein- und

die Bedeutung der Klein- und Mittelstadte als Ankerzentradittelstadten im landlichen Raum, welche langst nicht mehr

landlicher oder vom demogra schen Wandel besonders betrafegeben ist.

fener Gebiete gesprochen wird, so geht es im Wesentlichen um

den Erhalt der Daseinsfunktionen und der Unterstiitzung der

Stadt als zentraler Ort und weniger um Felsen gegen einen Ent

wicklungstrend. Viele der Beispiele in diesem Buch behandeln

Strategien um lebendige Stadtkerne, attraktive Stadtmitten,

quantitativ und qualitativ gute Daseinsvorsorgeeinrichtungen

und eine wettbewerbsféhige Wirtscha .

GroRstadte |
Mittelstadte |
groRere Kleinstadte |

kleine Kleinstadte |

zentrale Lage

Landgemeinden [ |

A Mittelstadte

(]
E’ groRere Kleinstadte |
1
% kleine Kleinstadte !
g
Landgemeinden |
30 34 38 42 46 50
Jahre
Durchschnittsalter Quelle: Bevélkerungsfortschreibung des Bundes
2000 20|16 und der Lénder, Laufende Raumbeobachtung

©BBSR Bonn 2018

2
Bevdlkerungsentwicklung 1990 bis 2016 nach Stadttyp und
Lage / BBSR Bonn 2018#

3
Demogra sche Alterung nach Stadttyp und Lage / BBSR
Bonn 2018
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DIGITALER AUSBAU VOR DEM HINTER hinterherhinkt. Bandbreiten von  Mbit stellen nur das
GRUND DES DEMOGRAFISCHEN Minimum fiir die Handlungsfahigkeit von Wirtscha sunter
WANDELS nehmen dar. Digitale Werkzeuge sind Hilfsmittel zur Hand-
Um aber wirtscha lich wettbewerbsfahig bleibedungsfahigkeit auch von Kommunen und Regionen. Zentral
und den Trends in der Digitalisierung folgen zu kdnnerst die Adaption von Hard- und So ware an die jeweiligen
mussen Klein- und Mittelstadte achendeckend an digitalekalen wie regionalen Bedirfnisse. Klein- und Mittelstadten
Infrastruktur angebunden sein. Uber die zukun snah notin peripherer Lage und/oder strukturschwachen Regionen
wendigen mindestens  Mbit-Anschlisse verfiigen nur  bietet die Digitalisierung groRe Chancen. Insbesondere bei
der Kleinstadte. In Mittelstadten sind es immerhin . groRer Flachenausdehnung und dispersen Siedlungsstruktu
Je kleiner die Stadte und Gemeinden und je peripherer cha kdnnen digitale Dienstleistungen, wie Telemedizin, digi-
Lage, desto niedriger sind die Anschlussraten. Die Gegtate Schul- und Bildungsangebote, eGovernmentlésungen die
Uberstellung der Anschlussraten mit den Erreichbarkeitétunktionsfahigkeit der Stadte und Ortsteile erhalten. ,Digi-
der Mittel- und Oberzentren zeigt deutlich, dass die digitalele Innovationen ... sind auch Grundstein fur mehr Teilhabe
Transformation grof3es Potenzial der Kompensation fehlemnd Chancengerechtigkeit.” (Bertelsmann-Stiung .)
der Erreichbarkeiten hat, aber enorm dem Ausbaudedarf

4 Breitbandanschluss mit mindestens 100 Mbit/s Erreichbarkeit von Ober- und Mittelzentren
I I I I
GroRstadte
— I
Mittelstadte

groRere Kleinstadte r ‘

zentrale Lage

kleine Kleinstadte [

Landgemeinden -

Mittelstadte © ‘

groRere Kleinstadte = ‘

periphere Lage

kleine Kleinstadte —

Landgemeinden = : ‘ ‘
20
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Oberzentrum Mittelzentrum

Quelle: Breitbandatls, BBSR-Erreichbarkeitsmodell, Laufende Raumbeobachtung
©BBSR Bonn 2018



KOOPERATIVE STADTENTWICKLUNG

In den letzten Jahrzehnten unterlag die Stadtplanung
und Stadtentwicklung einer starken Veréanderung. Statt ,Go
vernment” spricht man von ,Governance®, welche sich auf
eine zunehmende aktive Beteiligung der Stadtgesellscha
stutzt. Fir Klein- und Mittelstadten ist diese Entwicklung
nicht neu, denn Selbsthilfe und Selbstsorge sind hier traditi-
onell stark gefordert (BBSR b). Im Unterschied zu den
Grol3- und Mittelstadten besitzen vor allem die Kleinstadte
keine ausdi erenzierten Verwaltungsstrukturen. Gerads d
Fehlen einer breit aufgestellten Verwaltung und Dienstleis-
tungsdkonomien macht die Beteiligung der Stadtgesellscha
unabdingbar, denn ,nicht selten fehlen ... heute [schon] in
vielen Kommunen quali zierte Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter, die sowohl das nétige Fordermittelmanagement als
auch die konkrete Projektrealisierung einschlief3iamung,
Baubetreuung und Controlling bewerkstelligen kdnnen.*
(Kfw-Bankengruppe ). Zukin ig wird die Stadtent
wicklung im Sinne einer kooperativen Planung noch wich-
tiger werden. Die ,planende Verwaltung* muss mehr zur
~ermoéglichenden Verwaltung” werden. Insbesondere die
kommunale Politik muss gewillt sein, aus der bottom-up-Per
spektive entstehende Ideen und Lésungsansatze aufzuneh-
men und auch dauerha zu unterstitzen (BBSR a).

FAZIT

Klein- und Mittelstadte sind eigene Stadttypen. Die
Vielfalt der Klein- und Mittelstadte mit ihren eigenen sied-
lungsstrukturellen, demographischen und ékonomischen
Rahmenbedingungen driickt sich in den Entwicklungen und
Trends aus. Wachstum und Schrumpfung liegen o beieinan
der, die StadtgroRe und die Lage spielen fur die Entwicklung
immer noch eine wesentliche Rolle. Vor Herausforderungen
stehen aber alle Klein- und Mittelstadte — dies kénnen stei-
gende Bedarfe hinsichtlich Immobilien und Infrastrukturen,
die Stabilisierung oder der Aufrechterhaltung von Versor
gungs- und Infrastrukturen sein. Es gilt, Klein- und Mittel-
stadte zukun sfest zu machen und als tragende Elemente
des deutschen, polyzentralen Siedlungssystems zu starken.

Seitens Politik und Forschung sind dazu jeweils eigene syste
matische, vertie e und di erenzierte Betrachtungen notwen
dig, um Rickschlusse auf deren spezi sche Herausforderungen
und Entwicklungsbedarfe ziehen zu kénnen. So bestehen u.a.
Wissenslucken zu Wirtscha sstrukturen oder zum ema
Wohnen vor allem fir Kleinstadte. Eine einfache Sicht auf und
Ubertragung von GroRstadtldsungen auf Klein- und Mittel
stadte ist nicht zielfuhrend. Eigene Ansatze missen gesucht,
bestehende neu arrangiert und an den eigenen Kontext ange
passt werden. Fir Klein- und Mittelstadte geht es darum, Ex
perimentierrdume zu 6 nen, individuelle Handlungsraume zu
erschlief3en sowie die O enheit und Kreativitat der Stadtgesell
scha zu férdern. So lassen sich Innovationspotenziale erken
nen, innovationsfreundliche Strukturen und Raume scha en.

—i
(Q\

4
Anbindung 2017 nach Stadttyp und Lage / BBSR Bonn 2018
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Der o6ffentliche Raum als aktiver Handlungsraum der Stadt.
Soziale Integration und Aufwertung von Ortsmitten,
Quartieren und Stadtraumen. Umbau und Neugestaltung
offentlicher Stadtraume fur eine sich ausdifferenzierende
Stadtgesellschaft und unterschiedliche Nutzungsanspriche
unter Einbeziehung verschiedener Interessengruppen.
Integrierte Herangehensweise an die Gestaltung der
stadtischen Frei- und Verkehrs &chen. Anpassung der
Verkehrsraume an ein verandertesMobilitatsverhalten,
Starkung des nicht-motorisierten Verkehrs.

Offentlicher Raum, Aufenthalts-
gualitdt und Nutzungspotenziale

22
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Der 0 entliche Raum, egal welcher Gré3enordnung,
wird sicherlich noch weiter an Bedeutung in der Planung
unserer Stadte gewinnen. Er ist der Raum, der der gesamten
Gesellscha gehort.

A Offentlicher Raum, Aufenthaltsqualitat und Nutzungspotenzia le

24

Andrea Gebhard allen Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfiigung stehen.
Mahl-Gebhard Landschaftsarchitekten Hierfur sind in Klein- und Mittelstadten neue Verkehrskon-
zepte zu erarbeiten, damit der Verkehr, der den 6 entlichen
Raum o dominiert, neu geordnet werden kann. Eine Schwie
rigkeit dabei ist gerade in kleineren Stadten die mangeln
de Akzeptanz von gestapelten Stellplatzen, ob in Parkdecks,
Klein- und Mittelstadte riicken seit Kurzem wiedeParkhausern oder Tiefgaragen. Zudem ist das Angebot-des 6f
starker in den Fokus der politischen O entlichkeit. Wennfentlichen Nahverkehrs meist nicht so ausgebaut, dass dieser
wie im Baukulturbericht / Stadt und Land dargelegt, eine wirkliche Alternative zum Individualverkehr darstellt.
fast der Menschen in Deutschland in Klein- und Mit- Dies bedeutet, dass neue Mobilitatskonzepte unabdingbar
telstadten leben, erkennt man daran, dass der Fokus auf ds#sé, wenn der 6 entliche Raum seine Aufgaben als Kommu
Raume fir die derzeit dréngenden Fragen wie Wohnungsniikations- und Begegnungsraum tibernehmen soll.
Klimawandel und Integration dringend notwendig ist.
In diesem Punkt sind auch die Inhalte der derzeit gangigen
Die in dieser Publikation prasentierten Beispiele zeigen elntegrierten Stadtebaulichen Stadtentwicklungskonzepte
drucklich, wie mit neuen Wegen in der Stadtentwicklung di¢gSEK) noch weiter auszubauen. Eine groRe Bedeutung kann
bedeutenden Fragen dieser Stadte angesprochen und auflesen E-Bike-Konzepten zukommen, da diese bei eher kur-
gewohnliche Lésungsansatze erarbeitet werden kénnen. Ireath Wegedistanzen in den Klein- und Mittelstadten eine her
diesen Konzepten und Planungen spielt der 6 entliche Rauworragende Alternative zum Automobil darstellen. Auch das
eine entscheidende Rolle. Dieser ist das tragende GerBstspiel der derzeit in China verbreiteten autonom fahrenden
in dem sich das stadtische Leben abspielt und Stadtkulilektrobusse, die dafiir ausgerichtet sind, permanent im Ein
sichtbar wird. Meist lagern sich an den zentralen 6 entlichesatz zu sein, stellen eine kluge Alternative dar. Mit derartigen
Raum in der Stadtmitte die anderen Nutzungen an, sod&&mzepten wird eine deutliche Reduzierung des motorisier-
die Bedeutung dieser Orte noch pragender fir die Identit&n Verkehrs gelingen und der 6 entliche Raum kann fiir die
der Klein- und Mittelstadte ist, als dies in Gro3stadten mitirgerinnen und Burger zuriickgewonnen werden.
vielen Zentren der Fall ist.
Gelungen gestaltete 6 entliche Rdume sind den unterschied
Mittlerweile ist man sich dariiber bewusst, dass fur das-Wolithen Nutzungen und Anspriichen angepasst und fir alle
be nden der Burgerinnen und Biirger die Qualitat der 6-ent Nutzergruppen sicher. Fiir die Inbesitznahme ist Aufenthalts
lichen Raume entscheidend ist und diese immer mehr vgoalitat ausschlaggebend, die wiederum von der Gestaltqua
den Bewohnerinnen und Bewohnern zuriickerobert werdelitat, also der Schonheit dieser Raume, abhangt.
oder zumindest der Wunsch danach in den BurgerbeteHigun
gen gedulert wird. Ein Beispiel fiir eine intensive BirgertWie sehr fiir ein positives Raum- und damit Stadtemp nden
teiligung ist Brandenburg an der Havel und die Planung deas Zusammenspiel von Freiraum und Bebauung, von-Struk
BUGA . tur und Element ausschlaggebend ist, zeigen die Beispiele, in
denen mit héchster Prazision und Qualitat die Umgestaltung
Um dies zu ermdglichen, darf der 6 entliche Raum nichtorher vernachlassigter Orte gelungen ist. Entsprechende
monofunktional als Verkehrsraum fungieren, sondern mud€3imensionen und die Heterogenitéat von qualitativ hoch



wertigen Geb&auden erméglichen eine Vielfalt und Dynamielingen, die 6 entlichen Rdume als ein gesamtes Netz der

im Rahmen einer grof3ziigigen Struktur, die dieses posit8tidte de niert und diesen 6 entlichen Raumen verschiedene

Raumemp nden bedingt. Da Klein- und Mittelstadte hau gQualitaten und Nutzungen zugeordnet. Das Gelingen dieser

Uber ein historisches Zentrum verfligen, kann dieser AKonzepte ist von der Akzeptanz der Bevolkerung abhangig

spruch o erfillt werden und mit einfachen Mitteln eine hoheund kann nur in intensiven Burgerbeteiligungen erarbeitet

Gestaltqualitat entwickelt werden. Die Altstadt von Wittlichverden.

wurde beispielsweise vorwiegend durch die Renovierung

von Gebauden und ein Leerstandsmanagement aufgeweidar 6 entliche Raum, egal welcher GréRenordnung, wird
sicherlich noch weiter an Bedeutung in der Planung unserer

Das Beispiel Ludwigsburg zeigt, wie selbstversténdlich 8i&dte gewinnen. Er ist der Raum, der der gesamten Gesell-

Qualitat von historischen Orten fir die Aufwertung bishescha gehért, in dem Ausgrenzung nicht geduldet werden
schwieriger Bau achen der Nachkriegsmoderne einbezogkann und dessen Privatisierung, wie sie teilweise zur Finan-
werden kann. Mit der neuen Fassadengestaltung und @eérung praktiziert wird, kein gangbarer Weg sein kann.

O nung der Baukdérper hin zu den historischen Strukturen

konnte ein ganz besonderer 6 entlicher Raum entstehen, der

nicht nur als Ort selbst bedeutsam ist, sondern auch einen

gelungenen Beitrag zur Integration der Nachkriegsmoderne

darstellt.

Neben den Platzen und StraBen, die bei einer gelungenen
Planung wieder multifunktional genutzt werden kénnen,
sind Grin &chen gerade in Klein- und Mittelstadten o

zu wenig im Fokus. Die hier vorgestellten Beispiele zeigen
eindricklich, wie ausschlaggebend diese 6 entlichen Griin-
achen sein kénnen und welcher Bedeutungsgewinn der
Stadt selbst in der 6 entlichen Wahrnehmung damit-ver
bunden ist. Die Landesgartenschau in Eutin, die sich, wie
die Verfasser schreiben, als Motor fir die Stadtentwicklung
herausgestellt hat, veranschaulicht, wie wertvoll die Planung
von Grun &chen sein kann.

Neben den 6kologischen Funktionen, wie Klimaanpassung
und Forderung der Biodiversitat sind die 6 entlichen Grin-
achen fur die Integration anderer Kulturen hervorragend
geeignet. Als Sport- und Spiel achen gerade fiir Kinder und
Jugendliche sind es die Orte, an denen das Leben anderer
Kulturen vor allem in den Sommermonaten sichtbar wird und
sich in einer o enen und freiheitlichen Atmosphare entwi-
ckeln kann. Gemeinsame Sonntage mit Picknick und Grillen
in diesen neuen Griin &chen sollten fir alle Kulturen méglich
sein, und vielleicht kdnnten gerade mit den Gartenschauen
neueren Datums hier Wege eines qualitat- und respektvollen
Nebeneinanders der unterschiedlichen Freizeitgestaltungen
aufgezeigt werden. Am Beispiel von Altena wird das Zusam
menwirken sozialer Integration und Stédtebau deutlich. Hier
wurde u. a. durch birgerliches Engagement ein Integrations-
und Begegnungszentrum gescha en.

Bei 6 entlichen Griin &chen ist auch das Verhaltnis von-Ein
wohnerzahl zur GréRe der zur Verfligung stehenden Flache
ebenso wie die Erreichbarkeit dieser Frei &chen zu beachten.
Einige Stadte haben zu diesen Fragen Freiraumkonzepte er-
arbeitet, die Qualitat und Quantitat der vorhandenen Frei &
chen beleuchten und neue Wege aufzeigen sowie vorhandene
De zite beseitigen. In diesen Konzepten werden, wenn sie
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1 Essbare Stadt

ANDERNACH

Mit einer Vielzahl von MaRnahmen setzt an dieser Stelle die
Lutz Kosack Stadt Andernach eine nachhaltige kommunale Griinraumpla
nung um, wobei es das Ziel ist, gleichermaf3en 6kologische,
okonomische und soziale Aspekte in ein Gesamtkonzept zu
Im Zuge der zunehmenden Urbanisierung wird die Bedeintegrieren.
tung lebendiger 6 entlicher Griin &chen immer wieder her
vorgehoben. Auf der anderen Seite stehen die Stadte vor\tfesentliches Element ist hierbei die urbane Landwirtscha
Aufgabe, mit mdglichst minimalem 8konomischem Aufwandm stadtischen Griinraum. Mit der Anp anzung von z. B.
halbwegs ,,gep egte” Flachen zu prasentieren, was allzu o @entlichen Gemusebeeten, die nicht nur jedermann zugéng
leblosen, p egeleichten und artenarmen Griinanlagen fihtich sind, sondern auch von allen Birgern beerntet werden
Solche 6 entlichen Griin &chen werden dann auch von-Bukdnnen, geht die Stadt einen neuen Weg. In der Kombination
gern als Flachen der Stadt oder der Kommune gesehen — onidvielfaltigen Aktivitaten in der Stadt ist es das Ziel, 6 ent-
nicht als ihre Flachen, als Flachen der Birger. liche Grinrdume auch unter dem Druck einer schwierigen
Haushaltsituation kreativer zu gestalten und urbane Biodi-
versitat zu fordern.



Unter der Kampagne ,Essbare Stadt Andernach” stehen &fenti kation mit der (Heimat-)Stadt. Sicherlich ist auch
wohl Aspekte der Nachhaltigkeit, der Biodiversitéat als augerade in den Zeiten von 6konomischer und 6kologischer
der urbanen Landwirtscha im Mittelpunkt.  und Verunsicherung sowie der zunehmenden Globalisierung das
konnte die Stadt mit dem Konzept und der Neugestaltur@artnern vor Ort wieder mit einer ,Erdung” verbunden — ein
der kommunalen Grinplanung bereits bei dem Wettbewettandeln, das verstanden wird, einen unmittelbaren Bezug zu
.Entente Florale* als Gewinner einer Goldmedaille tibeden Lebensgrundlagen darstellt und die gestaltenden Még-
zeugen und ging  auch als Sieger aus dem Wettbewerlichkeiten der Akteure in den unmittelbaren taglich genutzten
.Lebenswerte Stadt* der Deutschen Umwelthilfe heraus. Aufenthaltsrdumen betont.
wurde das Projekt zusétzlich durch die Lenné-Medaille und
den ZEIT-Wissen-Preis pramiert. Um im ,Jahr der Biodiversitéat*  nicht nur auf die Bedeu
tung von Wildarten hinzuweisen, sondern auch die p anz-
Neben der attraktiven Gestaltung der Griin &chen der Stadhgenetischen Ressourcen von traditionellen Nutzp anzen
sollen 6 entliche Griinanlagen gleichzeitig im Sinne eineau demonstrieren, wurde unmittelbar an eine alte Mauer im
Multifunktionalitat 6kologische, 6konomische, soziale unéraben ein Tomatensortenprojekt angelegt. Ganze  Sorten
auch asthetische Funktionen unterstitzen. Dabei gilt es, &ind hierbei in Andernach angebaut und beschildert-wor
Konzept der ,Essbaren Stadt” diese als ,Lebens-“mittelpurden. Die Akzeptanz dieses Projektes konnte dadurch massiv
wieder mit ,Lebens“-mitteln erlebbar zu machen. gesteigert werden, weil alle Blrger in diesem entstandenen
Birgergarten eigenverantwortlich ernten diirfen. Neben den
Urbane Landwirtscha steckt in Deutschland in den KinTomaten wurden weitere Gemisesorten (mdéglichst attraktive
derschuhen und lediglich klein &chige Einzelkonzepte iwie z. B. Mangold), Obstsorten (Beerenobst, Spaliergehdlze
Grof3stadten gehoren zur gangigen Praxis (Miller ). etc.) und Kiichenkrauter angebaut. Statt ,Betreten verboten*
Dies mag in Deutschland unter anderem damit in Zusarheif3t es plétzlich im 6 entlichen Raum ,,P ticken erlaubt*
menhang stehen, dass in der Kriegs- und Nachkriegszeitimd ein neuer Wahrnehmungsraum entsteht.
den Stadten jede freie Flache mit Gemuse bep anzt wurde,
um die Lebensmittelversorgung zu unterstiitzen, sodass auch
heute noch Gemdise in der Stadt von &lteren Birgern mit
Not und Elend assoziiert wird. Fur die jingere Generation
hat diese Form der Frei achengestaltung allerdings einen Titel
ganz neuen Aspekt: Im Zuge von Wellness* und ,Lifestyle" Birger im Biirgergarten
demonstriert urbanes Gartnern vielmehr Autonomie und

2
Nutzp anzen im 6ffentlichen Raum
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— die Gemise achen entwickelten sich als Begegnungsstétten
von Menschen verschiedenster Altersklassen und Kulturen.

Das Projekt erwies sich als ausgesprochen kommunikativ
(Rasper ).

Jedes Jahr wird eine Gemuseart in den Mittelpunkt des In-
teresses gestellt und so die Bedeutung der Biodiversitat be-
tont. Wahrend  das Jahr der Tomate war, stand
die Bohne im Mittelpunkt.  wurde das Konzept auf die
JTrinkbare Stadt* ausgeweitet und Trinkwasserbrunnen fir
jedermann installiert sowie Hopfen angebaut, aus dem nun
ein eigenes Andernacher Bier entsteht. Die Moglichkeiten
der Gestaltung des 6 entlichen Raums mit P anzen haben
sich enorm ausgeweitet. Das Ziel ist es auch, auf kleineren
Flachen temporar die Artenvielfalt zu demonstrieren und
Biodiversitat im wahrsten Sinne des Wortes ,begrei ar* zu
Als Standort wurden gezielt sogenannte stédteplanerischachen: Hier kann Biodiversitat angefasst, gerochen, gefuhlt
~Angstraume” gewahlt: Orte, die vorher eine geringe Aufind geschmeckt werden.
enthaltsqualitét hatten und zudem fiir den stédtischen Bau-
betriebshof mit viel Arbeit verbunden waren. wurde die ,Essbare Stadtmauer* als neue Installation ins
Leben gerufen: An einer siidexponierten historischen Mauer
Im Zuge des Projektes diskutierte man insbesondere zu Betrden submediterrane Fruchtgehdlze wie Kaki, Knackman
ginn der Kampagne in der Stadt auch intensiv die Gefadel, Feige oder Bitterorange gep anzt. Die Anp anzungen
des Vandalismus. Die Diskussion, welche anfangs durchaaiyen auf, dass die ,Essbare Stadt" als nachhaltiges und lang
kontrovers gefihrt wurde, ermdglichte einen zunehmenddristiges Projekt angelegt ist. In dem milden Weinbauklima
Austausch Uber Vandalismus und die hiermit verbundenates Mittelrheines haben diese Arten auf giinstigen Standorten
Kosten fur die Allgemeinheit in der Bevdlkerung und deturchaus eine Zukun . Auch in Vergessenheit geratene hei-
Politik, Presse etc. Letztendlich blieb der befiirchtete Vanische Fruchtgehdélze wie Quitte, Mispel und Kornelkirsche
dalismus weitestgehend aus und die Bedenken konnten awsden gep anzt. Insbesondere wird hiermit auch die mi-
dem Weg geraumt werden. Es hat sich in diesem Fall gezé&igiklimatische Bedeutung einer langfristigen Stadtbegriu
dass mit der Wahrnehmung die Verantwortlichkeit der Bimung unter dem Aspekt des Klimawandels unterstrichen.
gerscha wachst, frei nach dem Motto: Stelle dem Birger
eine hochwertige Anlage zur Verfiigung und er geht sorgf@ep egt werden die Flachen durch die Perspektive gGmbH,
tig damit um. Solche Riickschliisse sind sicherlich nicht der értlichen Langzeitarbeitslosen Bescha igung- und Qua-
pauschalisieren, aber die Erfahrungen aus Andernach letjerierungsgesellscha . Hierbei arbeiten Arbeitslose unter
nahe, dass Respekt gegeniiber ,Lebensmitteln” in allen so&ideitung ausgebildeter Gartner. Zunehmend ist angedacht,
len Schichten vorhanden ist und so Vandalismus als Problench Birger mit in die Verantwortung zu ziehen. Basierend
kaum au ritt. auf burgerscha lichem Engagement lassen sich Vereine, Seni
oren, Schiller etc. in die P ege dieser ,ihrer” Flachenminbi
Das Projekt in Andernach fallt in dem Zusammenhang alen. Ziel ist es, einzelne Beetpatenscha en zu bergeben und
JTop-down"-Projekt auf, welches von der Verwaltung fir dieangfristig somit auch P egekosten zu senken. Die Kosten des
Birger gestaltet wird und diese erst im nachsten Zug integbanen Géartnerns in der ,Essbaren Stadt* auf ca. ha Flache
riert. Andernorts, z. B. in der Stadt Todmorden in Englansind im Zusammenhang mit der gesamten Griinplanung der
(www.incredible-edible-todmorden.co.uk), sind sogenanntgtadt Andernach zu sehen. In dem Zusammenhang stellt die
LBottom-up“-Projekte entstanden, welche aus der BirgefEssbare Stadt* nur ein Element einer nachhaltigen Griin-
scha heraus organisiert werden. Dies kann dahingeherithenplanung dar. Im Ganzen betrachtet wird in der Stadt
verstanden werden, dass keine Projektform unmittelbar zarf einem Baukastenmodell gearbeitet, das aus verschiedenen
andere Stadte Ubertragbar ist, sondern Ideen immer wiedgementen besteht. Moglichst kostenneutral, ggf. sogar mit
dem individuellen sozial-6konomischen Umfeld angepasiSbstenersparnis, sollen den Birgern héherwertige Grinrau
werden mussen. me mit lebendiger Aufenthaltsqualitat zur Verfigung gestellt
werden. Dies beinhaltet unter anderem auch die klein achige
Nach anfanglichem Z6gern, ob nun wirklich P ticken erlaubtierausnahme von intensiv gep egten Trittrasen aus der P e
sei, stellte sich ein selbst regulierendes Erntesystem eingAmund Installation von Wildblumenwiesen.
den Flachen wurde diskutiert, Rezepte wurden ausgetauscht



Hinsichtlich der Kosten fallen vor allem die Wechselstauden
beete mit hohen P egekosten auf. Prof. Cassian Schmidt vom
Staudensichtungsgarten Weinheim hat die Kosten recher
chiert und festgestellt, dass pro m?2 Wechselstaudenbeet die
Kosten pro Jahr bei ca.  liegen. Die P egekosten kénnen
bei Installation von mehrjahrigen Staudenbeeten auf ca.

pro Jahr/m2 reduziert werden (Schmidt ). Im Zuge
dieser Kalkulation wurden in der Stadt Andernach fast alle
Wechselstaudenbeete in mehrjahrige Staudenbeete-umge
wandelt. Diese tiberzeugen durch einen abwechslungs- und
artenreichen Bluhaspekt und erweisen sich als sehr p ege-
extensiv. Die P anzmischungen sind als Silbersommer etc.
hinreichend erprobt; sie liberzeugen gleichermalRen aus 6ko
nomischer wie 6kologischer Sicht.

In den stadtischen Grundschulen werden derzeit wieder

Schulgarten mit modernen Elementen installiert und durch

einen fahrbaren Schulgarten ergénzt; ebenfalls wurde elMeben der medialen Berichterstattung werden jéahrlich ca.

urbane Imkerei eingefihrt. Exkursionen etc. in Andernach durchgefiihrt, um die Erfah
rungen mit interessierten Biirgern, Kommunen und Vereinen

Insbesondere stark verdichtete Raume, wie z. B. die higtoteilen. Auch seitens der Wissenscha ist die Nachfrage hin

rische Innenstadt, konnten mit einer Vielzahl von mobilesichtlich der ,Essbaren Stadt" in Andernach enorm, sodass

Hochbeeten (mit einer Holzpalette als Unterlage) aufgelsich bereits Universitaten und Fachhochschulen beztiglic

ckert werden. Dabei hat sich eine abwechslungsreiche Bissenscha licher Abschlussarbeiten an die Stadt Andernach

p anzung mit Du -, Gewurz- und Heilkrautern inklusive gewandt haben.

einer Beschilderung als wertvolle Bereicherung der Innen-

stadt herausgestellt. Hierzu wurde durch eine thematische Bs sei noch darauf hingewiesen, dass ein Umdenken in Bezug

p anzung (z. B. Heilkrauter vor einer Apotheke, mediterranauf das kommunale Griin mit einer Vielzahl von anfanglichen

Krauter vor einem griechischen Restaurant) auch der értlicBedenken und Vorbehalten beha et ist. Unsere Erfahrungen

Einzelhandel in die Unterhaltung der Hochbeete integriertllerdings zeigen vielmehr, dass nicht allein der Kostenrah-
men und der politische Raum ausschlaggebend sind, sondern

Uber das hier grob dargestellte Konzept der ,Essbaren StidtKreativitat und der Mut der lokalen Akteure, neue Wege

Andernach* wurde intensiv in den Medien berichtet. Eineu gehen.

Vielzahl von Fernseh-, Radio- und Pressebeitragen entstand.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang auch das enorme In-

teresse von anderen Kommunen im Hinblick auf die Uber-

tragbarkeit der nachhaltigen Grinplanung auf andere Stadte.

Quellen
(1) Mduller, Christa, 2011: Urban Gardening. Minchen.

(2) Rasper, Martin, 2012: Vom Gartnern in der Stadt.
Miinchen.

(3) Schmidt, Cassian, 2011: Staudenmischp anzungen —
Innovative Konzepte fur p egereduzierte P anzungen im
offentlichen Griin. Zugriff: www.bdla.de/pdf/2011_Schmidt.
pdf [abgerufen am 13.03.2018].

Einwohner 29.441
Flache 53,34 km?

Ansprechpartner Stadtverwaltung Andernach, Lutz Kosack
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2 Stralde macht Platz

DONAUESCHINGEN

Heinz Bunse, Dirk Meiser Schlosspark und Donauquelle lagen immer etwas abseits der

Innenstadt. In den  er-Jahren wurde die Stral3e An der
Stadtkirche, die den Kirchplatz von der Innenstadt trennt, neu

Donaueschingen — Die Stadt an der Donauquelle. Mit digestaltet. Eine gro3ziigige Stralenachse wurde gescha en, die

sem Slogan wirbt die Stadt auf ihrer Website. Die Donahis indie  er-Jahre hinein als Landesstral3e genutzt wurde.

quelle als wichtigstes Alleinstellungsmerkmal und touristNach wie vor ist die zur Gemeindestral3e zuriickgestu e Stralle

sche Attraktion ist Teil des sogenannten Residenzbereiatiae stark frequentierte Route, was erhebliche Auswirkungen
auf den 6 entlichen Raum hat.

verlegte Furst Josef Wilhelm Ernst zu Firstenberg seine

Residenz von Stiihlingen aus in das zentraler gelegene-Doiiai der Auslobung des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Neuge

eschingen. In der neuen Residenz begann eine rege Bautatajtung des Bereichs zwischen Residenz und Innenstadt” im

keit. So entstand im . Jahrhundert der Residenzbereich ffahr  hat der Gemeinderat formuliert, dass dieser ,fur

Donaueschingen. Dieses Viertel stellt den 6stlichen Pol derschiedene Besuchergruppen wichtige Stadtbereich Aur un

Donaueschinger Stadtentwicklung dar. Kirchplatz St. Joharmuyeichend an die Innenstadt angebunden ist”. Im Rahmen des



Wettbewerbs sollte aufgezeigt werden, wie die Anbindung de
Residenzbereiches fiir Fullganger und Radfahrer verbessert
werden konnte. Ziel war die Erstellung eines Gesamtkenzep
tes zur Gestaltung der stadtischen Frei- und der 6 entlichen
Verkehrs dchen. Diese Formulierungen waren Beleg fiir ein
Umdenken in der Stadtpolitik: Auto und Kra verkehr sind
nicht langer der entscheidende MaRstab bei der Gestaltung
des 6 entlichen Raums. Stadtraum soll 6 entlicher Raum fir
den FuBganger sein, er soll dem langsamen Verkehr Vorrang
geben und mehr Aufenthaltsqualitéat besitzen, er soll als Frei
raum erfahrbar sein.

Ein gesamtstadtisches Verkehrskonzept lag diesen Zielfor
mulierungen nicht zugrunde. Aufgabe der Planer sollte es
sein, die gestalterischen Mdglichkeiten dieses ca. ha gro
Ben, wertvollen, historischen Stadtquartiers auszuloten. Am
Anfang der Uberlegungen stand die etwas allgemein-gehal
tene Formulierung des Ziels, den Residenzbereich besser an
die Innenstadt anzuschlieRen. Die Ausgangslage sah jedoch
ganz anders aus.  wurde bei einer Verkehrszahlung ein
durchschnittlicher taglicher Verkehr von . Kfz ermittelt.

Viele Autofahrer nutzten die Route durch den Residenzbe
reich, um von den 6stlichen Stadtvierteln in das Gewerbegebigt
oder in das Sportzentrum zu kommen. Fur FuRgéanger gab
es keine Aufenthalts &chen und nur wenige, unzureiehen
de Querungsmdoglichkeiten. Ein von der Stral3e regelrecht
dekupierter Kirchplatz, der dem autogerechten Ausbau der
StraBe zum Opfer gefallen war, marode Mauern und Belége,
Gelander und Treppenabgange und nicht zuletzt die-drin

VORGEHEN STADTEBAULICHER
WETTBEWERB

An dem stadtebaulichen Wettbewerb nahmen
gend sanierungsbedir ige Fassung der Donauquelle botBtadtplanungs- und Landscha sarchitekturbiiros teil. Am
einen 6 entlichen Raum, der dem Anspruch als attraktiveEnde der Preisgerichtssitzung empfahl das Preisgericht dem
Stadtraum fir Bewohner und Besucher, als Boden fér h3emeinderat der Stadt Donaueschingen einstimmig den Ent
torische, denkmalgeschitzte Gebaude nicht gerecht wurdeirf des Biiros Lohrberg Stadtlandscha sarchitektur, Stutt-

Der Handlungsbedarf war angesichts dieser De zite gro3. gart, zur Realisierung.

In Donaueschingen werden regelméRig Architektenwettbe
werbe durchgefiihrt. Mit diesem Planungsinstrument hat der
Gemeinderat sehr gute Erfahrungen gemacht, so hat sich der
dem Votum des Preisgerichts
ebenfalls einstimmig angeschlossen. Was zeichnet den Entwurf

Gemeinderat am

des Buros Lohrberg Stadtlandscha sarchitektur aus?
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Titel
Der Lammplatz / Lohrberg stadtlandschaftsarchitektur

2
Die gleiche Situation 2011 / Lohrberg stadtlandschaftsar-
chitektur

3
Drei MaRnahmen bildeten das grundlegende Konzept der
Neugestaltung: die StraBen und Ful3génger achen wurden
zum alles verbindenden Stadtboden, die Ensemblewirkung
der umgebenden Geb&ude wurde herausgearbeitet und
ihre Zugénglichkeit verbessert, der Parkplatz wurde zum
Stadtplatz und Zentrum des 6ffentlichen Raums im Resi-
denzbereich / Lohrberg stadtlandschaftsarchitektur
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durchgehenden Belag aus Granitplatten, der bis zur nordli-
chen Baukante der Furstenbergstral3e reicht. Der einstmals
durch die Strafl3e dekupierte Kirchplatz wird dadurch wieder
zu einem vollstandigen Platz, den der motorisierte Verkehr
Uberqueren ,darf",

4 Der bislang als Parkplatz genutzte Bereich stidlich des Cafés
Reiter wird Teil des Stadtraumes mit freier Flache, eingebettet
in die umliegenden kulturellen und touristischen Attraktio-

5 nen. Der Lammplatz dient als Veranstaltungs &che und-Tre
punkt, ohne an Funktionalitat einzubiiRen. Die zusammen-
héngende Sudterrasse des Cafés Reiter und der Musikschule
liegt dadurch an einem o enen Stadtplatz mit freiem Blick
zum Lammtor und zur Orangerie. Im Zentrum des Platzes
liegt das Donaufeld, ein Bodenrelief, das den Donauverlauf
von der Quelle bis zur Miindung zeigt, bestehend aus begeh-
baren quadratischen Bodenplatten und umgeben von den
LSitzkissen" aus Granit.

Die denkmalgeschiitzte historische Donauquelle wurde
aufwendig saniert und erhielt eine angemessene gartenar
chitektonische Aufwertung ihres Umfeldes. Zuganglichkeit
und Aufenthaltsqualitéat wurden grundlegend erneuert. Eine
DER OFFENTLICHE RAUM ALS grof3e Treppe und ein Aufzug binden die Quelle barrierefrei
STADTISCHER FREIRAUM an den Stadtraum an. Der Zugang zur historischen Quelle
Durch wenige gezielte Eingri e in die bestehenderfolgt vom Kirchplatz aus Uber einen kleinen Vorplatz und
Struktur wurden die De zite behoben und die Attraktivitatwird im Stadtraum durch eine markante Wandscheibe sicht-
des 6 entlichen Freiraums erhoht. bar, auf der ein Relief die Anrainerstaaten der Donau zeigt.
Daneben ist der Begri Donauquelle in den acht Sprachen
Der Stadtboden wird als verbindendes Element aufgefagist; Donauanrainerstaaten zu lesen.
der die umgebenden Ensembles zusammenbindet und an die
Innenstadt anschliel3t. Er ist Transferraum fiir Fu3ganger uiliie tief eingeschnittene bisher nicht zugangliche Brigach er-
Verkehrsraum fiir den Kra verkehr. Die gesamte Flache db&lt im Bereich des Postplatzes mit den Brigachstufen einen
StralBenraums wird daher mit einem einheitlichen P asterbéufenthaltsbereich mit Zugang zum Wasser und wird so an
lag aus Naturkleinstein belegt. Die akustische Rauigkeit belan neu gestalteten Stadtraum angeschlossen und erlebbar
Befahren und die optische Einheitlichkeit des Belags drossgémacht.
die Geschwindigkeit auch ohne reglementierte Ma3hahmen.
Fahrbahn und Abbiegeradien werden verringert, LinksabbiBas Beleuchtungskonzept folgt der Logik des Entwurfs. So
gerspuren und Verkehrsinseln entfernt, die StraBenfihrumghalten die Gebaude eine angemessene Fassadenbeleuch
zugunsten des Kirchplatzes verschoben. Der gesamte Bereinh. Die Ensembles werden als Einheit aus dem StraBenraum
wird zur Tempo- -Zone. Markierte Ubergénge und Sig herausgehoben und dezent angestrahlt. Die verkehrssichere
nalanlagen entfallen, FuBganger und Autofahrer haben &galenraumbeleuchtung wird dem nachgeordnet darauf
gleichwertige Verkehrsteilnehmer gegenseitig aufeinandgrgestimmt und kann somit entsprechend justiert und zu-
Zu achten. rickhaltend ausgefiihrt werden.

Die den StraRenraum begrenzenden und das Ortsbild pré-
genden Gebaudeensembles um Kirche, Musikschule/Biirger-/
Kulturzentrum und Firstenbergbrauerei bekommen klare 6
Kanten und werden stérker herausgearbeitet. Gleichzeitig

wird die O nung zur StraRenseite behutsam durch neue-Trep
penanlagen und Zugange verbessert und die Durchlassigkeit

in die angrenzenden Bereiche erhoht.

Der Kirchplatz erhalt angemessene Proportionen und ei
nen hochwertigen Boden. Das wird erreicht durch einen



DAS ERGEBNIS

Der neue Residenzbereich wurde nach drei Jahren
Bauzeit mit einem feierlichen Akt und einem Stral3enfest
erd net. An  Abenden war die Neugestaltung des Resi
denzbereiches emaim Gemeinderat. , Mio. Euro wurden
fur diese BaumafRnahme bereitgestellt. Anlieger, Autofahrer
und Gesché sleute haben in der mehrjahrigen Bauzeit tiber
die Behinderungen, die mit dieser Baumafl3nahme verbun-
den waren, gestdhnt. Wichtig war dem Stadtbauamt eine
transparente Baustelle. Zu Beginn der BaumafRnahme wurde
ein E-Mail-Verteiler aller Betro enen eingerichtet. Regelma
RBig informierte ein Newsletter Gber den Baufortschritt und
eventuell anstehende Behinderungen und Umleitungen. Bei
verschiedenen Ortsterminen mit dem Gemeinderat wurden
der Baufortschritt erlautert, Baumaterialien festgelegt und
gestalterische Details diskutiert. So war die O entlichkeit
Uber die Abwicklung der Baumafinahme optimal informiert.

Eine MalRnahme hierzu ist die Einrichtung einer Einbahn-
Heute wird der gesamte Stadtraum, vom neu gescha engmal3e in dem kurzen, sehr engen Abschnitt an den Arkaden
Uferzugang der Brigach bis zum Vorplatz an der Treppe zudrdlich der Kirche St. Johann. Kurze Routen zur Umfah-
Quelle von der Bevdlkerung als ein zusammenhangendeng der Innenstadt stehen fur die Autofahrer zur Verfigung.
0 entlicher Freiraum angenommen. Stadtverwaltung und Planer versprechen sich durch den

Einbahnverkehr Richtung Stiden und den aktuell bereits ab-

8

Der neue Lammplatz stellt mittlerweile den o ziellen Startgeschlossenen Umbau des Anschlusses Allmendshofen durch

punkt des Donaufernradweges dar. Stadtfiihrungen beginngas Land Baden-Wirttemberg (unter der Kostenbeteiligung

mit dem Ausgangspunkt Lammplatz, das ansassige CafédetStadt) ca. Prozent weniger Durchgangsverkehr.

seine Bewirtung auf die zuséatzlich gescha ene Terrasse aus-

gedehnt. Schon wenige Stunden nach Fertigstellung wurdiarch wenn es noch viel zu tun gibt, um die Verkehrsbelastung
die Brigachstufen in Besitz genommen und sind als Platz andem Quartier weiter zu reduzieren, so ist doch das Ziel der
Wasser nicht mehr wegzudenken. Stadtverwaltung, Stadtraum starker als 6 entlichen Raum fur
den Ful3ganger, als stadtischen Freiraum zu betrachten, mit
Das alles, obwohl die Verkehrsbelastung noch immer hogér Neugestaltung des Residenzbereichs erreicht worden. Die
ist. Durch die neue Gestaltung konnte der Kfz-Verkehr geermals dominante, den Stadtraum zerschneidende Stralle
genilber  bereits um Prozent (ca. . Kfz/ h) hat sich untergeordnet, dem FuRganger Platz gemacht. Der
und die Durchfahrtsgeschwindigkeit ebenfalls messbar rediientliche Raum konnte erheblich an Aufenthaltsqualitat

ziert werden, eine entscheidende Verringerung des Verkehewinnen.

wird jedoch erst durch eine stadtweite Neuordnung der Ver-
kehrs Usse erzielt werden kdnnen.

Am . . hatder Gemeinderat dann ein neues gesamt
stadtisches Verkehrskonzept, das vom Biiro Karajan Inge
nieure Stuttgart erstellt wurde, beschlossen. Ziel ist es, den
Kfz-Verkehr in diesem touristisch attraktiven Bereich weiter
zu reduzieren.
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Einwohner 21.746
Flache 104,67 km?

Ansprechpartner Stadt Donaueschingen, Lohrberg stadt-
landschaftsarchitektur

4
Kirchplatz zwischen Apis und Kolonaden 2012 / Lohrberg
stadtlandschaftsarchitektur

5
Kirchplatz zwischen Apis und Kolonaden 2015 / Lohrberg
stadtlandschaftsarchitektur

6
Der neue Zugang zur Donauquelle / Heinz Bunse

7
Die Brigachstufen / Lohrberg stadtlandschaftsarchitektur

8
Die Musikschule mit neuem Treppenaufgang / Heinz Bunse
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Neue Mitte — selbst
gemacht

RODEWISCH

Jana Frost die Vision einer ,Neuen Mitte" bereits begonnen und soll
mit dem Neubau einer Kita direkt im Zentrum weiterverfolgt
werden. Aber auch fiir angrenzende Flachen besteht erhebli-

Rodewisch ist eine Kleinstadt mit ca. . Einwohnern, ge-cher Handlungsbedarf. Insbesondere der alte Fabrikstandort
legen im Vogtland im siidwestlichen Sachsen. Urspriinglich ndérdlichen Stadtzentrum am Zusammen uss der Géltzsch
ist der Ort aus drei Ritterglitern entstanden und erst in demd des Wernesbachs muss stédtebaulich neu geordnet wer-
Jahren der Industrialisierung zu einer Stadt zusammengken. Eine Brache, die nach der Verlegung der BundesstralRe
wachsen, wodurch ein klar de niertes Stadtzentrum fehlt. Bis Richtung des Stadtzentrums wie eine ,,0 ene Wunde* die
trafen in der Innenstadt zwei Bundesstra3en aufeinan-fehlende Stadtkante o enbart, soll nun geschlossen werden
der, diese bildeten einen kiinstlichen zentralen Bereich ohumad der Innenstadt ein Gesicht geben.
Aufenthaltsqualitat. Mit der Verlegung der Bundesstralie
aus der Ortsmitte besteht nun die Chance, ein attraktiviglt dem Neubau einer Kita direkt im Zentrum der Stadt
Stadtzentrum fir alle Einwohner zu scha en und die Stadsoll eine deutliche Belebung der Innenstadt erfolgen. Dieser
strukturen unter breiter Burgerbeteiligung zukun sgerechpositive E ekt soll noch weiter verstarkt werden, indermhauc
umzubauen. Mit der Neugestaltung des Postplatzes wurle umliegenden Flachen zukun sféhig gestaltet werden.



Die Bevdlkerung von Rodewisch tut sich o schwer in dém ROWI-Park werden Aufenthaltsqualitat und -dauer im
Identi kation mit ihrer Stadt und Stadtmitte. Uber viele Jahré&tadtzentrum erhéhen. Der ROWI-Schri zug soll als Grund
war keine Veranderung in dieser feststellbar, Sehenswirdage zu einer neuen Wort-/Bildmarke der Stadt Rodewisch
keiten und die Haupteinkaufsstrae wirkten wie erstarrentwickelt werden.
Jugendliche und junge Erwachsene tre en sich nicht mehrin
der Stadt, sondern in den 6 entlichen R&umen andernorts. DAS BETEILIGUNGSVERFAHREN
Zusatzlich gibt es Di erenzen innerhalb der Bevdlkerung: OBereits im Ill. Quartal  erfolgten erste Abstimmungen
stehen sich junge und &altere Birger mit ihren unterschiedium Neubau einer KITA im Stadtzentrum, bei denen ein
chen Interessen unversdhnlich gegentber. In Kenntnis diessiglicher Grundstiicksumgri festgelegt wurde. Fur die ver
De zite hat die Stadt Rodewisch verschiedene Beteiligungteibenden ca. . m2 wurden in einer . Ideenwerkstatt
prozesse in der Bevolkerung initiiert, um moglichst alle Imm . . jugendgerechte Visionen fur die Innenstadt
teressengruppen bei der Entwicklung des neuen Zentrugesucht.
einzubeziehen.

Der Einladungs yer wurde durch den értlichen Jugendclub

DIE ZIELE des Regenbogen e.V,, gestaltet und verteilt, um mdglichst viele

Das Projekt wurde mit dem Ziel gestartet, dass si&linder und Jugendliche zu erreichen. Bei der Jugendbeteili-
die Identi kation der Biirger mit ihrem Stadtzentrum erhéhtgung zur Stadtentwicklung wurde die Stadt Rodewisch durch
und der Ortskern durch die Scha ung soziokultureller Nutdie Deutsche Kinder- und Jugendsti ung mit dem Projekt
zungsraume (neue Einrichtungen und AnziehungspunkteJugend bewegt Kommune” unterstitzt. Jugendliche im
belebt wird. Durch die Scha ung von Erlebnisankern soll diglter von  bis  Jahren nahmen ihre Chance wahr und
Verweildauer im Zentrum erhéht werden und durch der Bdanden bei der -stiindigen Ideenwerkstatt verschiedene
teiligungsprozess Verstandnis und Kommunikation zwischeBestaltungs-elemente fiir das Areal.
den Generationen entstehen.

Auch ein passender Name wurde gefunden, entstehen soll
Das Motto ,Meine Stadt - Alte R&dume - neu beleben" des lam Herzen der Stadt der ROWI-Park.
desweiten Wettbewerbs ,Ab in die Mitte! Die City-O ensive
Sachsen”fir  benannte genau die Rodewischer Problem
lagen, so dass der Gedanke an einer Wettbewerbsbeteiligung
schon recht schnell au am.

Die MafRnahmen im Wettbewerbsgebiet boten die Chance,

durch eine attraktive Gestaltung in Kombination mit an

spruchsvoller Architektur den Eindruck von Rodewisch fiir Titel

Einwohner und Vorbeifahrende deutlich zu verbessern. Die Obstbaume und Beerenstraucher werden gesetzt und die
Durchfiihrung eines Hochbauwettbewerbes fir den Neubau Hochbeete mit Klrbisp anzen bep anzt

der Kindertagesstétte soll eine hohe architektonische Qualitat s

sicherstellen (Baukultur). Gleichzeitig soll eine Landmarke Ideenwerkstatt mit Kindern und Jugendlichen
mit hohem Wiedererkennungswert gescha en werden. Die

O nung der Flusslaufe wird die Erholungsfunktion erho

hen und die Grinachse vom Schlosspark fortsetzen. Der

Neubau der Kita und die geplanten ankierende Nutzungen

LO
™

r
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(1) Chill-Area mit iberdachtem Grillplatz als Anziehungs-
punkt und Verweilzone

(2) Naschgarten mit Obstbaumen, Beerenstrauchern und
Hochbeeten, in dem alle Generationen ernten kdnnen

(3) Tischtennisplatten und Sitzgelegenheiten

(4) Multifunktionswand zum Klettern, Malen und Sprayen

(5) Befestigter Platz fur Verkehrstibungen, Kreidemalereien
und Fahrstrecke mit E-Autos fur Kids

(6) Bespielbarer Schriftzug fur den ROWI-Park als eine
markante Landmarke zur Bundesstral3e die zur Aufmerk-
samkeit und Wiedererkennung dient

(7) Tauschbicherei

(8) Lagerfeuer- und Grillplatz

(9) Spielplatz

Um alle Generationen zu beteiligten wurdeam . . zu

einer . [deenwerkstatt eingeladen. Mitglieder der Szena-
riogruppe im Forschungsfeld des BBSR (Bundesinstitut fiir
Bau-, Stadt- und Raumforschung) Potenziale von Kleinstéad-
ten in peripheren Lagen, in dem Rodewisch Modellkommu
ne ist, nahmen teil. Auch in diesem Workshop wurden
Ldsungsvorschlage zur Neugestaltung des innerstadtischen
Bereichs gefunden.

Am . . gab es mit den Mitgliedern beider Grup -

pen einen gemeinsamen Votingtermin. Ebenso war eine Ab-
stimmung Uber Facebook oder tiber die dafiir eingerichtete
Whatsapp-Gruppe mdaglich. In diesem intensiven Abstim
mungsprozess haben sich Jung und Alt, Handler und Vereine
eingebracht. Durch eine abgestimmte Zonierung konnten
die Bediirfnisse verschiedener Gruppen verortet werden. So
werden die aus Sicht vieler im Zentrum fehlenden Wohifuhl
zonen" gescha en und die Verweildauer im Zentrum erhoht.



Am meisten gewonnen hat Rodewisch aber durch die vielen
kreativen Ideen, den guten Gesprachen und an den neu ent-
standenen Netzwerken, die durch die Zusammenarbeit bei
der Erarbeitung des Wettbewerbs entstanden sind.

DIE UMSETZUNG
Das Preisgeld in Hohe von .  wird ausschlieR
lich fiir die Umsetzung des Projektes verwendet. In einem de
mokratischen Abstimmungsprozess wahliten die Kinder und
Jugendlichen fir den Start als favorisierte Projektbausteine
den bespielbaren ROWI-Schri zug und den Naschgarten.
Einmal im Monat wird sich nun zusammengesetzt und die
weiteren Projektschritte geplant. Sowurdeam .. ge-
meinsam das Aussehen des ROWI- Schri zuges besprochen.
Rodewisch ist auf der Suche nach einem Leitbild im Sinfech hier hatten die Jugendlichen wieder viele gute Ideen,
eines , Alleinstellungsmerkmals* fiir die Zukun . Die Stadtie zurzeit durch einen 6rtlichen Bauunter-nehmer auf die
braucht eine Vision, die alle Rodewischer miteinander végmsetzbarkeit geprii werden. Fir das Projekt Naschgarten
bindet. Ein Grundstein soll mit dem Gemeinscha s-projekkonnten viele Unterstutzer aus dem Ort gewonnen werden,
-ROWI-Park" gelegt werden. sodassam .. zum Tag des Stadtebaues, die Obstbau-
me und Beerenstraucher gesetzt und die vier Hochbeete mit
Die Uferbereiche entlang der Fliisse der Goéltzsch und d@sbisp anzen bep anzt werden kénnen. Eingeweiht werden
Wernesbachs sollen wieder zuganglich gemacht und gessalt an diesem Tag auch der Chill-Bereich mit Grillecke sowie
tet werden. Am Zusammen uss der Flusse hat die Sage dim Tischtennisplatte.
Rodewisch ihren Ursprung. Der Bereich wird mit Sitzstufen
zu einem Erlebnisbereich am Wasser aufgewertet. Eine FABeh die Wort-Bild-Marke fir den ROWI- Park wurde durch
gangerbriicke Uber die Goéltzsch verbindet die Bereiche dés Kinder und Jugendlichen bereits gefunden. Das selbst
Parks miteinander. gestaltete Logo soll in Zukun auf Stadtmobiliar, Brie 6p-
fen und auf der Homepage zu nden sein und wird so zum
Die Handler aus der m entfernten Einkaufsstrae-un Aushangeschild und Wiedererkennungsmerkmal fur den
terstitzen das Projekt und beteiligen sich als Sponsorenba&gonnenen demokratischen Beteiligungsprozess zur4nnen
der Begriinung. Die von den Jugendlichen geborene Idgadtentwicklung in Rodewisch.
mit der ROWI-Kiste zum Grillen to- go wird mit Unterstit-
zung des Gewerbevereins und der Einzelhandler umgesetzt.
Die ,ROWI-Kiste" hat somit einen dauerha en Bezug zum
-ROWI-Park* mit Grillecke. Geplant ist die Aufstellung ei- 5
ner Sponsorentafel. Mit der Fotogra e der Sponsorentafel im
Park kann in den nahegelegenen Gescha en ein rabattiertes
.t0-go-Fresspaket* mit je nach Handler unterschiedlichen
Inhalten (Getranke, Lebensmittel, Grillkohle etc.) zur Nut-
zung im Park erworben werden.

Das nale Konzept des Wettbewerbsbeitrages wurde am
mit Vertretern beider Gruppen erarbeitet, unter-
stutzt wurden wir dabei auch von der STEG, Stadtentwick-

lung GmbH, sodassam . . die Infotafeln bei der IHK

in Leipzig abgegeben werden konnten.
Einwohner 6.434

Am . . wurde zur Preisverkiindung nach Plauen ein- Flache 26,88 km=

geladen, natirlich wurden von der Biirgermeisterin Vertreter

X K X . Ansprechpartner Stadt Rodewisch, Bauamt
der beiden Gruppen hinzugebeten, denn ohne die vielen

engagierten Burger und den kreativen Ideen ware der Wett- Weitere Informationen im Internet
bewerbsbeitrag nicht zustande gekommen. sachsische www.youtube.com/watch?v=4h9ZPorQb7E&feature=
Stadte- und Gemeinden hatten sich an dem Wettbewerb be- youtu.be

teiligt, umso gréRer war die Freude, als Rodewisch den .

Preis gewann. 3

Gestaltungsplan

4
Ideenwerkstatt mit den Erwachsenen

5
P anzaktion im Mai 2018

N
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Festungspark —
Umgestaltung Ravelin V

SAARLOUIS

Beate Geiger die Bebauung der Festung erkennbar und pragen bis heute
das Stadtbild und den Stadtgrundriss. Der barocke Grundriss,
mit der Platzfolge ,Kleiner Markt — Grof3er Markt", dem das

AUSGANGSSITUATION Stadtzentrum bestimmenden ,Gro3en Markt* sowie den or

Die Kreisstadt Saarlouis ist eine Festungsstadt, thegonal verlaufenden Straen, liegt auch dem Wiederau au

auf Anordnung von Ludwig dem XIV. gegrindet und der Kernstadt Saarlouis in den er-Jahren zugrunde. Neben

nach Planen von Sébastien Le Prestre de Vauban und #&asernen aus franzésischer und preuRischer Zeit pragen Bir
mas de Choisy als Uberschwemmungsfestung gebaut wugigbauten sowie Forti kationsbauwerke das heutige Stadtbild.
Saarlouis diente als Festungsstadt der Sicherung der Gstgren
ze Frankreichs und wurde in sechseckiger Sternform rhit der Kernstadt Saarlouis sollte  auf der Gewerbe
sechs Bastionen und vorgelagertem Briickenkopf angelegthimche des ehemaligen stéadtischen Schlachthofes, einem

. Jahrhundert erfolgten nach  unter den preuf3ischen stédtebaulichen Filetgrundstiick in bester Innenstadtlage
Baumeistern Um- und Erweiterungsbauten. Um Raum figirekt am Saaraltarm, eine exklusive Wohnbebauung ,Con-
Stadterweiterungen zu erhalten, wurde  die Entfestigungtregarde Vauban* im Hochpreissegment errichtet werden.
vorgenommen. Trotz der Schleifung sind die Strukturen uridas Projekt war in der Bevélkerung und in der Politik wegen



Flache der Gewerbebrache liegt innerhalb des gréf3ten zu
sammenhangenden Festungsensembles. Aufgrund fehlender
Freiraumangebote in der Kernstadt entstand die Idee, die Ge
werbebrache im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung
parkartig neu zu gestalten und zu revitalisieren. Es wurde die
Leitidee entwickelt, auf dem ca. , ha umfassenddragbt-
hofareal einen Park zu scha en, in dem die Dimension der
Festung wieder sicht- und erlebbar wird. Der Festungspark
wird eine wichtige Gelenkfunktion von der Innenstadt Giber
die Vauban-Insel, den Saaraltarm und die Bastion VI zum
Stadtgarten und den dort verbliebenen Festungsanlagen des
Hornwerks tibernehmen. Das Landscha splanungsbiiro Dutt
& Kist GmbH hat in Abstimmung mit der Stadtverwaltung
und dem Landesdenkmalamt einen Entwurf fir den Fes
tungspark ,Umgestaltung Ravelin V* entwickelt. Die Leitidee
des Parks ist es, die vorhandenen Festungsanlagen in ihrer
Geometrie und Klarheit herauszuarbeiten. Gleichzeitig kdn
nen in diesem Park

der Bau,

der Zielgruppe fir die Wohnbebauung sowie dem Umgangder Au au und
mit dem baukulturellen Erbe sehr umstritten. Infolge des die Schleifung

Abrisses der Schlachtho ebauung wurde die bestehender Festung dargestellt werden. Dies ist ein Alleinstellungs-
Trennwirkung aufgehoben. Neue Sichtbeziehungen zum amerkmal unter den deutschen sowie den franzdsischen Fes-

grenzenden Saaraltarm und dem Stadtgarten entstandertungsstadten.

Gleichzeitig traten die bislang im Untergrund verborgene®er Park ist sowohl fir die Naherholung als auch den Tou-
umfangreichen Festungsanlagen zutage, u. a. ein Batardé&aunus bedeutsam. Hierdurch wird die Zuganglichkeit des
aus der Grundungszeit Vaubans, Teilbereiche des RaveliStgdtgartens mit dem Saaraltarm als innerstadtischem Nah-
die Mauerwerksriicklagen der Escarpe. Angesichts des Wrholungsgebiet und den Freizeiteinrichtungen verbessert
fangs sowie des guten Zustands der nun fur alle sichtbasewvie ein attraktiver Anziehungspunkt fiir die nationalen

Festungsanlagen entstand eine intensive Auseinandersetzung internationalen Festungstouristen gescha en.

Uber den Umgang mit dem baukulturellen Erbe der Festung
Vaubans, zumal die Festungsanlagen einen neuen Einblick in
die Stadtgeschichte und den Bau der Festungsstadt erd neten.

Diese Diskussion wurde durch das Vauban-Symposium ,Das
Erbe des Festungsbaumeisters Vauban im deutsch-franzo
sisch-luxemburgischen Grenzraum®, das  anlasslich des

. Todestages von Vauban in Saarlouis mit internationa-
len Teilnehmenden stattfand, noch verschéar . Im Rahmen
dieses Symposiums wurde das Netzwerk der Festungsstadte
der GroR3region zur ,Inwertsetzung“ der Festungsgata
gegrindet. erhielten zwolf Vauban-Stadte in Frankreich
den Titel UNESCO-Weltkulturerbe.

Die Vermarktung des geplanten Wohnprojektes scheiterte

infolge der Immobilienkrise. Nun bestand an diser
Stelle ein dringender Bedarf, eine aktive Stadtreparatur zu
betreiben.

UMGESTALTUNG RAVELIN V

Im direkten Umfeld des Areals des ehemaligen
Schlachthofes be nden sich bedeutende historische Festungs
anlagen, u. a. die Vauban-Insel, die Bastion VI, die Schieusen
briicke, die Kasematten beidseits des deutschen Tors sowie
grof3e Teile des Hornwerks im angrenzenden Stadtg&ien.

@)
™

Titel
Luftbildaufnahme Umgestaltung Ravelin V, 2015 / Walter
Neyses, FlyVideo

2
Luftbild der Kernstadt, 1977

3
Luftbild der Kernstadt, 2012; Giberlagert mit Festungsplan
Erdbaulaboratorium Saar (ELS) mit Areal des ehemaligen
Schlachthofes
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Eine moderne Treppenanlage ermdglicht einen Zugang in
den Hauptgraben. Im Bereich des DRK-Krankenhauses wer
den an der VaubanstralRe in Form eines dreieckigen Prismas
neue breite barrierefreie Zugénge und Verknupfungen zum
Saaraltarm und der Vauban-Insel hergestellt. Parallel zur
Vaubanstral3e be nden sich Haltestellen fiir den Tourismus
sowie fiir den OPNV. Entlang der VaubanstraRe ist die-Stadt
historie erlebbar. Eine Cortenstahlkante zeigt die Schnittstelle
»moderne Stadt — historische Stadt". Im Bereich des Wa en-
platzes stimmen die ,ausgegrabenen Festungsrelikte" mit den
historischen Planen der Festung tiberein. Die Anlagen werden
nach diesen Vorgaben modelliert. Nach der Wiederherstel-
lung des Ravelingrabens lasst sich die Funktion einer Uber-
schwemmungsfestung zeigen, da der Ravelingraben temporéar
mit Wasser ge utet werden kann. Im Bereich der Bastion VI
wird die Dimension der Festung vermittelt. Hier werden der
Au au und die Schleifung dargestellt.

Der Entwurf fur die Umgestaltung von Ravelin V fand in den

. s . 4
politischen Gremien sowie bei einer Informationsveranstal-
tung fir die Birgeram . . eine breite Zustimmung.
REALISIERUNG Seit dem o ziellen Spatenstich fir den Festungspark am
Bauabschnitte und Férderung . . furden . BA ,Briickenkopf Vauban-Insel + Ram -

Die Kreisstadt Saarlouis realisiert den Festungspgrk zum Saaraltarm* und den . BA ,Treppenanlage Haupt-
mit Unterstiitzung durch die Stadtebauférderung. Das vograben und Vorstufenausbau“ wurden wesentliche Projekte
Stadtrat beschlossene ,Teilrdumliche Konzept Innenstaditirch Mittel aus dem Programm Stadtumbau West umge-
bildet die férderrechtliche Voraussetzung fur die MaRnahmsetzt. Die Realisierung des . BAs ,Herstellung des Wa en-
Um das GroR3projekt ,Umgestaltung Ravelin V* umsetzen zlatzes” erfolgte ausschlielich mit Mitteln der EU-Férde

kdnnen, wurden fiinf Bauabschnitte (BA) gebildet. rung. Innerhalb von nur knapp drei Jahren Bauzeit konnten
die Bauabschnitte bis realisiert und groRe Teilbereiche des
. BA: Briickenkopf Vauban-Insel + Rampe Saaraltarm + Festungsparks, mit der Teiler6 nungam . . , fur die
Restaurierung Contrescarpe (Stadtumbau West) Bevolkerung zuganglich gemacht werden. Mit dem Abschluss
. BA: Treppenanlage Hauptgraben + Vorstufenausbau des . BA im August wird ein ,Héhepunkt* im Park
Hauptgraben (Stadtumbau West) vollendet. Hier kann die Funktion der Uberschwemmungs-

. BA: Herstellung Wa enplatz + Hauptgraben (EU-Pro- festung erlautert und bei besonderen Anlassen die Flutung
gramm, ,Regionale Wettbewerbsféahigkeit + Bescha i- simuliert werden. Nach ca. sechs Jahren Bauzeit sind vier von

gung - Saarland®, Nachhaltige Stadtentwick- funf Bauabschnitten realisiert und zwei Drittel der Flachen

lung EFRE-Mittel ,KIWI‘, GFVG-Mittel) des Festungsparks hergestellt. Der Park wird von allen-Bevol
. BA: Ravelinschulter + -graben (Ko nanzierung Stadt- kerungsgruppen und -schichten intensiv genutzt.

umbau + EU-Programm EFRE - ,Integrierte

Nachhaltige Stadtentwicklung” im Rahmen der EuropaMit der ,Umgestaltung der Bastion VI*im . BA erfolgt die

-Strategie) Fertigstellung des Parks. Die Bastion VI ist die einzige Bas-

. BA: Bastion VI (Ko nanzierung Stadtumbau + EU-Pro-tion, die von den sechs Bastionen der Festung noch erhalten

gramm EFRE - ,Integrierte Nachhaltige Stadt- ist. Hier kann die Dimension der historischen Festungsanlage

entwicklung® im Rahmen der Europa- -Strategie)  sehr anschaulich vermittelt werden. Im Bereich der Bastion
VI werden bei den Mauerwerksriicklagen der Escarpe der
Zeitschiene Au au und die Schleifung sichtbar. Der horizontale sowie
Die Idee des Festungsparks hat inzwischen konkretertikale Schnitt durch die Festungsanlage an diesem Ort
Formen und Gestalt angenommen. Die einsehbare Baustalie Raum ermoglicht Zeitreisen bzw. Zeitspriinge zur Er-
hat sich bereits wahrend der Bauzeit zu einem Anziehunggsuung  und zur Schleifung ab . Die MalRnhahmen
punkt fiir verschiedene Gruppen entwickelt, die die Entsten . BA kdnnen voraussichtlich bis  realisiert und der
hung des Festungsparks mit verfolgen. Festungspark in den néchsten Jahren somit vollstéandig
fertiggestellt werden.



Offentlichkeitsarbeit Synergien
Die ,Umgestaltung Ravelin V* hat groRes InteresseKultur: Saarlouiser Festungstage Musik, Tanz, eater
bei den Burgern hervorgerufen. Die Stadt begleitet die Um-und Kunst, insbesondere auch auf der Vauban-Insel
setzung des Projektes im Rahmen der O entlichkeitsarbeitNaherholung: Radfahrtourismus, Wanderwege
durch verschiedene Angebote. Museum: Comic zur Festung und Stadtgeschichte ,Flu-
Installation einer Ausstellung in einer  errichteten xus", Festungsforum Saarlouis ,Intra muros*®
preuBischen Hohltraverse auf der Bastion VI; anhand  Festungstourismus: themenbezogene Besichtigungen
von Planen, Fotos und einem Modell werden Informati- der vaubanschen Festungsanlagen fiir geschichtsinteres-
onen zur Geschichte der Stadt und dem Projekt gegebensierte Birger + internationale Festungstouristen
Regelmafige Baustellenfiihrungen und Erlauterungen  Netzwerk der Festungsstatte der GroRRregion: grenziber-

zum Baufortschritt schreitende kulturtouristische Zusammenarbeit als Ziel;
LStadtmagazin Vierzehn" (,XIV*), Saarlouis ,Pure Le- touristische Karte der Grof3region (Saarland/Lothrin-
bensfreude®, Berichte zum Baufortschritt am Ravelin V  gen/Luxemburg/Rheinland-Pfalz/Wallonie/Ostbelgien),
VHS Saarlouis, Vortrage zur Wiederentdeckung der Citadelles de feu der Compagnie Carabosse

Festung als identitatssti ender Impuls fir die Stadtent-
wicklung und Umgestaltung von Ravelin V; virtuelle
Flhrung durch die Baustelle

In Saarlouis hat die intensive Bescha igung mit der eigenen
Stadthistorie als Festungsstadt Vaubans zu einer Neuausrich
tung bei den Leitzielen gefiihrt. Dieser Prozess begann vor
ca. Jahren und hat durch das Vauban-Symposium noch an
Bedeutung gewonnen. Bei stadtebaulichen Projekten ndet
eine intensive Auseinandersetzung bezlglich des Umgangs
mit dem Kulturerbe statt. Die Wiederentdeckung der Festung
als identitatssti enden Impuls fur eine nachhaltige Statit
wicklung hat zu einem grundlegenden Paradigmenwechsel
bei der Planung gefiihrt. Durch den Festungspark Ravelin 7
V wird der ¢ entliche Raum aufgewertet. Die Stadthistorie
wird sicht- und erlebbar und ganz selbstverstandlich in das
moderne und vitale Leben der Stadt integriert.

Nach dem Gewinn des Otto-Borst-Preises  fir Stadter-
neuerung und der Auszeichnung mit dem Saarlandischen
Denkmalp egepreis  hat das Projekt  einen Aner-

kennungspreis beim Polis Award erhalten.
Einwohner 34.768
Flache 43,28 km?

Ansprechpartner Kreisstadt Saarlouis, Amt fur Stadtpla-
nung und Denkmalp ege, Planungsbiro Dutt & Kist GmbH

4
Entwurf Planungsbiiro & Dutt & Kist GmbH in Bau-
abschnitten / Planungsbiiro & Dutt & Kist GmbH

5
Rekonstruktion der Festungsmauer durch Stahlbiigel /
Planungsbiiro & Dutt & Kist GmbH

6
Hauptgraben mit Beleuchtung

7
.Réve Ravelin® marchenhafte Performance im Festungspark
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A Offentlicher Raum, Aufenthaltsqualitat und Nutzungspotenzia le
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O 5 Umgestaltung der
Hauptstralde

VOLKACH

Wolfgang Aichinger, Ulla Gistel-Gareifd EIN BISSCHEN URLAUB AUCH FUR
DIE MENSCHEN VOR ORT
Die Hauptstral3e stellt sich heute — inklusive des
Mit der Umgestaltung der Hauptstraf3e in Volkach verfolgtelarktplatzes und einer angrenzenden Nebenstral3e — als bar
die Tourismusgemeinde das Ziel, den Kfz-Verkehr im Stadterefreier, verkehrsberuhigter Bereich dar. Die Besonderheit
zentrum weiter zu entschleunigen. Die Qualitat des Fulkegt in der niveaugleichen Ausfiihrung mit hochwertigem
und Radverkehrs sollte u.a. durch das Vermeiden von vand gerduscharmem Betonp aster. Die von mehr als sieben
kehrswidrigem Parken und der Verbreiterung der Gehwed#eter auf vier Meter verschmélerte, als Einbahnstrale zu
verbessert werden. Zugleich mussten zahlreiche Leitundmiahrene Fahrgasse ist durch zwei Entwésserungsrinnen
erneuert werden, so dass die Baumaflinahmen auch fur eingedeutet. An Engstellen, beispielsweise rund um die Gas-
stadtebauliche Umgestaltung genutzt werden konnten. tronomiebetriebe mit Aul3enschank achen, teilen sich alle
Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer die Fahr
gasse. Wo nétig, werden die unterschiedlichen Nutzungsfor-



men (beispielsweise die auf einer Strallenseite angeordneten
Kfz-Stellplatze) durch Belagwechsel verdeutlicht. Die Stell-
platze werden bewirtscha et, ihre Gesamtzahl reduzierte
sich um rund zehn Prozent. Vereinzelte, herausnehmbare
Poller verhindern unerwiinschtes Parken. Fir den nhunmehr
in Schrittgeschwindigkeit zu befahrenen Bereich der Innen-
stadt gibt es viel Lob. Die erwiinschte Belebung der Haupt-
einkaufsstralRe ist eingetreten. Die Aufenthaltsqualitat zieht
neben Touristen vor allem auch Menschen aus der Stadt und
ihrem Umland an. Private SanierungsmaBnahmen an Ge
bauden und Plane fur die Umgestaltung von zwei weiteren
Strallen im Zentrum bestatigen den Erfolg.

GELUNGENER AUSGLEICH ZWISCHEN

ALLEN INTERESSENGRUPPEN

Nach negativen Erfahrungen mit einem vor
angegangenen Projekt wurde eine ,Lenkungsgruppe*
fur eine bessere Baustellen-Kommunikation installiert.

Wahrend der Umbauphase trugen u.a. das Baustellenfest
~Anbaggern’, Baustellenzeitungen, Malwettbewerbe sowie
Aktionen im Einzelhandel zur Akzeptanz unter den Birger-
innen und Burgern bei. An den Abenden und Wochenenden
konnte die Baustelle sogar gastronomisch genutzt und be
wirtscha et werden. Firr den Interessenausgleich zwischen
Anwohnerscha und Gewerbe gelten Park- und Ausschank-
regeln.

Die unterschiedlichen Anforderungen der Denkmalschutzbe
hoérde und der Barrierefreiheit wurden durch eine Mischung
der Ober achenbeléage (Rinnen und Parksténde in Granit,
Rest in Betonp aster) erfllt.

Verkehrsstarke
vorher: Kfz/Tag
nachher: Kfz/Tag

Kosten und Finanzierung
, Mio. Euro ( Bayerisches Stadtebauforde-
rungsprogramm Militarkonversion, Kommune)

Eingesetzte Elemente
Barrierefreiheit
VergréRerung von Aufenthaltsbereichen
Reduktion der Fahrbahnen fiir den Kfz-Verkehr
Reduktion der Kfz-Stellplatze
Parkraumbewirtscha ung
Reduktion der Kfz-Geschwindigkeit
Starkere Mischung der Verkehrsmittel
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Quellen
(1) Umweltbundesamt (Hrsg.), 2017: Straen und Pléatze neu
denken.

Einwohner 8.721
Flache 60,19 km?2

Ansprechpartner Stadt Volkach, Stadtbauamt

Titel
Im Tourismusort Volkach sind die Flachen fur die AuBengas-
tronomie von groRer Bedeutung

2
Im vorherigen Stadtbild (vor 2010) zeichnete sich der
Bodenbelag der Fahrbahn durch dunkles Granit- und
Basaltp aster aus

3
Im jetzigen Stadtbild ergibt sich ein starkes Ensemble aus
hellem Betonsteinp aster mit Natursteinvorsatzschale
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APOLDA sa4s

Eiermannbau Apolda — LeerGut-Praxis
fir die moderne Provinz

ESCHWEGE ss4

Stadtumbau am Beispiel des Projektes
+Marktplatzkarree*

HIDDENHAUSEN se0

Jung kauft Alt — frischer Wind fiir alte Dorfhauser

IPHOFEN se62

Gestaltungssatzung und stadtebauliche Sanierung

MAINBERNHEIM se4

Schulgassenprojekt am Kirchplatz

WITTLICH sss

Innenstadtentwicklung — aktives Stadtzentrum

WITTSTOCK/DOSSE s

Altstadt-Revitalisierung.— frischer Geist in alten Mauern
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In dieser fur die Ortsmitten ernsten Situation bedeuten
Erhalt und Rekonstruktion nichts weniger als die
aktivierende Neuer ndung einer programmatischen,
funktional- und sozioraumlichen Bedeutung der urbanen
Altstrukturen, umbaut oder im Freiraum.

B Starkung der Ortsmitte, Erhalt und Weiterentwicklung
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Prof. Mark Michaeli, TU Miinchen, fekten im (spezialisierten) Einzelhandel, férderlichen Anwoh
Lehrstuhl fur Nachhaltige Entwicklung nerdichten oder Erreichbarkeitsvorteilen in den Kernberei-
von Stadt und Land chen ausgegangen werden. Es verbleibt also die Erkenntnis,

dass tradierte Nutzungen in die Mitten der kleineren und

mittelgrofRen Stadte nicht zuriickkommen werden.
Attraktive und funktionierende Klein- und Mittelstadte gel-
ten landlau g als Garant fir eine landesweit ausgewogdnalieser fur die Ortsmitten ernsten Situation bedeuten Erhalt
raumliche Entwicklung. Zum einen versprechen sie, als-nacimd Rekonstruktion damit nichts weniger als die aktivierende
gefragte Arbeits- und Wohnorte, den Druck auf die unteMeuer ndung einer programmatischen, funktional- und sozi
Zuzugslasten dchzenden Metropolen reduzieren zu helfenohdumlichen Bedeutung der urbanen Altstrukturen, umbaut
ihrer Vielzahl sichern sie aber als zentrale Ankerpunkte auotier im Freiraum. Es reicht also bei Weitem nicht aus, die
die achige Versorgung weit hinein in Iandliche Umfelder. Vielzahl von einzelnen Leerbestédnden abzufillen und damit
In diesem Sinne mag Uberraschen, dass ihrem einschreid®iu g historisch bedeutende und identitatsstarke Einzelbau
den Wandel bislang nur verhaltnismafig wenig Aufmerken zu sichern (wie zum Beispiel in Wittstock oder Eschwege
samkeit in Forschung und Politik geschenkt wurde. In eineenfolgt). Vielmehr gilt es, Rdume fiir eine neue kleinstadtische
weitgehend auf quantitative Faktoren abzielenden Raumveirbanitét zu scha en und nachfragende und anbietende Ak
standnis galt die Aufmerksamkeit dem ,zu kleinen Kleiner&ure fir den Umbau zu identi zieren und zu binden, was gut
oder dem ,.zu groBen Grof3en” — nur unzureichend aber dam Eiermannbau in Apolda nachvollziehbar ist.
allmahlichen strukturellen Mutation des vermeintlich gesi-
chert Dazwischenliegenden.

Als zunachst recht unkonventionell anmutenden Arbeitsbe-
gri mochte ich fiir die Uberwindung der Herausforderung
den Begri des ,Lo s* vorschlagen. Umgangssprachlich mag
Die Herausforderungen in Klein- und Mittelstadten sind abetieser Begri mit Bildern von zu Wohntréumen umgenutzten
in ihrem Wesen andersartig, bleiben vor allem mit statistihdustrieetagen mit hau g allzu schicker Moblierung-ver
schen Methoden hau g unentdeckt. Wahrend die vorgeranibunden sein. Im Grundsatz beschreibt er aber die adaptive
ten Beispiele (grob vereinfacht) als quantitative Unter- od@fiederaneigenbarkeit rdumlicher Strukturen auf allen MaR3
Uberversorgungsproblematik zu detektieren und bis zu eitiben vom Einzelraum bis zur GroRstadt, deren Renaissance
nem gewissen MaR3e in administrativen Zuschnitten einzdie neuere Literatur unter anderem der Eigenscha ,alter
grenzen sind, ringen Klein- und Mittelstadte eher mit eine/Raum fur neue Ideen” zuschreibt. (Baum/Christiaanse )
strukturell-qualitativen Umbau. Er beein usst Raumproeduk
tions- und -nutzungsprozesse und ndet hau g in extremetdnd diese Raume sind zweifelsohne in vielen klein- und
Kleinraumlichkeit innerhalb der Siedlungs ache statt. Ehanittelstadtisch gepragten Kernbereichen gegeben: Alsraum
selten entstehen hier De zite aus dem totalen Wegfall eif@ah-strukturelles Gefaf3 bieten sie mit ihrer, tiber Generatio-
Funktion, sondern aus einer Verschiebung, beispielsweisen@m entstandenen und kaum im Neubau reproduzierbaren,
den Ortsrand (Bundessti ung Baukultur ) oder durch Heterogenitat die Chance zur Nach- oder Neudi erenzierung
die technologiegetriebene Veranderung der Lebensstile it Allerdings gilt es, funktionale Trennungen, welche o
der ,physischen Entraumlichung” bestimmter lebensweltlProdukt nur vor wenigen Jahrzehnten erfolgter Stadtsanie-
cher Prozesse. Handel, Kommunikation, Dienstleistungemingen sind, zu uberwinden, um die wiederhergestellte An-
die vormals den mittigen Stadtraum pragten und mit ihreeignungso enheit der Struktur im gebauten und ungebauten
Umschlagorten und Filialen dessen Anziehungskra domiRaum voll auszuspielen.
nant bestimmten, nden heute in neuen rdumlichen GefaRen
und Bezugsmalstaben statt. Eine mobilere und bunter werdende Einwohnerscha sucht
diese Uberschaubaren, umgrenzten Umfelder der Vielfalt, in
Mit Ausnahme von wenigen, hdu g dominant touristischdenen sie die Moglichkeit erkennt, ihre mit den Rhythmen
gepragten Orten kann kaum noch von positiven Ballungsefer Lebensabschnitte sich andernden Anforderungen an den



umgebenden Wohn- oder auch Sozialraum zu verorten udi koordinierte Vermarktung der aktivierbaren Altbesténde,
zu gestalten. Dieser in klein- und mittelstadtisch gepragtdie Verknappung von Bauland in neu erschlossenen Gebie-
Raumen erst im Entstehen begri enen Nachfrage muss allegn (wie zum Beispiel in Hiddenhausen praktiziert) und die
dings zunachst ein Angebot bereitgestellt werden. allmahliche Wiederherstellung ,urbaner* Standortvorteile
der Kerne durch verbesserte Service- und Raumqualitat un-
Und hier liegt eine erste und fir die Planer sowie kommterstitzen. Dies ist allerdings kommunalpolitisch keineswegs
nale Politik kni ige Herausforderung, denn héu g ist denein leicht zu beschreitender Weg, besteht doch permanent
Eigentiimern basierend auf eigenen Biogra en und Leberdie Beflirchtung, gegeniiber anderen Standorten ins Hinter-
vorstellungen kaum klar, fur wen und wofir die Altbestandee en zu geraten.
als attraktiv gelten kdnnten. Nicht selten sind sie es selbst, die
ihre leer stehenden Immobilien damit dem Markt entzieheHier nun haben die gréReren Klein- und Mittelstéadte einen
und, durchaus unbeabsichtigt, auch die Aussicht auf spatemteil gegeniiber den kleinsten, dor ichen Einheiten, denn
Reaktivierung oder Verwertung erheblich beschadigen. das Risiko des Riickzugs von Interessenten ist deutlich gerin
ger einzuschatzen. Allerdings miissen auch hier Forderungen
beispielsweise beziiglich der Standortwahl im Einzelhan
del, bei Versorgungseinrichtungen oder bei der Integration
Einen Konigsweg zur Au 6sung dieser hochproblematischésesonderer Wohnformen und Wohnfolgenutzungen in der
Situation gibt es nicht. Viel diskutiert und in wenigen he©rtsmitte deutlich zu Gehoér gebracht und planerisch vorbe-
ausragenden Beispielen auch mit Erfolg praktiziert reictgitet werden, damit die zukiin ig wiederbelebten Kernzonen
der Zwischenerwerb von Altbestanden und deren planvollee Vorteile ausspielen kénnen. Gelingt dieser erste Schritt,
Sanierung wohl am néchsten hieran. In diesem Setting k&md pl6étzlich weitere nur im verdichteten Raum umsetzbare
nen durch die Gemeinde, ihre gemeinnitzige WohnungServiceverbesserungen im Bereich der Mobilitat, Dienst
entwicklungsgesellscha oder Genossenscha en besond@&stungen und der Sharing Economy mdoglich, die bisher
zielgerichtet strategische Impulse gesetzt und ,erste* expe-GrolRenmafistab der Kleinstadt kaum vorstellbar waren.
rimentelle und vorbildha e Angebote in einem Markt-ge (Zumindest eine Sicherung von Service- und Dienstleistun-
scha en werden, der sich ansonsten sehr konservativ vgen konnte in Mainbernheim und Iphofen erreicht werden.)
halt. Allerdings kann dieses Werkzeug, selbst wenn man, Wieliesem Licht macht eine (zumindest temporar) restriktive
mancherorts bereits geschehen, auf genossenscha licheéimmliche Entwicklungspolitik langfristig Sinn, obwohl sie
oder privat-6 entlich-kooperativem Wege groRRere Investikurzfristig Birgern und Politikern enormen Mut und Durch
tionsmittel erschlie3t, nur bedingt auf die breite Masse dealtewillen abfordert.
Bestéande mit Sanierungsbedarf Gibertragen werden. Fur die
Mehrzahl der im Privateigentum be ndlichen Baubestéande
ist daher eher die Unterstutzung durch beratende Planend&hrend viele der bislang beschriebenen Mal3nahmen kaum a
und Entwerfende, ankiert mit aktivierenden Investitions-ns klassische Metier des Stadtebaus, sondern vielmehr der)

lanungskultur

hilfen und erganzende Férderungen, sinnvoll. Stadtentwicklung fallen, so ist hier doch nicht zu vergessen, %
dass praktisch alle MaRnahmen, welche auf eine hohere Nut 3

Bleibt die direkte Durchsetzungsmaéglichkeit in dieser Korzungsdichte der Kerne zielen, letztlich auch eine Quali zie- =
stellation zwar meist beschrankt, so liegen mehrere Vortaileng des Bestands erforderlich machen. Einerseits mUssen%
dennoch auf der Hand: Erstens bleibt die langfristige Funfieben O ensichtlichem, wie neuen programmtisch-bauli =
tionalitat des privaten Liegenscha smarktes mit diesem Vochen Bausteinen und Bestandssanierungen, bislang wenigz
gehen erhalten, zweitens bieten — klug konzipiert — mit geeachtete Aspekte, wie die konsequent auf nicht-motorisierte §
meinscha lich vereinbarten Zielen verbundene Forderhilfeflahmobilitét ausgerichtete stadtische Raume und Verbin 3
(a)

ebenfalls die Moglichkeiten der gemeinwohlorientierten-Stedungen, genauso erst entworfen und dann hergestellt werden,
erung der Siedlungsentwicklung, vor allem in den ansonstere es auch gilt, dysfunktionale Elemente riickzubauen. Dabei £
nur schwer planerisch zu bewaltigenden Innenbereichdrandelt es sich keineswegs um einfache, kaum Koordination
Dies gelingt zumindest dort, wo aufgrund der Plandngserlangende BaumaRnahmen. Auch hier steht am Anfang das &
mafRnahme funktionale und monetare Gewinne oder Wertiemeinsam entworfene tibergeordnete planerische Rahmen
sicherung in Aussicht stehen, wovon in einer langfristigemerk, in dem im Gegenstromprinzip Raum fir vorbildliche
Perspektive auszugehen ist. Im Ubrigen bieten diese Sondegntliche Intervention und biirgerscha liches Mitgestalten
vereinbarungen durchaus auch die planerische Mdglichkeid Mittun (wie zum Beispiel bei der Aufstellung des Innen
den einen oder anderen notwendigen Nutzungswandel istadtentwicklungskonzept in Wittlich) gescha en werden
Gebéaudebestand rechtlich erst zu ermdglichen. muss, sodass das Unternehmen ,Starkung der Ortsmitten'
gelingen soll.

Planungspraxis kleiner und mittle

Nun ist die Wiederentwicklung der Kernzonen allerdings mit Quellen
diesem Schritt allein noch nicht geleistet. lhre volle Wirkung (1) Bundesstiftung Baukultur (Hrsg.) 2017: Baukultur Bericht
kann sie erst entfalten, wenn ankierende MaRnahmen, wie Sizielt i Lelud] ZLUSILE, ot i

(2) Peters, Marco, 2018: Klimaschutz und landlicher Raum.
Deutsches Institut fir Urbanistik. Kéln. Zugriff: https:/difu.
de/publikationen/2018/klimaschutz-laendlicher-raum.htmi

l\ Baum, Martina; Christiaanse, Kees 2012: City as Loft. Zurich.
q— mit Bezug auf Jacobs, Jane 1961: Death and Life of Great
American Cities.
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Eiermannbau Apolda —

LeerGut-Praxis fur die
moderne Provinz

APOLDA

Katja Fischer Titel StadtLand entwickelt die IBA in der kleinteiligen Sied-
lungsstruktur des Landes und gemeinsam mit heute Uber
Projektpartnern innovative und nachhaltige Projekte,
Die zwischen Jena und Weimar gelegene Stadt Apolda dig sich durch Ressourcenbewusstsein und Gemeinwohl-
Uber Jahrzehnte ein wichtiger Industriestandort in Urileg. orientierung auszeichnen. Die Beziehungen zwischen Stadt
Mit ihren heute rund . Einwohnern gehort sie zu den und Land(scha ), stadtischen und landlichen Lebensweisen
Klein- und Mittelstadten mit einer Grof3e von . bis werden in dem Zukun sprozess bis  neu ausgelotet.
Einwohnern, in denen ein Drittel der , Millionen Am IBA Standort Apolda ist dafiir die Leerstandkulisse der
uringer lebt — ein typisches Mittelzentrum im dichten, ehemaligen Industrieareale der Ausgangspunkt.
polyzentrischen Stédtenetz des Freistaates.  hat sich die
Stadt Apolda gemeinsam mit der Landesentwicklungsges8ieit Beginn des . Jahrhunderts lebte die Stadt Apolda von
scha (LEG) Uringen auf den 6 entlichen Projektaufruf der Textilproduktion, zuerst von Strimpfen, spater von
der Internationalen Bauausstellung (IBA) Uringen be Strick- und Wirkwaren. Der wirtscha liche Aufschwung
worben und wurde als IBA Standort nominiert. Unter derbegann mit der Anbindung an die erste ringer Bahnli-



nie zwischen Halle und Erfurtim Jahr . Die Stadt wuchs
langsam vom Zentrum in Richtung Bahnhof, um den sich seit
Mitte des . Jahrhunderts grof3e Industrieareale bildeten.
Nicht nur die traditionell in Apolda angesiedelten Webereien
produzierten fortan hier, sondern auch Automobilhersteller,
Maschinenbauer und Eisengiel3ereien. Heutzutage ist Apolda
von Deindustrialisierung und Schrumpfung gepréagt. Seit der
Bevolkerungsspitze mit Einwohnern im Jahr

schrump e die Einwohnerzahl der Stadt kontinuierlich.

lebten Einwohner in Apolda, heute sind es noch ein-
mal . weniger. Nur ein geringer Teil der ehemals .
Arbeitsplétze, die es allein in der Textilindustrie in der Stadt
gab, ist erhalten geblieben. Viele der gro3 &chigen Produk-
tionsorte der Stadt stehen leer, einzelne Gebaude konnten
in den letzten Jahren umgenutzt werden, andere wurden
abgerissen.

Die Lebens- und Arbeitsstile in Apolda haben sich tber die
letzten Jahrzehnte stark verandert, der industriegesellscha -
liche Zusammenhalt in der Stadt hat sich nahezu aufgeldst.
Die grof3en Arbeitgeber in Apolda sind heute dienstleis
tungsorientiert — dazu gehéren das Krankenhaus und das
Landratsamt mit zusammen Uber  Arbeithehmern. Die
Landesgartenschau Apolda im Jahr  war ein wichtiges
Strukturprogramm fur die Modernisierung der 6 entlichen
Raume. In vielerlei Hinsicht spirbar ist die Suche der Stadt
nach einer erneuerten Identitat.

MODERNE IN APOLDA

Ein historischer Glicksfall kdnnte der Stadt beler bisherige Eigentiimer, die Gesellscha zur Entwicklung
dieser Suche helfen. Am Vorabend des Zweiten Weltkriend Sanierung von Allstandorten (GESA), im Jahr  bis
ges entstand in Apolda eine Ikone der Industriemoderne, eine grundstéandige Sanierung der Fassade und Ersehlie
der Eiermannbau. Die urspriinglich vom Apoldaer Archiungsbereiche durchfiihrte.

tekten Hermann Schneider / errichtete Web-, Wirk

und Strickwarenfabrik wurde / nach den Planen des
damals noch unbekannten Architekten Egon Eiermann als
Feuerléschgeratewerk fir die Total KG behutsam weiter
gebaut. Neben Eiermann war auch Herta Hammerbacher,
eine der renommiertesten Landscha sarchitektinnen der
Moderne, an der Erweiterung beteiligt. Mit dem Umzug der
Total-Werke von Berlin-Charlottenburg nach Apolda und
dem modernen Umbau des Bestandes zog ein neuer, progres
siver Geist in die prosperierende Industriestadt mit damals

Einwohnern.

Uber die niachsten Jahre wurden am Standort Feuer-
I6schgerate und -anlagen hergestellt, deren Produktion je
doch nach der Wende im Jahr  eingestellt werden musste.
Damit verloren nicht nur ~ Menschen ihre Arbeit, auch

das Gebéaude verlor seine Nutzung und steht seit nunmehr
bereits Uber Jahren leer. Nur dem engagierten Einsatz von
Birgern der Stadt ist es zu verdanken, dass der Eiermannbau
heute Uberhaupt noch existiert: Der  gegriindete Verein
Freunde des Eiermannbaus Apolda konnte den zunehmenden
Verfall des denkmalgeschitzten Fabrikbaus au alten, ehe

o)
#

Titel
Ein herausragendes Industriedenkmal in der Provinz,
erweitert von Egon Eiermann, zwei Hektar Grundstuick,
6.000 Quadratmeter Bruttogeschoss &chen, tiber 20 Jahre
Leerstand: das ideale Modellprojekt fur eine IBA Thrin-
gen und den IBA Schwerpunkt LeerGut / IBA Thuringen,
Thomas Muller

2
Der markierte Schwarzplan zeigt einen Teil der Apoldaer
Brachenkulisse rund um den Bahnhof, die 2016/17 in einem
offentlichen, kooperativen Werkstattverfahren bearbeitet
wurde. Entstanden sind vier Zukinfte fur die Stadt Apolda
sowie konkrete Konzepte fiir die ehemaligen Industrie-
areale. SSR Schulten Stadt- und Raumentwicklung aus
Dortmund, BeL - Sozietat fir Architekur aus Kéln, Studio
Vulkan aus Zurich, die EnergieWerkStadt e.G. aus Weimar
und Modulorbeat aus Miinster waren an dem fiinfmonati -
gen Verfahren beteiligt / IBA Thiuringen, Kartengrundlage
TLVermGeo
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ist eine rasante Abnahme auf dem Land deutlich erfkenn
bar. Ein opulentes Flachenangebot, fehlende Nachfrage, ab-
sehbar niedrige Mieteinnahmen, unumgéngliche bauliche
Investitionen, lange Entwicklungszeitrdume und ein hoher
Vermarktungsaufwand triiben die Aussichten auf Stabilitat
und lokalen Ertrag. Fur die IBA Uringen ist dies ein Anlass,
Uber die singulare IBA Standortentwicklung hinaus struktu-
relle Losungen fur das baukulturelle Erbe als Ressource des
Landes vorzuschlagen. Derzeit wird das Beratungsnetzwerk
.LeerGut-Agenten” konzipiert, mit dem eine langfristig er-
folgreiche Entwicklung weiterer, relevanter LeerGut-Stand-
orte in Uringen moglich werden soll.

ZUKUNFT ALS OPEN FACTORY
Der Eiermannbau in Apolda wird initiativ von der
IBA uringen GmbH selbst entwickelt — ein einmaliges
Vorgehen im Uringer IBA Prozess, das wegen der beson-
deren Herausforderungen des Standortes aber auch wegen
Verschiedene Verwertungsversuche der GESA fiihrten seinem auf3ergewohnlichen baukulturellen Wert gewahlt
keiner nachhaltigen Nutzung und bisher gelang es auch niclitjrde. Zum Denkmalensemble Eiermannbau gehdren neben
einen produktiven Mehrwert aus Apoldas gut erschlossersgm Produktionsgebaude ein von Hallen und Lagergeb&auden
Lage abzuleiten — obwohl im Umkreis von Kilometern inbereinigtes Grundstiick sowie ein leer stehender Verwal
den prosperierenden Stadten Weimar und Jena das Angefooigsbau. Insgesamt Gber . gm Bruttogeschoss ache und
an bezahlbaren Wohn- und Arbeitsrdumen immer knapperha Grundstiick stehen zur Nachnutzung bereit. Um eine
wird.

LEERGUT-PRAXIS DER IBA THURINGEN

In Apolda arbeitet die IBA Uringen von Beginn
an mehrgleisig — nicht nur der IBA Standort Eiermannbau
auch die gesamtraumliche industrielle Brachenkulisse rund
um den Bahnhof der Stadt waren wiederholter Anlass fir
einen mittlerweile vierjahrigen Zukun sprozess aus studen-
tischen Impulsen, 6 entlichen Ideendinners, kiinstlerischen
Aktionen und Ausstellungen, gesamtstadtischen Studien,
kooperativen Werkstattverfahren und Architekturentwir
fen. Der gewinnbringende Mehrwert dieses Vorgehens ist
neben neuen Denkanstden, Bildern und Narrativen der
o en geflihrte, gemeinsame Zukun sdialog von Vertretern
aus Politik, Wirtscha , Verwaltung, Burgerscha und Kultur
mit externen Impulsgebern und Beratern. Apolda ist so zum
Reallabor geworden und das Erbe der postindustriellen Mit-
telstadt zum Ausgangspunkt von Apoldas Neupositionierung.

Darliber hinaus stehen die Herausforderungen in Apolda und
am Standort Eiermannbau beispielha fir eine Vielzahl von
Leerstanden im Land, die mit den Mitteln der klassischen
Immobilienentwicklung nicht wieder belebt werden kénnen.
Leerstand ist ein &chendeckendes Phdnomen in Uringen,
geschéatzt . Gebéaude warten auf eine erneute Nutzung.
Im IBA Programmschwerpunkt LeerGut werden neben dem
Eiermannbau Apolda weitere der zahlreichen Leerstande im
Land aktiviert, umgebaut und mit neuen Nutzungsmodellen
und anderen Baustandards kombiniert. Immobilienentwick
lung im Kontext schrumpfender Raume bedeutet Risiko.
Wahrend die Flachennachfrage in den Stadten zunimmt,



zukun sfahige Aneignung und Aktivierung eines solcheDie grundlegende Empfehlung des Leitbilds fur die zukiin i
Areals zu erreichen, das von weiteren grof3 &chigen BrachgmAneignung lautet Nutzungsvielfalt und Zielo enheit. Der
und ungenutzten industriellen Bestandsbauten umringt i€kjermannbau soll gelebter Schauplatz 6 entlicher, kollektiver
stellt sich zunéchst die Frage nach einem geeigneten LeitBiftwicklung und Produktivitat werden, der einen direkten
der Gesamtstadt und setzt auch ein Verstandnis fir die Réllehrwert fiir Apolda darstellt. Der Ort bietet einen Mog
Apoldas in der Region voraus. Welche Strategien, Alliand@hkeitsraum, den es so weder in der Universitats- und-Tech
und Strukturen sind fur die Entwicklung eines Standorts di@ologiestadt Jena noch in der Klassiker- und Bauhausstadt
ser GrofRe mit heute . Einwohnern erfolgversprechend?Weimar oder dartiber hinaus gibt — Raum gleichermaf3en fiir
Und wer sind die Akteure? studentische Querdenker und Start-ups wie fur Bildungs
trager, Handwerkerkollektive, Café- und Hostelbetreiber,
ImJuni  startete die IBA Uringen dazu in Kooperation urbane Farmer, Ausstellungsmacher sowie temporéare oder
mit der Wiistenrot Sti ung eine erste Aktivierung — den IBAviederkehrende Akteure. Um diese heterogene Aneignung
Campus Apolda. Im Vordergrund standen nicht nur die Arsukzessive zu beférdern, braucht es einen aktiven Placema-
beit an neuen Nutzungsszenarien, sondern auch die gelédgtievor Ort und einen Standortentwickler mit langem Atem.
Aneignung und & entliche Prasenz durch ein internationales
Kollektiv auf Zeit. Das rund -kdp ge Team aus ExperterDer bisherige Eigentimer GESA hatte friih signalisiert, sich
sowie Studenten wohnte und arbeitete dafir zwei Wocheom Standort Eiermannbau zu trennen. Vor diesem Hinter-
im Eiermannbau in Apolda und begann, dieses besondgrend entwickelten die Biros Belius und raumlaborberlin
Erbe der Moderne wieder ins Bewusstsein der dringer zugemeinsam mit der IBA Uringen in einer umfassenden
rickzubringen. Im Ergebnis des IBA Campus  entstandMachbarkeitsstudie ein Konzept Uber alternative Eigentl
das Entwicklungsleitbild ,Open Factory®, das vor Glber mer-, Betreiber- und Finanzierungsmodelle und Ausbaus
lokalen bis nationalen Teilnehmenden auf der abschlieRendandards fiir den Eiermannbau. Entsprechend der nachfra-
IBA Konferenz zum IBA Schwerpunkt LeerGut im Eiermanrgeschwachen Situation in Apolda wurde vorgeschlagen, die
bau 6 entlich diskutiert und ausgestellt wurde. 0 entliche Hand als Eigentumerin fur das Areal zu gewinnen,
um mit einer Anhandgabe die Standortentwicklung im Pro-
zess reifen zu lassen und eine erste wirtscha lich tragféhige
Entwicklung zu ermdglichen. Langfristiges Ziel ist es, das
Areal beispielsweise Uiber einen Erbbaurechtsvertrag an eine
sich im Zuge der Standortentwicklung konstituierte Projekt
gesellscha zu vergeben. Mit dem Konzept der Anhandgabe
an einen ,Zwischenentwickler und Placemaker” soll Zeit
gewonnen werden und eine nachhaltige Ausrichtung sowie
Strukturwirksamkeit des Standorts im lokalen und regionalen
Sinne langfristig ermdglicht werden.

3
Mit dem weithin sichtbaren Schriftzug auf dem Dach des
Eiermannbaus ist bis heute die vergangene Nutzung als
Feuerléschgeratewerk prasent. Vor dem Kauf des Grund-
stlickes durch die Total-Werke Mitte der 1930er Jahre pro-
duzierte hier seit Anfang des 20. Jahrhunderts die Weberei
Borgmann / IBA Thiringen, Thomas Miller

4
Im 14-tégigen IBA Campus im Sommer 2016 wurde das Sze-
nario ,Open Factory’ fur eine zukunftsfahige Nutzung des
Standortes entwickelt. Rund 30 internationale Teilnehmer
lebten und arbeiteten dafiir im Eiermannbau Apolda; eine
erste Aktivierung seit langem / IBA Thiringen, Wistenrot
Stiftung; Suzanne Labourie, IBA Campus 2016
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Im Dezember  erwarb die LEG Uringen den Eier
mannbau. Unmittelbar darauf folgte die Anhandgabe des
Standortes an die IBA (ringen, die als Generalmieterin
den Standort bis Ende  entwickeln wird. Ein erster wich
tiger Schritt ist damit gescha . Und auch die provisorischen
Nutzungen durch die IBA Uringen selbst verstetigen sich:
Ab Mai  arbeitet das IBA Team als erster Nutzer dauer-
ha vom schénsten Industriebau des Landes aus. Allerdings
sind fur eine Innutzungnahme weitere Ausbauinvestitionen
notwendig, da bisher lediglich eine grundstéandige Samieru
stattgefunden hat. Zentrales Prinzip des Weiterbauens ist
die Suche nach anderen Bau- und Nutzungsstandards. So,
wie durch die besondere Betreiber- und Projektkonstella
tion selbst soll auch mithilfe eines einfachen technischen
und architektonischen Ausbaus eine zukun sféhige, gemein
scha liche Nutzung des derzeitigen ,O -Standortes” erreicht
werden. Die Strategie ,Wie wenig ist genug?“ meint hier nicht
Verzicht, sondern ist zentraler Teil der Lésung.

BLAUPAUSE FUR EINE MODERNE

PROVINZ

Die IBA Uringen Ubernimmt am Standort Eier-
mannbau Apolda nicht nur die Rolle des Placemakers: Sie
ist als Ankernutzer authentischer Bestandteil ihres eigenen
Entwicklungsprojekts und gestaltet die vielfaltige Aneignung
des gesamten Grundstiicks bis zu ihrem Présentationsjahr

direkt mit. Die Verlegung des Sitzes der IBA Uringen

von Weimar in den Eiermannbau nach Apolda im Mai
hat zudem einen wichtigen Impuls- und Vorbildcharakter fur
andere Leerstandsprojekte auBerhalb der groRen Stadte. Die
inhaltsgetriebene Immobilienentwicklung des Eiermannbaus
zur Open Factory ist ein Modellprojekt einer Internationalen
Bauausstellung. Sie folgt dem IBA Erfolgsprinzip: digdieal
rung innovativer Modellprojekte mit einer starken program
matischen Aussage und einer breiten, gesellscha lichen Aus
strahlung. Damit ist die LeerGut-Praxis der IBA Uringen
und im Speziellen der IBA Schlisselstandort Eiermannbau
per se als (inter-)nationale Blaupause fur &hnliche Situationen
in kleinen und mittleren Stadten angelegt. Zentrale Erfolgs-
voraussetzung einer Nachahmung in nachfrageschwachen,
landlich gepragten Raumen sind allerdings handlungsfahige
Kommunen und eine Landesebene, die das baukulturelle Erbe
als in vielerlei Hinsicht relevante Ressource akzeptiert und
die heute notwendigen Zwischenstrukturen fiir stabile und
nachhaltige Umnutzungen férdert. Im Fall von Apolda und
mit dem Entscheid des Freistaates Uringen fir eine IBA
und ihren Standort in der Open Factory im Eiermannbau
Apolda wurden diese Voraussetzungen gescha en.
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Einwohner 22.364
Flache 46,27 km?

Ansprechpartner IBA Thiringen, Katja Fischer

5
Kochen ohne Kiiche, Ubernachten ohne Schlafzimmer,
Arbeiten ohne Biro — der IBA Campus 2016 war ein erfolg-
reiches Provisorium und zeigte, wie vielfaltig die Nutzungen
am Standort sein kénnen / Thomas Mdiller, IBA Thiuringen

6
2017 setzte die IBA Thuringen die Aktivierung des Eier-
mannbaus fort und zog selbst von Mai bis September in
den Eiermannbau. Gemeinsam mit Partnern fanden in
dieser Zeit diverse 6ffentliche Veranstaltungen statt; hier
in Kooperation mit der Stiftung Baukultur Thiringen und
dem osterreichischen Verein ,Landluft’ die Ausstellungs-
eroffnung ,Baukultur gewinnt!” im September 2017 / IBA
Thuringen, Thomas Muller
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Stadtumbau am Beispiel
des Projektes ,Markt-
platzkarree*

ESCHWEGE

Philipp Krebs gen innerdeutschen Grenze, die fehlende direkte Anbindung
an das Uberregionale Schienennetz, die noch nicht fertigge-
stellte Ankniipfung an das Autobahnnetz sowie Abkoppelung

Die Kreisstadt Eschwege steht vor der Aufgabe, auf die Rolh Forschung und Hochschulen kann der Werra-Meil3
gen eines durch die Abwanderung quali zierter Einwohnarer-Kreis als Teil einer ,inneren Peripherie* (Kihn, Sommer
beschleunigten, demogra schen Wandels méglichst rasch) bezeichnet werden.

und mit Entschiedenheit zu reagieren. Um die Funktion als

Kreisstadt und Mittelzentrum im l&andlichen Raum neu zu DER PLANUNGSPROZESS

de nieren und fir die Zukun nachhaltig abzusichern, ist Der durch die fortschreitende Peripherisierung drin
Eschwege auf die Entwicklung innovativer Planungskenzegend notwendige Umbauprozess wird von den Gremien und
te und erfolgreicher Umsetzungsstrategien angewiesen, die Verwaltung der Stadt als Chance begri en: Eschwege wird
exibel an sich verandernde Rahmenbedingungen angepaast Modellstadt des Stadtumbaus in Hessen erklart (Integ-
werden kénnen. Bedingt durch die Randlage an der ehemaiertes Stadtumbaukonzept / ).



Im Februar  wird als Instrument fir die Entwicklung
eines Stadtumbaukonzeptes ein interdisziplinarer Workshop
unter dem Titel ,Zukun swerkstatt” initiiert. Mehrere Teams
aus jeweils drei renommierten, auswartigen Buros der Fach-
richtungen Stadtebau, Freiraumplanung und Stadtsoziologie
entwickeln im Rahmen eines mehrtagigen Workshops eine
vielschichtige ldeensammlung mit Uberraschenden neuen
Ansétzen. Die Aufgabenstellung des Workshops beinhaltet
die Entwicklung eines tibergeordneten Szenarios, mit dem die
Stadt Eschwege langfristig ihre Funktion als Mittelzentrum
erhalten kann und sich im regionalen wie nationalen Wett-
bewerb nachhaltig eine verbesserte Ausgangslage verscha en
soll. Das Szenario soll weit nach vorn weisen und gleichzeit
die vorgefundenen Qualitaten ableiten und Alleinstellungs-
merkmale Eschweges de nieren.

Eines der herausgearbeiteten Handlungsfelder ist die Innen-
stadtentwicklung, welche das Ziel verfolgt, die Altstadt i
ihrer Vielfalt aus Wohnen, Arbeiten, Handel, Kultur und
Freizeit im Rahmen der notwendigen Um- und Riickbau
malnahmen zu starken.

DAS PLANUNGSKONZEPT
Wie aber kdnnen die vielen fur Eschwege typisch@&urch die Aufnahme Eschweges als Modellstadt in das Pro-
innerstadtischen Fachwerkh&auser erhalten und durch Umbgtamm ,Stadtumbau in Hessen" ist der institutionelle Rahmen
aufgewertet werden, obwohl sie den heutigen Anspriichenféndie Umsetzung von verschiedenen Projektansatzen zum
Komfort, Barrierefreiheit, Brandschutz und Energiee zienaJmbau der Innenstadt gescha en. Fir den vom Hessischen
nicht gerecht werden? Ein modellha er Stadtumbau sollteWirtscha sministerium ausgelobten Landeswettbewerb ,,Ab
so ein Ergebnis der Zukun swerkstatt — sensibel und respekt die Mitte” wird die Idee fur ein Innenstadtkarree-Projekt
voll mit bestehenden Strukturen umgehen, jedoch Spielraumetwickelt. Aus diesem Ansatz — Hauseigentiimer, Gescha s
fur zeitgemale Lebensstile und Gestaltungsansatze bietbesitzer, Gastronomen und Investoren eines zu sanierenden
Karrees schlieBen sich kooperativ zusammen — entsteht

Die Planungsziele des Handlungsfelds ,Wohnen in delas Projekt ,Marktplatzkarree®, welches als Impulsprojekt
Innenstadt” sind: des Stadtumbaus anerkannt wird. Im Sommer  wird der

ein aktives stadtisches Flachenmanagement zum Ridkeenwettbewerb ,Marktplatzkarree* im vereinfachten Ver-

bau und zur gezielten Entwicklung von Wohnraum in fahren mit zehn geladenen Architekturbiiros durchgefihrt.

der Innenstadt

die Realisierung alten- und familiengerechter Wohnfor

men in der Innenstadt, sowohl im Fachwerkbestand als

auch durch stadtebaulich angepasste Neubauten

Au au eines biirgerscha lichen getragenen Netzwerks

zur Beteiligung, Betreuung und Versorgung &lterer

Menschen

Anbindung der Stadt an die Werra (Integriertes Stadt-

umbaukonzept / )

Titel
Bruhl / Constatin Meyer

2
Lageplan Marktplatzkarree /foundation 5+ architekten
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DAS PROJEKT ,MARKTPLATZKARREE" Nachdem im Vorfeld des Wetthewerbes bereits Eigentimer-
Das Marktplatzkarree in zentraler Lage direkt amersammlungen stattgefunden hatten, werden Gesprache
Marktplatz hat eine Grundstlicks &che vonca.  gm. Der mit den Eigentiimern und Mietern gefiihrt. Es geht der Ver-
Uberwiegend dreigeschossige Gebaudebestand ist zwiseh@ltung darum, die Ansatze des Wettbewerbs zu vermitteln
und  erbaut worden. Die Bausubstanz ist insbe  sowie Mitwirkungsbereitscha und eigene Vorstellungen der
sondere im Innenbereich stark geschadigt und abgéngig. Bigentlimer, respektive der Mieter, zu erfragen.
Hauser sind nur teilweise bewohnt. Einige der ehemals ge-
werblich genutzten Erdgeschosszonen stehen seit Jahren Regallel wird eine Bestandsaufnahme des Karrees durchge-
fuhrt, welche die aktuellen Nutzungen, den bautechnischen
Die Auslobung fordert von den Bearbeitern eine modellha Bustand der Gebaude sowie die Verfugbarkeit der Einzel
Bewadltigung des Stadtumbaus durch die Zusammenfuhruggundstiicke im Sinne einer Realisierung in Abschnitten
der wirtscha lichen Potenziale der Parzellen zum Zweckentersuchen und darstellen soll. Es zeigt sich, dass in der
des Rick-, Um- und Neubaus der vorhandenen, zum Tklkinteiligen Eigentumsstruktur einige Grundstiicke eine
denkmalgeschitzten Einzelobjekte. Es sollen Ideen-ent®&chlisselrolle fir die Umsetzung des Gesamtprojektes ein-
ckelt werden zur Ubertragbarkeit der Entwurfsansétze, zsehmen. Nach Einverstandniserklarung der Eigentiimer wird
Berticksichtigung von birgerscha lichem und lokalem En- der Gutachterausschuss mit der Erarbeitung von Ver-
gagement in Form von Betreibergenossenscha en als ndedrsgutachten beau ragt, um insbesondere fiir diese Schlis
Beteiligungs- und Finanzierungsform, zur Entwicklung vogeelgrundstiicke die wirtscha lichen Grunddaten zu erhalten.
neuen Formen fur kooperatives Wohnen, zur Integration
von Handel und Handwerk und zur Entwicklung von innoDie Umsetzung gerat jedoch ins Stocken, als ein Eigentiimer
vativen ,Energieinseln” in der historischen Fachwerkstadten Zugang zu seinen Grundstiicken verweigert und tretz in
Im Rahmen des Wettbewerbs soll eine moderne, innovatieasiver Bemiihungen seitens der Verwaltung jegliche Koope
Architektur entwickelt werden, die sich in die vorhandenetion au Uindigt. Ohne eine perspektivische Verfugbarkeit
stadtebauliche Situation integriert. dieser Schlisselgrundstiicke erscheint die stufenweise Rea-
lisierung des Marktplatzkarree-Projektes nicht moglich. Es
Pramiert wird ein Entwurf, der mit einem Bausteinkonzeptird nach alternativen Standorten in der Innenstadt gesucht.
auf die typologische Weiterentwicklung des Bestandes setzt
und die aufgewerteten Altbauten gezielt mit Neubauten zu DAS PROJEKT BRUHL

Stadth&usern erganzt. In direkter Nachbarscha zum Marktplatzkarree
wird das in der Zwangsversteigerung be ndliche
Die Umsetzung Grundstuck Brihl als Alternativprojekt sondiert, um die

Mit Elan geht die Stadtverwaltung daran, auf Grundir das Marktplatzkarree bewilligten Férdermittel des Bundes
lage des Wetthewerbsentwurfes eine stufenweise Realisieumdydes Landes fir die Innenstadtentwicklung zu sichern.
des Karree-Projektes in Angri zu nehmen.  sorgt die Die Stadtverwaltung ndet mit dem sozialen Trager Aufwind
Bewilligung von . Euro Fordermittel durch das Bun- Verein fir seelische Gesundheit e. V. und den Seniorenhei-
desministerium fur Familie, Senioren, Frauen und Jugend iimen Eschwege zwei potenzielle Nutzer fur das sich in Nord-
Rahmen der Modellreihe ,Neues Wohnen — Beratung urtlid-Richtung vom Brihl bis zur Mittelgasse erstreckende
Kooperation fiir mehr Lebensqualitat im Alter” fur zusatzliGrundstiick. Gemeinsam mit den zukiin igen Nutzern und
chen Anschub des Projektes. der Stadtverwaltung (Fachbereich Planen und Bauen) wird



nun vom Planungsbiiro foundation + ein Umnutzungskon Die Umsetzung

zept unter Einbeziehung des Gebaudebestands entwickelt Nach den Problemen in der Umsetzung des Markt-

und eine Machbarkeitsstudie fur die bauliche Umsetzumdatzkarree-Projektes wird fuir das Projekt ,,Brihl* zunéchst

inklusive Kostenermittlung erstellt. die Frage nach der Verfuigbarkeit des Grundstiickes geklart.
Dann werden potenzielle Investoren bzw. Betreiber gesucht,

Geplant sind Wohn- und P egeplatze fur behindertedie in der Lage sind, ein forderfahiges und wirtscha lich-trag

Menschen mit altersbedingtem P egebedarf, eine Tagesstahiges Projekt zu entwickeln und umzusetzen. Die Kosten

te als Begegnungszentrum, erapierdume sowie die Verwatles Erwerbs, der Sanierung, der UmbaumaRnahmen und

tung eines ambulanten P egedienstes. Die zentrale Lage dies Betriebs werden im Vorfeld detailliert untersucht und

Projektes in der Eschweger Innenstadt ist fur beide Tragke Planung tUberpri und angepasst. Erst nach Klarung der

Uberaus attraktiv. Hier besteht ein groBer Bedarf an Angeealisierungsféahigkeit wird das Projekt als Initialplanung

boten, welche eine Durchlassigkeit von Wohnen und P egeentlich vorgestellt.

ermdglichen. Gleichzeitig verkniip der zentrale Standort

des Projektes sinnvoll die bereits bestehenden Einrichtund&n stédtebauliches Konzept fiir das gesamte Karree zwischen

beider Trager, sodass sich neue Kooperationen und Synerdgeithl und Mittelgasse soll direkt nach der Umsetzung der

ergeben kdnnen. Initialplanung und unter Einbeziehung der Eigentiimer ent-
wickelt werden. Nicht mehr die Ankiindigungen von Anspri

Wahrend das denkmalgeschitzte Vorderhaus zwar mit settien und Ideen stehen in der Vermittlung im Vordergrund.

hohem Aufwand saniert werden muss und so in das NuBtattdessen soll der Karreegedanke Zug um Zug weiterent-

zungskonzept integriert werden kann, mussen der baufalligéekelt und angepasst umsetzt werden.

Seiten tigel und das Hinterhaus abgerissen und durch einen

Neubau auf gleichem ,Fuabdruck” ersetzt werden. Nur so FAZIT

kénnen die fur die Tragfahigkeit des Projektes erforderli Interessant am Projekt ,Marktplatzkarree* — als ei-

chen Wohn- und P egeplatze barrierefrei und gemal deren Ausschnitt des Stadtumbaus in Eschwege — ist die Ziel-

brandschutztechnischen Anforderungen umgesetzt werdendung. Die Ideensammlung der interdisziplindr besetzten
»Zukun swerkstatt” wird genutzt, um das Programm fur den

Die im Rahmen des Ideenwettbewerbs fur das MarktplaBtadtumbau in Eschwege konzeptionell zu entwickeln. Die

karree entwickelte Idee eines ,Upgrades” fiir die straBendeitstehungsgeschichte des Karree-Projektes ist faszinierend.

tige, denkmalgeschitzte Bebauung kann auf das neue PrdpiktVerwaltung und ein Teil der Burgerscha versuchen mit

Ubertragen werden. Die ebenerdigen Raume der ehemaliden Idee des Karrees, ihre Stadt neu zu er nden und stellen

Fleischerei werden als Begegnungszentrum mit Schaufendtes o ensiv und mit Erfolg als Wettbewerbsbeitrag nach

zur StraRe und neuer O nung zum Hof umgenutzt. Das niechuRen dar (Beitrag ,Ab in die Mitte*). Daraus entsteht ein

rige erste Obergeschoss nimmt analog zur Wettbewerbside&rdertes Modellprojekt des Stadtumbaus.

als ,Kellerersatz" die Nebenrdume der Einrichtung auf. Im

zweiten Obergeschoss, der um  erfolgten Aufstockung

der urspriinglich zweigeschossig ausgefiihrten Fachwerkhau

ser, kdnnen mit ausreichender Raumhdhe die Birordume des

ambulanten P egedienstes ohne erhdhte Brandschutzanfor-

r
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derungen untergebracht werden. Die Treppen, der Fahrstuhl 3

sowie samtliche Wohn-, P ege- und erapienutzungen wer Lageplan Projektgebiete / Datengrundlage: Hessische

den im Neubauteil geplant Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation
4

Frei &chenplan, Projekt Brihl /foundation 5+ architekten

N
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Die Probleme beginnen dort, wo ein Projekt als Initialprojektittiung von nachhaltigen Planungs- und Entwurfsstrategien
eine Vielzahl von Ansétzen, Anforderungen und Wiinschemiderspiegeln. Insbesondere die Vermittlungskompetenzen
aufnehmen soll und gleichzeitig, bedingt durch die verschipllten Teil der Ausbildung an den Hochschulen sein: So
denen Forderungen, moglichst rasch erfolgreich umgeseskills kénnen in der Lehre vermittelt, trainiert, mit koatam
werden muss. In der konkreten Situation erweisen sich dMissen zu Fragen der Finanzierungs- und Tragerscha smo-
Einzelinteressen der Haus- und Grundstiickseigentiimer digdle und schlielich mit Gestaltungs- und Entwurfskom
Karrees kleinteiliger als die grof3en Linien des Gesamtk@etenz zu einem ganzheitlichen Ansatz verbunden werden.
zeptes der Stadt. In vielen Féllen fehlt die Grundlage fir die

notwendigen Investitionen. O sind die Liegenscha en in

unverantwortlicher Weise durch Geldinstitute Uberbelastet

und teilweise kommen komplizierte Erbscha sver echtun-

gen hinzu. Dies behindert den Verkauf, Zukauf bzw. Tausch

der Grundsticke enorm und ist im Planungsprozess nicht

zu unterschéatzen.

Wird also berechtigterweise die Frage nach neuen Wegen
der Tragerscha und der burgerscha lichen Verankerung
von Umbauprojekten gestellt, sind neue, zusatzliche Kempe
tenzen der Planung gefragt, die nachhaltig auf diesem klein-
teiligen Feld der konkreten Vorbereitung, Au larung und
Umsetzung wirken kdnnen. Denkbar wére hier beispielsweise
das Zwischenschalten einer unabhangigen Anwaltsplanung,
so wie dies z. B. in griinderzeitlichen Sanierungsgebieten
in Hannover erprobt worden ist. Eine zentrale Aufgabe der
Anwaltsplanung ist es dabei, die Kommunikation zwischen
verschiedenen Fach- und Alltagswelten herzustellen.

Eine weitere Erkenntnis aus dem Projektverlauf des Markt-
platzkarrees ist die Frage nach der Anpassungsfahigkeit der
Entwurfsstrategie im Falle von sich verandernden Rahmen-
bedingungen und — was ebenso spannend ist — wie und mit
welchen Auswirkungen auf den Planungs- und Umsetzungs
prozess dieses Anpassen kommuniziert wird. Ein strukturel
ler Entwurfsansatz, der ausgehend von den vorgefundenen
Elementen nach typologischen Antworten sucht und Bau-
steine anbietet, ist im Hinblick auf sich verandernde-Rah
menbedingungen robuster als der ,,gro3e Wurf*, der immer
Gefahr lau , zu scheitern, wenn sich die Voraussetzungen
verschieben. Es gilt, Anpassungen der Planung als Prozess-
qualitét zu vermitteln: weg von einem linearen Handeln, das
nur auf ein Ziel xiert ist — hin zu einem durch schrittweise
Anndherung an das Planungsziel gepragten, integrativen Pla
nungsablauf. Dazu ist es erforderlich, nicht wie bisher tblich
Lnur* das Objekt, sondern auch den Prozess zu planen und
dieses als besondere Qualitat eines modernen Gemeinwesens
o ensiv herauszustellen.

Stadtumbau ist ein Begreifen, Bewerten und Weiterentwi
ckeln durch Neuinterpretation von bekannten Elementen.
Durch baulich-rAumliche Lésungen neue und gleichzeitig
bekannte Raume zu scha en, ist eher mafl3gebend als der
individuelle, originelle Entwurf, der eine Ausnahme bleibt.

Dieser Paradigmenwechsel sollte sich in der zukiin igen Aus
richtung der Architekten- und Planerausbildung in der Ver-
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Stadtplanung, Gudrun Wolff

5
Brihl, vor der Sanierung / foundation 5+ architekten
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Jung kauft Alt —
frischer Wind flr
alte Dorfhauser

HIDDENHAUSEN

Andreas Homburg Wie bekdmp man den Leerstand in den alten Ortskernen?

Alle Prognosen weisen fur die Gemeinde Hiddenhausen eine
schrumpfende und alternde Bevdlkerungsentwicklung aus.

Was tun, wenn Familien lieber am Dorfrand wohnen — unélufgeschreckt durch die Bevdlkerungsprognosen wurde nach

der Ortskern verwaist? Diese Frage stellte sich das ostwest#ilier Analyse der ortlichen Altersstruktur deutlich, dass in

sche Hiddenhausen und beschloss, nicht Ianger in Baugebigtit allzu ferner Zeit ein beachtlicher Anteil an Altimmeobi

am Ortsrand zu investieren. Stattdessen geht die Gemeitide auf den Markt kommen wird. Indikator ist hier der Anteil

mit dem kommunalen Forderprogramm ,Jung kau Alt“ alleinstehender alterer Hauseigentiimer.

gezielt gegen den drohenden Leerstand vor: Menschen, die

einen Altbau in der Dorfmitte kaufen, erhalten Zuschiisse NEU DENKEN IN DER BAULANDPOLITIK

und fiir jedes Kind einen Bonus. Ein Modell, das die Region Hiddenhausen hat aufgrund der Bevolkerungspro-

fur Jungere attraktiv macht: Mittlerweile lebt durchschnittliclynosen und der eigenen Analyse der Altersstruktur erkannt,

ein Kind in jedem geforderten Haushalt. dass in Zukun die Ausweisung von Neubaugebieten am
Dorfrand kein Kdnigsweg mehr sein kann. Ein neues Denken



in der Bauleitplanung war gefragt, um junge Familien agehdrende minderjéhrige Kind. Der Clou dabei: bei Geburten
Ort zu halten und deren Blick ,weg vom Neubau — hin zumnerhalb des Forderzeitraumes erhoht sich der Fordexgetr
Altbau“ zu lenken. So berief Hiddenhausen Anfang  eineim Sinne eines ,Altbau-Kindergeldes" automatisch biszu ei
Expertenrunde aus Banken, Sparkassen, Maklern, Wohnbaem jéahrlichen Férderbetrag von . Euro. Voraussetzung
gesellscha en, Planern und Architekten ein, um Moéglichkefiir die Férderung ist der Eintrag der Antragsteller als Eigen-
ten zur Forderung der Altbaunutzung zu erértern. Es wurd&mer im Grundbuch und die Anmeldung bei der Gemeinde
beschlossen, in der Gemeinde Hiddenhausen auf die Ausweit Hauptwohnsitz, sodass damit eine langfristige Bindung
sung von Neubaugebieten zu verzichten und gleichzeitig wan die ,Scholle* erreicht wird.
de das Forderprogramm ,Jung kau Alt — junge Menschen
kaufen alte Hauser"“ ins Leben gerufen. Damit unterstitzt die ERSATZBAU STATT ALTBAU
Gemeinde junge Familien bei der Nachnutzung von alten Nicht jeder Altbau lasst sich nach energetischen
Siedlungshéausern durch Zuschiisse fir Altbaugutachten uBthndards verniin ig und wirtscha lich sanieren. Dies hat
fur den Erwerb von alten Wohnhausern. Hiddenhausen erkannt und die Férderungen erganzt: Wird
ein Altbau abgerissen und an der gleichen Stelle ein Neubau
Auf diese Weise kdnnen die knapper werdenden Frei &n Dor ern errichtet, erhalten Bauherren die gleiche Férde
chenressourcen nachhaltig geschont, gewachsene Quartieng wie beim Erwerb eines Altbaus, denn auch hier wird die
wieder mit jungem Leben gefillt, die Auslastung def vovorhandene Infrastruktur nachgenutzt, gleichzeitig kommt
handenen Infrastruktur verbessert sowie Kindergéarten undnges Leben wieder zurlick in die alten Dor erne.
Schulen gestarkt werden. Gleichzeitig hat die Gemeinde den

Leerstand bei Wohnimmobilien in den Ortskernen gestoppt INNOVATIV UND UMSETZUNGSSTARK
und den Strukturwandel in den Dorfern friihzeitig eingelei- Hiddenhausen hat mit ,Jung kau Alt* eine inno-
tet, um auch in Zukun ein lebendiges und junges Leben irative und auBergewdhnliche Idee, die einfach und gut ist.
Dorf zu etablieren. Einfach: Die Fordersatze sind leicht merkbar, die Artrag
steller brauchen nur ihren Namen und die Anschri des zu
BERATUNG SCHLIESST erwerbenden Gebaudes anzugeben. Gut: Die Erfolgszahlen
INFORMATIONSLUCKEN sprechen fur sich. Bis Ende Februar  wurden der Erwerb

Grofites Hemmnis bei der Vermarktung und Nachvon insgesamt  Altbauten sowie die Erstellung von insge
nutzung von Altbauten ist vor allem die Einschatzung des Samt Altbaugutachten durch die Gemeinde Hiddenhausen
nierungsaufwandes. Im Gegensatz zu Neubauten fehlt es gefdrdert. In den geférderten Haushalten leben insgesamt
Bauherren hier an fundierten Grundlagen fiir die Finanzidinder; erfreulich ist auch die Geburt von Babys in den
rung. Viele Bauherren scheuen davor zurtick, Fachleute eimterstiitzten Haushalten wéahrend der Férderung. Fir das
zuschalten, verlassen sich auf zweifelhalte Schatzungen dder  bilden allein die Erstklassler, die in den geférderten
lassen den Gedanken an die Um- oder Nachnutzung eittaushalten wohnen, eine Grundschul-Einstiegsklasse. Be
Altimmobilie gleich wieder fallen. Die fehlende Transparersonders bemerkenswert ist, dass die Gemeinde Hiddenhausen
bei Kosten und Nutzungsmdglichkeiten, beispielsweise dunaitht nur junge Familien halten, sondern auch Neubirgerin
auRergewdhnliche Grundrisse, stellt einen erheblichen-Nacten und Neubiirger gewinnen konnte, denn  Prozent der
teil im Vergleich zu Neubauten dar. Hier setzt das Fordeyeférderten Haushalte werden von Zugezogenen bewohnt
programm der Gemeinde an: Um die Nutzungsmdglichkeitamd davon stammen Prozent der unterstiitzten Personen
und die damit verbundenen Umbau- und Sanierungskosteogar aus einem anderen Landkreis. Zudem wurde seit
von Gebrauchtimmobilien fachkundig abschatzen zu lasséejne Neubau &che mehr ausgewiesen. Wegen des grof3en
fordert die Gemeinde die Erstellung eines Altbau-Gutachtert&folges hat der Rat der Gemeinde Hiddenhausen einstim-

mig beschlossen, ,Jung kau Alt* unbefristet fortzuftihren.
Bei diesem ersten Baustein von ,Jung kau Alt* werden die
Ortsbegehung, Bestandsaufnahme, Modernisierungsemp VORBILDWIRKUNG
fehlung und Kostenschéatzung durch Architekten und Bau- Hiddenhausen ist fir sein Férderprogramm ,Jung
sachverstandige bezuschusst, und zwar einmalig mit einkau Alt* vielfach pramiert worden. Aufgrund der Erfolgs-
Sockelbetrag von  Euro, der je nach Kinderanzahl aufahlen, der medialen Verbreitung, der Vorstellung des Pro-
maximal bis zu . Euro anwachsen kann ( Euro fur gramms in Seminaren und kommunalen Gremien sowie der

Planungskultur

zur

jedes Kind). bundesweiten Anfragen aus anderen Kommunen konnte Hid
denhausen andere inspirieren. Das Forderprogramm ,Jung
FAMILIEN ERWUNSCHT! kau Alt“ hat viele Nachahmer gefunden.

Mit dem zweiten Baustein des Forderprogramms
fordert die Gemeinde den Erwerb einer mindestens Jah-
re alten Immobilie laufend fir die Dauer von Jahren. Die
Geforderten erhalten einen jahrlichen Grundbetrag von Einwohner 19.758
Euround Euro fiir jedes zum Haushalt der Antragsteller Flache 23,87 km?

Planungspraxis kleiner und mittlerer Stadte in Deutschland — Neue Materialien

Ansprechpartner Gemeinde Hiddenhausen, Andreas
Homburg

Titel
Beispiele geforderter Wohnhauser / Christian Grube
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Gestaltungssatzung
und stadtebauliche
Sanierung

IPHOFEN

rung festzulegen. Dabei wurden umfassende stédtebauliche,
Petra Krist landscha liche, bauliche und verkehrliche Erhebungen sowie

soziale und wirtscha liche Befragungen durchgefuhrt. Die

Untersuchungen hatten erhebliche funktionale und struk
Iphofen ist eine kleine unterfrankische Weinstadt, die erdtirelle Mangel, Kon ikte und Missstéande zutage gefordert,
mals urkundlich erwahnt wurde. Sie ist durch eine histo gleichzeitig aber auch die Qualitdten und die Leistungsfa
rische Altstadt geprégt, die innerhalb der komplett erhaltenéngkeit der Stadt o engelegt. Mit der stadtebaulichen Rah-
Stadtmauer (ca. ha) unter Ensembleschutz steht. Dieserenplanung wurden Ziele formuliert und MaZnahmen
Bereich wurde als Sanierungsgebiet festgelegt. In der Altstiagestellt, um die vorgefundenen Missstande zu beheben,
sind von  Anwesen Uber als Einzeldenkmaler ausge- die Qualitaten zu starken und die vorhandenen Ansétze zu
wiesen. Dieses grof3e kulturelle Erbe gilt es zu erhalten @mtwvickeln.
weiterzuentwickeln.

In einem langen Diskussions- und Abstimmungsprozess wur
Begonnen wurde im Jahr  mit den vorbereitenden Un- de mit dem Stadtrat, dem Landesamt fir Denkmalp ege
tersuchungen. Hiermit wurden Beurteilungsgrundlagen gend dem Landratsamt Kitzingen die Gestaltungssatzung,
scha en, um die Notwendigkeit und das Ausmalf3 der Saniewischenzeitlich mehrfach novelliert, auf Grundlage der



Bayerischen Bauordnung aufgestellt. Diese wird daigeh
konsequent umgesetzt und entsprechend den architektoni-
schen und gesellscha lichen Anforderungen angepasst und
weiterentwickelt.

Ob kleine MaRRnahmen wie der Einbau einer neuen Haustir
oder grof3e Bau- bzw. Sanierungsmal3nahmen, bei gemein-
samen fir die Bauherren kostenlosen Beratungen mit den
Eigentimern, dem Stadtplaner, der Verwaltung und -gege
benenfalls dem Birgermeister, den Architekten und Hand-
werkern sowie weiteren Fachbehérden wie Landesamt fur
Denkmalp ege und Landratsamt werden die Vorbereitungen
und die Abwicklung besprochen sowie individuelle Lagum
gesucht und gefunden. Seitens der Stadt wurde im Rahmen
der Stadtebauférderung zuséatzlich zur Kostenerstattung ein
kommunales Foérderprogramm zur direkten nanziellen-Un
terstiitzung der Bauherren erlassen.

Die grundliche Vorbereitung der Sanierung und der gezieltemd Erweiterung. Auch eine Burgerbeteiligung unterstitzte
Mitteleinsatz konnten den zu Beginn festgestellten sozialelen Stadtrat bei seiner Entscheidung, denn die Meinung der

wirtscha lichen, kulturellen und baulichen Verfall nach undBlirger war eindeutig: Sanierung statt Abriss.

nach stoppen. Eine Vielzahl von inzwischen erfolgten MaR3-

nahmen sind Ausdruck der sozialen und wirtscha licheNachdem die Kleinteiligkeit des Areals bereits mit dem Bau
Erholung und Weiterentwicklung der Stadt. Den Auswirder Schule im Jahr

aufgegeben wurde, war das Schul-

kungen der Altstadtsanierung ist es zu verdanken, dass vgebaude zum festen gestalterischen Bestandteil der Altstadt

der junge Familien zugezogen sind, Arbeitsplatze geschageworden. Die Nutzung des Gebaudes hatte sich zwar im
wurden, kulturelles Leben statt ndet und der Tourismus zuaufe der Zeit geandert, aber die Verbundenheit zum Ge

einer wichtigen Saule im Wirtscha sgeschehen geworden iséude blieb erhalten.

Was die Stadtebauférderung in Iphofen bewirkt hat, 1a$Bis die MaBhahme zum Bau des Dienstleistungszentrums ein

sich in ein paar Zahlen kurz darstellen: Seit Uber Jahrageleitet wurde, sollten trotzdem noch fast zehn Jahre verge-
Euro, hen. Erste planerische Uberlegungen gab es
. Das gesamte Areal wurde stadtebaulich

erhielt Iphofen Gesamtzuschisse in H6he von .
davon stammen ca. .

hat die Stadt Iphofen in diesem Zeitraum .
tionen zu tatigen bzw. zu unterstitzen.

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

Ein Beispiel fur gelungenes Miteinander von Alt undumme lag bei fast
Neu ist der Umbau und die Erweiterung der Alten Schule zuder Verwaltung wurde durch Neubauten Platz fir die Tou-
Dienstleistungszentrum. Mit dem Bau des Dienstleistungsstinformation, die Biicherei und das Archiv gescha en. Ein
zentrums wurde ein kleines, stadtebauliches Quartier neigener Baukorper mit Gescha sraumen komplettiert das neu
Uberplant. Die Alte Schule, ein Sandsteingebaude aus dmtstandene Quartier. In den neu gebauten Ladengescha en
Jahr , in dem bis zur Renovierung die Verwaltungsge-be nden sich ein Schuster, ein Friseur, eine Buchhandlung,
meinscha Iphofen sowie die Forstbetriebsgemeinscha ureine Werbeagentur, eine Fotoschule, ein Ledergescha, ein

Euro aus Bundesmitteln und war im Oktober
Euro vom Freistaat Bayern. Zu diesen Zuschiissen neu tberplant. Freiraume und Blickachsen wurden geschaf-
Euro als fen, historische Bausubstanz und moderne Architektur waren
Eigenanteil ausgegeben, um 6 entliche und private Invesii: einen harmonischen Einklang zu bringen. Die sensible
Lage zwischen gotischer Stadtpfarrkirche St. Veit und dem
Barockrathaus erforderte eine behutsame Vorgehensweise
um Altes und Neues zu verbinden. Die Gesamtinvestitions-
Mio. Euro. Neben der Unterbringung

tergebracht waren, war dringend sanierungsbedur ig. NebeSchonheitswerk sowie eine IT-Agentur.

der Sanierung des Verwaltungsgebaudes wurde auch darauf
abgezielt, Anreize zur Belebung der Altstadt zu scha en.
Einen Tre punkt fir Jung und Alt, Gaste und Einheimische
sowie Raum und Platz zur Entfaltung.

Die ersten Uberlegungen hierzu wurden bereits im Jahr
mit einer Ausschreibung eines stadtebaulichen Wett-
bewerbs fur die Alte Schule angestellt. Zielsetzung war die

Meinungsbildung Gber Abbruch und Neubau oder Sanierung

™
O

Einwohner 4.584
Flache 78,06 km2

Ansprechpartner Stadt Iphofen, Blrgermeister Josef
Mend

Titel

Blick vom Marktplatz auf das ehem. Schulhaus, jetzt Dienst-

leistungszentrum, rechts Barockrathaus, im Hintergrund die
Stadtpfarrkirche St. Veit

2
Glasneubau als Zwischengeb&aude zwischen dem Denkmal
der Alten Schule und dem Dienstleistungsneubau; im EG
des Glasbaus be ndet sich die Touristinformation

. Baubeginn

#dte in Deutschland — Neu

aterialien zur Planungskultur

=
)

t

(]
—
[
=

Planungspraxis kleiner und mittle



B Starkung der Ortsmitte, Erhalt und Weiterentwicklung

64

Schulgassenprojekt
am Kirchplatz

MAINBERNHEIM

tebauférderungsprogramm, wurde die Neuordnung des Be-
Peter Kraus reiches zwischen Schulgasse und Kirchplatz als wichtige 6f-
fentliche MalRnahme genannt. Doch anfanglich befand sich
kein einziges Geb&aude des neu zu gestaltenden Areals
Mit der Einweihung des sogenannten Schulgassenprojektgentum der Stadt Mainbernheim. Erste Schritte zur Um-
im Umfeld der Evangelisch-lutherischen Johanniskirche ziestaltung dieses Bereichs wurden  in die Wege geleitet,
Mainbernheimam . . fand ein stadtebaulich duerst als ein groRraumiges Neuordnungskonzept, das neben der
bedeutsames Vorhaben der Stadt Mainbernheim seinen Agehulgasse auch die Neugestaltung des Kirchplatzes und des
schluss. Dort, wo noch Monate vorher ein erheblicheRathausplatzes beinhaltet hat, in Au rag gegeben wurde.
stadtebaulicher Missstand in der Stadtmitte vorzu nden war,
ist ein ansehnliches, stattliches Gebaude entstanden, welchd®nnten mit den Anwesen Schulgasse und die ersten
das Kirchplatzensemble enorm aufwertet. beiden Hauser erworben werden.  fand dann der letzte
Grunderwerb statt, das Anwesen Schulgasse , dessen end-
Das Schulgassenprojekt war eine Mal3hahme mit langgifttige R&umung sich jedoch aufgrund schwieriger Umsténde
Vorlaufzeit. Bereits im Jahr , bei den vorbereitendennoch rund Jahre hinziehen sollte.
Untersuchungen zur Aufnahme Mainbernheims in das-Stad



Doch mit dem Erwerb aller Anwesen war der Weg frei fir die

Erarbeitung und Realisierung eines 6 entlichen Konzeptes

fur den Bereich zwischen Schulgasse und Kirchplatz. Vie

le Beratungen und Entscheidungen waren notwendig. Der

Stadtrat hat sich im Laufe der Jahre hau g und wiederholt

mit den Fragen befasst, welche Gebaude stehen bleiben sollen,

welche zu beseitigen sind, was erhalten bleiben muss, um in 2

den Genuss der Mittel der Stadtebauférderung zu kommen:

Insgesamt war die entscheidende Frage, wie dieser erhebliche

stadtebauliche Missstand am Kirchplatz beseitigt und deine Denkpause mit nochmaliger Re ektion und kontrever

Bestand bzw. die neuen Gebaude einer sinnvollen Nutzwsen Diskussionen Uber die GesamtmaRnahme brachte die

zugefihrt werden kénnen. Nach Abschluss des Grundé&ommunalwahl  mit sich. Die Fortfihrung der MaR3-

werbs wurde ein studentischer Wettbewerb durchgefihrt umdihme wurde dennoch bis September  beschlossen und

die Studenten der Universitat Kassel haben im Juni  ihrevom Landratsamt genehmigt.

Ergebnisse dem Stadtrat und der O entlichkeit prasentiert.

wurde die Stadtplanerin Ute Ritter-Krau3 mit einer Am . . erhielt die Stadt den Bewilligungsbescheid

Feinuntersuchung beau ragt, bei der die Birgerbeteiligurder Stadtebauférderung, am gleichen Tag konnte das An

eine groRe Rolle spielen sollte. In mehreren Workshops wwresen Schulgasse endgiiltig geraumt werden, sodass diese

den das Projekt mit der Blrgerscha diskutiert und FrageHirde genommen war. Von den veranschlagten Gesamtkos-

hinsichtlich der Art der Bebauung und der Nutzung erérterten in Hohe von rd. , Mio. Euro wurden Mio. Euro als
forderfahig anerkannt und hierzu ein iger Zuschuss in

Die Ideen reichten von einem Totalabriss der Gebaude Bisssicht gestellt und letztlich auch bewilligt. Bei den nicht

hin zu méglichst groRem Substanzerhalt, wobei sich schrelivendungsfahigen Kosten handelte es sich u. a. um Auf

gezeigt hat, dass der Erhalt des historischen Torhausesvdamdungen fir die Ausstattung der Radlerherberge, fir die

Wunsch der weitaus Uiberwiegenden Mehrheit der Beteiligtéfittel aus dem Leader-Foérderprogramm bewilligt wurden.

war. Welcher Nutzung die sanierten bzw. neu zu errichtenden Euro wurden fur die Sanierung des Torhauses bei der

Gebaude dienen sollen, wurde auRerst kontrovers diskutid@tiyerischen Landessti ung beantragt. Das sind  Prozent

Auf der Grundlage der Feinuntersuchung, den Vorschlageler Sanierungskosten.

aus der Birgerbeteiligung und einer Abstimmung mit der

Regierung von Unterfranken, dem Bayerischen Landesafutsammenfassend ist festzustellen, dass mit dem Bauwerk“

fur Denkmalp ege und dem Landratsamt im Herbst ein stadtebauliches Ergebnis erzielt wurde, das der Altstadt %

legte sich der Stadtrat auf eine Geb&audestruktur fest wmH dem Kirchplatz sehr angemessen ist. Mit der Sanierung

entschied, funf Architekturbliros mit der Ausarbeitung einasnd dem Umbau der Anwesen Schulgasse und konnten

Vorentwurfs zu beau ragen. Diese stellten ihre Vorentwdirfein langjéhriger stadtebaulicher Missstand im Zentrum Main

Anfang dem Stadtrat vor, der sodann den Planungsauf bernheims beseitigt und gleichzeitig im Altstadtbereich Ge-

trag an das Architekturbliro Béhm+Kuhn aus Iphofen velbaude mit zukun sweisenden Funktionen etabliert werden.

geben hat. Die Planungen wurden konkretisiert, im Stadtrislit dem Veranstaltungsraum wurde eine neue Begegnungs-

eingehend diskutiert und weitere Vorgaben festgelegt. Matitte gescha en, die die Mdglichkeit erd net, das kulturelle

kam Uberein, dass ein Veranstaltungsraum entstehen solkagebot der Stadt und ihrer Vereine sowie Organisationen

Der Bedarf an 6 entlichen Toiletten stand aul3er Frage uretheblich auszuweiten.

angesichts des zunehmenden Radtourismus im Landkreis

sollte eine ,Radlerherberge” entstehen mit einfachen aftign Alleinstellungsmerkmal ist die Radlerherberge; erfreulich

doch ansprechenden Ubernachtungsmaglichkeiten sowst die Bereitscha der 6rtlichen Gastronomie, gewisse Ser-

zweckentsprechenden Einrichtungen wie Fahrradkelle, Traiceleistungen mit zu ibernehmen. Die positive Entwicklung

ckenraum, Gemeinscha sraum und Sanitaranlagen. im Hinblick auf die Reaktivierung des rd. Jahre lang ver-
waisten ,Gasthofes zum Baren® in der unmittelbaren Nach-

Im Juni  wurde das Konzept vom Stadtrat grundsatz barscha mit all den méglichen Synergiee ekten lasst uns

lich gebilligt, darau in konnten die Vorentwiirfe alali- ho nungsvoll in die Zukun blicken.

siert und die Kosten der MalRnahme konkretisiert werden.

Anfang  lag der Antrag auf Bezuschussung durch die

Stadtebauférderung vor. Weitere Forderantrage wurden fir

Zuschusse der Denkmalp ege und spéater dann auch aus dem

Leaderprogramm gestellt. Einwohner 2.202
Flache 12,21 km?

Planungspraxis kleiner und mittlerer Stadte in Deutschland — Neue Materialien zur Planungsku

Ansprechpartner Stadt Mainbernheim, Burgermeister
Peter Kraus

Titel
Schulgassenprojekt am Kirchplatz nach der Sanierung
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Innenstadtentwicklung —
aktives Stadtzentrum

WITTLICH

Thomas Eldagsen tur mit markanten Platzen und Stadtraumen sowie durch
kleinteilige Bauten mit hauptsachlich zwei bis drei Stock
werken, die Gberwiegend aus dem . Jahrhundert stammen.

AUSGANGSLAGE
Die Stadt Wittlich in der Stideifel ist mit Uber . FORDERPROGRAMM ,AKTIVE
Einwohnern die grof3te Stadt zwischen Trier und Koblenz. STADTZENTREN®
Wittlich ist Mittelzentrum und wichtiger Versorgungs-, Die Innenstadt hat in den vergangenen Jahren ihre

Verwaltungs- und Wirtscha sstandort in der Region. DieAnziehungskra und Funktionsfahigkeit teilweise eingebuft,
Kreisstadt ist durch die zentrale Lage in einem regionalansgel®st durch einen hohen Investitionsstau und nicht mehr
und internationalen Wirtscha sraum begunstigt. Es wird eiradéquat nutzbare Wohn- und Gewerbe &chen. Vor allem
Bevdlkerungswachstum von , Prozent bis zum Jahr  alteingesessene Einzelhandler haben ihr Gesché& in der Ful3
prognostiziert, im regionalen Vergleich weist Wittlich eingéngerzone aufgegeben. Auch eine Vielzahl der Uber den
Junge Altersstruktur® auf. Das Stadtzentrum ist charaktericewerbe achen liegenden Wohnungen ist sanierungsbe
siert durch eine historisch gewachsene stadtebauliche Strdiir ig, sodass das Wohnen in der Innenstadt immer mehr an



Bedeutung verliert. Die Manahmen des Bund-Lander-Pro- ZUSAMMENARBEIT/BETEILIGUNGEN
gramms ,Aktive Stadtzentren (Zentrenprogramm) knuipfen Die Erstellung des Innenstadtentwicklungskonzep-
an umfassende Sanierungsmafnahmen an, die Mitte t&s wurde von einer breiten Blrgerbeteiligung begleitet, die
er-Jahre begannen und deren Schwerpunkt in der Ver-sowohl Einwohnerversammlungen und Stadtspaziergénge
besserung der technischen und sozialen Infrastruktur sovails auch eine umfangreiche schri liche Befragung und ge-
des 6 entlichen Raumes lag. Mit dem Zentrenprogramrrielte Eigentimergesprache umfasste. Als besonders wichtig
wird der Fokus auf die Férderung privater MaRnhahmen, instellte sich die direkte Kontaktaufnahme zu allen Akteuren
besondere im Bereich der Sanierung von Wohn- und Gaes Untersuchungsgebietes heraus. Die Gesprache mit den
schéa s &chen, sowie auf die Neuscha ung von Wohnrauntigentimern der Immobilien und den Einzelhandlern haben
gelegt. Das Fordergebiet umfasst  Gebaude auf einer FigroRen Aufschluss Uber die vielschichtigen Interessen sowie
che von , ha. Die Forderung fiir Sanierungs- und Moderdie aus deren Sicht bestehenden Probleme der Innenstadt ge
nisierungsmaflRnahmen liegt bei Prozent der anrechergeben. Von insgesamt  Fragebdgen an Eigentimer konnte
baren Baukosten. Die Forderhthe ist auf max. . Euroein Rucklauf von ca. Prozent erzielt werden. Zuséatzlich
beschrankt. fuhrte die Stadtverwaltung rund persoénliche Gespréche
mit Eigentimern und Uber persdnliche Gesprache mit
INNENSTADTENTWICKLUNGSKONZEPT Einzelhandlern. Hieraus sind zahlreiche Ideen und Anre
Die Umsetzung der MaRnahmen orientiert siclyungen hervorgegangen.
am Innenstadtentwicklungskonzept, das die verschiedenen
Handlungsfelder in Zusammenhang bringt. Ein wesentlich&ie Erarbeitung des Innenstadtentwicklungskonzepts erfolgte
Bestandteil ist die Integration aller Akteure der Innenstadihne Beteiligung eines externen Fachbiros durch die Stadt-
Dabei wird gro3er Wert gelegt auf eine gezielte Berlicksieferwaltung Wittlich. Die Verwaltung arbeitet kooperativ mit
tigung der Interessen von Bewohnern, Eigentimern urtém Runden Tisch zusammen, bei dem jeweils ein Vertreter
Gewerbetreibenden. Auf der investiven Ebene kommt dder Stadtratsfraktionen sowie Vertreter des Vereins Stadtmar
Maflnahmen zur Starkung der Wohnfunktion eine zentraleeting Wittlich e. V. mitwirken. Der Aufruf zur Beteiligung
Bedeutung zu, die sowohl Sicherung und Sanierung als authide auch tber Internetmedien (Facebook, Twitter etc.) und
Abriss und Neubau umfassen. Vorrang hat die Sanieruagf der Homepage der Stadt Wittlich verbreitet.
des Gebaudebestands unter Berucksichtigung der aktuellen
energetischen Standards. Erganzend dazu soll die Aufent BERATUNGSGUTSCHEINE
haltsqualitat fir Anwohner, Kunden und Besucher der Innen Als besonders erfolgreiche Idee kann die Ausgabe
stadt durch gezielte AufwertungsmalRnahmen im 6 entlichemon Beratungsgutscheinen angesehen werden, die zu einers
Raum gesteigert werden. Die Kleinteiligkeit der histbeac kostenlosen Architektenberatung der Hauseigentiimer im
Stadtstruktur soll erhalten und die verschiedenen sozialEdrdergebiet berechtigen. Die Beratung umfasst den netwen
sowie kulturellen Infrastruktureinrichtungen sollen bessatigen Sanierungsumfang, energetische und stadtebauliche
miteinander vernetzt werden. Anforderungen an die Sanierung, Malinahmenpriorisierung
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potenzielle Hemmschwellen der Eigentimer bei anstehen-
der Sanierung oder Modernisierung abzubauen und den
ersten Schritt zur Investition zu erleichtern. Hierzu steht den
Hauseigentiimern ein eigens gebildeter Architektenpool zur
Verfugung. Finanziert wird der Beratungsgutschein im Wert
von Euro durch die regionalen Banken. Es wurden ca.
Beratungsgutscheine in Anspruch genommen und zahlreiche
Gebéude in der Altstadt modernisiert.

GESAMTFORDERVOLUMEN
Mit zwischenzeitlich geférderten privaten Einzel
maflnahmen konnte bislang ein Investitionsvolumen von ca.
Mio. Euro in der Innenstadt generiert werden. Die Zahl der
Einwohner im Fordergebiet lief3 sich in Folge der Umsetzung
der FérdermaBnahmenvonca. imJahr aufca. .
Einwohner im Jahr  steigern.

Planungspraxis kleiner und mittlerer Stadte in Deutschland — Neue Mal

Titel
Luftbild der Innenstadt aus stdwestlicher Richtung

2
Abgrenzung Fordergebiet ,Aktive Stadtzentren®
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Ufernéhe mit
garage. Die Wohnanlage konnte

BEISPIELHAFTE EINZELMASSNAHMEN
UND PROJEKTE
Wohnprojekt , Altstadt, die Neue*

Neugestaltung Schlossplatz

Der Schlossplatz, ein langgestreckter, schmaler Platz,
liegt im Osten des Fordergebietes. An den Platz grenzt das
neue Einkaufszentrum ,Schlossgalerie* an. Er wird-iber
wiegend als Parkplatz genutzt und wies funktionale sowie
gestalterische Méangel auf. In die Umgestaltung wurde der
an den Platz angrenzende Abschnitt der SchlossstralRe ein-
bezogen. Durch eine Umorganisation der Verkehrsfuhrung,
Verlegung von Fu3géngerwegen und eine neue Anordnung
der Parkpléatze ist mehr Raum fur Ful3ganger und die Auslage
von Gescha en entstanden. Die Gestaltung des Platzes ori-
entiert sich an der Frei &chengestaltung im Bereich des ZOB
und tragt so zu einem einheitlichen Erscheinungsbild bei.

Sanierung Alte Posthalterei,

Ruckbau Passage

Die Alte Posthalterei ist ein historisches, stadtbild-
pragendes Gebéaude direkt am Marktplatz. Hier war lange
ein Modehaus ansassig. Zur VergréRerung der Laden achen
wurde in der Vergangenheit das Erdgeschoss der Posthal
terei stark Uberformt und zu einer Passage umgebaut. Dabei
schloss man das Eingangsportal der Posthalterei, ein Zugang
in die Passage durch die Posthalterei war nicht méglich. Fir
das leer stehende Geb&aude wurde eine denkmalgerechte Sa-
nierung einschlieBlich barrierefreier Umgestaltung geplant,
um es einer neuen Nutzung zufiihren zu kdnnen. Die Post-
halterei wurde durch einen privaten Investor erworben und
umgebaut. Die BaumaRnahme konnte im Frihjahr  ab-
geschlossen werden. Das gesamte Gebaude ist denkmalge-
recht saniert. Ein Aufzug sichert den barrierefreien Zugang.

Im Bereich der Neustraf3e/Altneugasse im Zentrunm Erdgeschoss ist die Passage zurtickgebaut und die-histori

Wohnprojekt ,Lieser Domizil*

der Innenstadt befanden sich leer stehende, stark sangerursghe Eingangssituation ist wiederhergestellt. Das Erdgeschoss
bedir ige Gebaude. Die leer stehenden Bestandsgebaude durch ein Restaurant genutzt. Die Obergeschosse wer-
wurden abgerissen. Es entstanden barrierefreie Wohneiden von der Stadt gemietet, um in den reprasentativen Rau-
heiten in mehreren, modern gestalteten Gebauden, die siobn kulturelle Veranstaltungen, Trauungen und Empfénge
am historischen Stadtgrundriss orientieren und in die Umgeurchzufuhren.
bung einfligen. GroRziigige Balkons/Terrassen steigern den
Wohnwert. Es wurde ein kleiner neuer Stadtplatz gescha en,
der eine hohe Aufenthaltsqualitat und Raum fir Aul3engast-
ronomie bietet. Entstanden ist auch eine Ful3gangerpassage,
die eine alternative Wegeverbindung zwischen Neustral3e
und BurgstralRe herstellt. Eine Tiefgarage bietet Raum fur
Parkplatze fur Besucher und Bewohner. Das Projekt wurde

abgeschlossen.

Als Nachnutzung einer Brach ache (Kohlenhand-

lung Petri) direkt an der Lieser wurde eine barrierefreie
Wohnanlage geplant, um damit das Wohnangebot in der
Innenstadt zu ergénzen. Mit Mitteln aus dem Zentrenpro-
gramm wurde der Abbruch der baufalligen Bauten (Koh
lenhandlung und Schuppen) auf dem Grundstiick geférdert.
Errichtet wurde das ,Lieser Domizil, eine Wohnanlage in
barrierefreien Wohnungen und einer Tief-
fertiggestellt werden.



WEITERE FORDERANSATZE UND Westen der Innenstadt mit dem angrenzenden Uferbereich
INITIATIVEN umgestaltet. Barrieren wie Hochbeete, Mauern und Hecken
alwin/Leerstandsmanagement wurden entfernt, die Stral3enflhrung geringfiigig geéndert
alwin (aktives Leerstandsmanagement Wittlicheund eine Treppenanlage am Ufer der Lieser gescha en. Da-

Innenstadt) ist eine Gemeinscha sinitiative zur Férderungnit verbessert sich die Zuganglichkeit des Flusses und die

von Neuansiedlungen nachhaltiger, innovativer GeschaAufenthaltsqualitat in diesem Bereich steigt. Die MaRnahme

aus den Bereichen Handel, Handwerk, Kreativwirtscha ungird  abgeschlossen.

Gastronomie in der Innenstadt Wittlichs, mittels eines Bau-

steinsystems. Besonders unterstiitzt alwin Gescha sideen, die

Onlinehandel und stationaren Handel intelligent miteinander

verknipfen, verschiedene Branchen miteinander verbinden, ENTWICKLUNGSKONZEPTS

nachhaltige Materialen im Umbau bzw. Verkauf verwenden Nach sieben Jahren Férderprogramm , Aktive Stadt

und/oder Produkte von besonderer Qualitat bieten {Bezentren” in Wittlich méchte die Verwaltung zusammen mit

spiel ,urban manufacturing“). Durch die unterschiedlichemlem Runden Tisch eine Zwischenevaluation des im Zusam-

Bausteine ,alwin genial*, ,alwin direkt", ,alwin pop-up* undmenhang stehenden Innenstadtentwicklungskonzeptes er

~alwin experte* kbnnen dem Existenzgrinder besondestellen. Darin soll sowohl eine Bilanz bereits umgesetzter

Konditionen und eine nachhaltige Betreuung des LadenkollaRnahmen gezogen als auch nicht umgesetzte Malinahmen

zeptes geboten werden. Das Projekt alwin wird durch déberarbeitet bzw. neue MaRnahmen fur die zukin ige Ge-

Fachbereich Wirtscha sférderung und Stadtmarketing destaltung Wittlichs konzipiert werden.

Stadtverwaltung Wittlich betreut, der gleichzeitig die O-ent

lichkeitsarbeit ibernimmt und fur die Vernetzung zustandi@ie weitere Entwicklung des Innenstadtentwicklungskon

ist. Unterstiitzt wird die Verwaltung durch die Leerstandslozepts und der Innenstadt erfolgt unter Einbeziehung der Of-

sen, die das Projekt mitentwickelt haben. fentlichkeit. Daher wurde am eine Birgerwerk-
statt in Form eines World Cafés durchgefiihrt, an der tber
Gestaltung offentlicher Raum/Stadtplatze Personen teilnahmen. Die Vielzahl der an diesem Abend
In der Oberstadt wurden ergéanzend zu der Neugeingebrachten Anregungen und Ideen ief3en in die Weiter-
staltung des Schlossplatzes 6stlich angrenzend an das &itwicklung des Konzepts ein.

dergebiet der Ottensteinplatz und der Kurfurstenplatz neu

angelegt. Der 6 entliche Raum konnte neu in Wert gesetzt

und der Oberstadt ein vollig neues Erscheinungsbild gege-
ben werden.

EVALUATION UND WEITER-
ENTWICKLUNG DES INNENSTADT-

Landesprogramm ,Wohnen in der

Innenstadt”

Das Landesprogramm verfolgt das Ziel, das Wohnen
in Innenstadten zu férdern. In Wittlich werden Mittel des
Zentrenprogramms und des Landesprogramms kombiniert

(z. B. Beratungsgutschein und Freilegung von Grundstlicken Einwohner 18.762

gefoérdert durch das Zentrenprogramm, die anschlieBende
Neubaumafinahme wird durch das Landesprogramm un
terstitzt). Dadurch entstehen attraktive nanzielle Anreize
fur private Investitionen in Wohnprojekte in der Innenstadt.

Landesprogramm ,Aktion Blau Plus*”

Mit dem Landesprogramm wird die Wiederher
stellung von naturnahen Gewasserzustanden gefdrdert. In
Wittlich wurde, als Aus uss aus dem Innenstadtentwick
lungskonzept, in den Jahren / das Rahmenkonzept
Wittlich — Stadt am Fluss" fir die Umgestaltung des Lieser-
ufers erarbeitet und beschlossen. Durch die Umgestaltung
werden neue Aufenthaltsqualitaten sowie Grin- und Er
holungs achen entstehen, der Fluss besser zugénglich ge
macht und stérker als bislang mit der Innenstadt verknip .
Der Verlauf der Lieser grenzt an das Fordergebiet Innenstadt
an, ist aber nicht Teil des Fordergebietes. Als erste MaRnah-
me des Konzeptes wird seit  der Platz an der Lieser im

o
O

Flache 49,63 km?
Ansprechpartner Stadt Wittlich, Bereich Wirtschafts-

forderung, Rainer Wener, Bereich Stadtplanung, Thomas
Eldagsen

Weitere Informationen im Internet

www.wittlich.de/wirtschaft/foerderprogramm-aktive-stadt -

zentren/aktives-stadtzentrum-wittlich.html

www.wittlich.de/wirtschaft/alwin-aktives-leerstandsma-
nagement-wittlicher-innenstadt/was-ist-alwin.html

3
Sichtin die Altneugasse aus Richtung Burgstral3e 27/29,
vor Beginn des Projektes

4
Sicht auf den neu geschaffenen Platz in der Altneugasse
aus Richtung BurgstralRe 27/29, nach Fertigstellung des
Projektes

5
Ansicht der ,Alten Posthalterei* am Marktplatz nach der
Sanierung

6
Neu gestalteter Platz an der Lieser mit Treppenanlage

Planungspraxis kleiner und mittlerer Stadte in Deutschland — Neue Materialien zur Planungskultur
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Altstadt-Revitalisierung —
frischer Geist In alten
Mauern

WITTSTOCK/DOSSE

Victoria Heese Aufgabe der Textilindustrie gepréagt war, fuhrte zu Arbeits-
losigkeit, Abwanderung und somit Leerstand, vor allem im
mehrgeschossigen Mietwohnungsbau und in der Altstadt.

AUSGANGSSITUATION Letztere strahlte Anfang der er-Jahre wenig Attraktivi-

Die Altstadt von Wittstock/Dosse wird durch ihrentat als Wohnstandort und Versorgungszentrum aus. Mit der

mittelalterlichen, nahezu kreisférmigen Stadtgrundees Entscheidung der Stadt Wittstock/Dosse, die historisdhie A
wie einer weitgehend erhaltenen historischen Bausubstatadt mit einer Flache von ha férmlich als Sanierungs- und
gepragt und fungiert fir die Birger als wichtigster Identi Erhaltungsgebiet festzulegen, wurde der Altstadtsanierung
kationsort und Anker im Raum. Im ausgehenden . Jahrdie héchste Prioritat im Rahmen der Stadtentwicklung-gege
hundert prosperierte die Stadt vor allem durchdéimals an ben. Das Ziel diese als attraktiven Wohnstandort, lebendiges
séssige Tuchmacherfabrik, wovon noch mehrere historiséersorgungszentrum und touristischen Anziehungspunkt zu
Tuchfabriken in der Altstadt sowie am Stadtrand zeugen. Dauiali zieren, wurde sukzessive durch bauliche Sanierung als
nach einsetzende tiefgreifende Strukturwandel, welcheiauch durch Verlagerung von 6 entlichen Einrichtungen in
neben dem Verlust des Kreisstadtstatus vor allem durch dtadtbildpragende Immobilien erreicht.



ZWEIGLEISIGE ENTWICKLUNGS-

STRATEGIE

Die Sanierung und Revitalisierung der historischen
Innenstadt dienen nicht nur dem Erhalt des historischen Er-
bes, sondern haben auch fiur die Qualitat als Wohnstandort
sowie fur die wirtscha liche und touristische Entwicklung
der Stadt eine grof3e Bedeutung. Die Altstadt soll unterschied
lichste Funktionen buindeln und als Imagetrager auch auf3er
halb der Region fungieren. Fir eine nachhaltige Entwicklung
der Altstadt verfolgt die Stadt Wittstock/Dosse eine zwei-
gleisige Strategie. Einerseits wird Gewicht auf den Erhalt der
historischen Bausubstanz und der konsequenten Aufwertung
des 6 entlichen Raumes gelegt. Andererseits sorgt besonders
die funktionale Aufwertung der Altstadt durch eine gezielte
Ansiedlung und Verlagerung von Nutzungen in das histori-
sche Stadtzentrum fir positive Entwicklungsimpulse (Kon-
zentrationsstrategie). Durch eine parallele Quali zierung
der unterschiedlichsten Funktionen innerhalb der Altstadt,agen keine privaten Investoren fir eine Sanierung gefun-
wie Wohnen, Einzelhandel, Tourismus sowie Versorgumgn werden. Ausgehend von diesen schwierigen Rahmenbe-
mit Dienstleistungen und Infrastrukturangeboten, ergebedingungen wurde im Zuge des Stadtumbauprogramms die
sich Synergien zwischen den einzelnen Handlungsfeldern.Simtegie entwickelt, Nutzungen von auf3erhalb der Altstadt
dient die Starkung der Wohnfunktion gleichzeitig der wirtin das historische Zentrum zu verlagern und auf diese Weise
scha lichen Nutzung von Infrastruktur und Einzelhandel. die bedeutendsten leer stehenden Gebaude einer nachhalti-

gen Nutzung zuzufiihren. Die Entscheidung fur die Verlage-

INSTRUMENTE rung der Stadtverwaltung an den Standort der bauhistorisch

Grundlage fiir das stadtische Handeln sind verschieertvollen Paul'schen Tuchfabrik flhrte letztendlich zu einer
denste Konzepte und Entwicklungsstrategien, wie das Intégfwertung des Quartiers und férderte den gesamten Sanie
rierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) von , welchesrungsprozess innerhalb der Altstadt.
die Entwicklung einer ,lebendigen Altstadt" als zentrales Vor
haben de niert. Verschiedenste stadtebauliche Zielplanungen FRISCHER GEIST IN ALTEN MAUERN
(z. B. Altbaumobilisierungsstrategie, Stadtumbaukonzept) Im Rahmen des Innenstadtwettbewerbs ,Liicken
rdumen zudem der Quali zierung der Altstadt als attraktivenutzen — Eine Chance fur die Innenstadt* / beleg-
Wohnstandort und lebendiges Versorgungszentrum Priorte die Stadt Wittstock/Dosse mit ihrem Wettbewerbsbeitrag
tat ein. Auf Grundlage der AltbaumobilisierungsstrategigStadt Wittstock/Dosse — frischer Geist in alten Mauern',
welche eine klare, an stéadtebaulichen Kriterien ausgerichtetdcher die Strategie der Konzentration von 6 entlichen Ein
Prioritatensetzung zum Inhalt hat, unterstutzt die Stadt deichtungen innerhalb der Altstadt zum ema hatte, den .
weiteren Sanierungsprozess durch Férdermitteleinsatz sowlatz. Gleichzeitig wurde eine Entwicklungskonzeption fur
Beratung und Aktivierung privater Eigentimer. Das Haup#die Aktivierung weiterer Leerstandsobjekte erarbeitet, deren
augenmerk liegt hierbei auf die als erste Prioritét eingestu &msetzung mit einem Grundsatzbeschluss der Stadtverord-
»dicken Brocken", fir welche ein besonders groRes 0 entiretenversammlung im September  untermauert wurde.
ches Interesse an einer Sanierung oder Sicherung besteht.

Eines dieser Leerstandsobjekte war ein im desolaten bauli-

UMSETZUNG chen Zustand be ndliches Einzeldenkmal an der Ecke Ket-

Der Au akt zur Revitalisierung der historischentenstraRe/Am Rosenwinkel. Bereits ~ erwarb die Stadt
Altstadt durch Verlagerung von 6 entlichen EinrichtungenWittstock/Dosse dieses Objekt, um es einer Nutzung zuzu-
in stadtbildpréagende Immobilien wurde durch den Umzudiihren, was sich jedoch fir viele Jahre als schwierig erwies.
der Stadtverwaltung Wittstock/Dosse in die zum damalim Rahmen der Konzentrationsstrategie wurden erste Uber
gen Zeitpunkt leer stehende Paul‘'sche Tuchfabrik Ende legungen der Unterbringung der Stadtbibliothek, welche sich
vollzogen. Die Stadtverwaltung befand sich urspriinglich in einem Zweckbau im Osten der Stadt befand und seinen
einem sanierungsbedir igen Plattenbau am 6stlichen Staddutzungsanforderungen nicht mehr gerecht wurde, laut.
rand von Wittstock/Dosse. Nach der Gemeindegebietsreform
im Jahr  und der damit notwendigen Neuordnung der
Verwaltungsstruktur wurde der Plattenbau den bawdith
Anforderungen nicht mehr gerecht. Gleichzeitig konnten

fur zahlreiche ,dicke Brocken® in stadtebaulich bedeutenden Titel
Luftbild: Altstadt Wittstock/Dosse

2
INSEK 2015 Raumliche Schwerpunkte
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B Starkung der Ortsmitte, Erhalt und Weiterentwicklung
12 Altstadt-Revitalisierung.— frischer Geist in alten Mauern
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Nachdem die Finanzierung iUber das Bund-LanderPro

gramm ,Stadtumbau-Ost” (Programmbereich ,Rickfih

rung stadtischer Infrastruktur®) geklart war, konnte mit der

Umsetzung, begleitend durch das Biiro Kannenberg & Kan-

nenberg Architekten BDA und Ingenieure aus Wittstock/

Dosse, begonnen werden. Seit dem Jahr  glanzt die Bi- 5

bliothek durch eine moderne Ausstattung in zentraler Lage.

Der kontinuierliche Anstieg der Besucherzahlen spiegelt die

Attraktivitat dieses neuen Ortes, der Jung und Alt zusarsive Gebaudenutzung eine umfassende Modernisierung und

menbringt, wider. Instandsetzung dringend notwendig. Nach umfangreicher
Sanierung konnte schlie3lich das Catharina-Danicke-Haus

Ein weiteres erfolgreiches Beispiel fur die Nachnutzung léerJahr  bezogen werden. Neben einem Eine-Welt-Laden

stehender Gebaude in der Altstadt ist die Verlagerung deeten heute unterschiedlichste Arbeitsbereiche eine grof3e

Kindertagesstatte Kinderland vom Stadtumbau-RiickbaAuswahl an Angeboten, die sehr gut angenommen werden.

gebiet Bohnekamp in eine stadtebaulich pradestinierte Lage

am Kirchplatz im Jahr . Der ursprungliche Standort war AUSBLICK

von einem schlechten baulichen Zustand und einer Uberdi- Ziel der Stadtentwicklung in Wittstock/Dosse ist es,

mensionierung aufgrund gesunkener Kinderzahlen gekentlen begonnenen Konzentrationsprozess fortzusetzen und

zeichnet. Gleichzeitig warteten die beiden leer stehenden Eiritere Infrastrukturangebote in die Altstadt zu verlagern.

zeldenkmale Kirchplatz / auf eine Nutzung. Im RahmenDer geplante Umzug der Polizei im Jahr  in die R&um-

eines Gutachterverfahrens im Jahr  zur Verlagerung-die lichkeiten der leer stehenden, ehemaligen Post, welche zum

ser Kindertagesstatte in die Altstadt Uberzeugte der Entwiientum der Gebaude- und Wohnungsverwaltung (GWV)

von kleyer.koblitz.letzel.freivogel Gesellscha von ArchiteksmbH Wittstock gehort, zeugt von den gro3en Bemiihungen,

ten aus Berlin, welche die frei stehenden Gebaude baulisdsem Ziel gerecht zu werden. Durch den Umzug riickt die

mit einer Stahl-/ Glaskonstruktion miteinander verband unéolizei wieder verstarkt in das Bewusstsein der Bevolkerung.

einen zusatzlichen Neubau aus massivem Backstein vorgaith wird mit der Sanierung des ehemaligen Postgebaudes

Die Sanierung der Objekte erfolgte mit Stadtebauférderméin weiterer ,dicker Brocken® aus der Altbaumobilisierungs-

teln aus dem Programmbereich ,Rickflihrung stadtischer Istrategie beseitigt.

frastrukturen” sowie durch Mittel aus dem ,Investitionspakt

fuir die energetische Sanierung 6 entlicher EinrichtungenDartber hinaus be nden sich diverse Sanierungsmaf3nahmen

Ausgezeichnet mit dem Baukulturpreis des Landes Brandeon leer stehenden Objekten mit dem Ziel einer Nutzbar

burg  flgt sich die neue Kindertagesstatte Kinderlandmachung im direkten Umfeld der Altstadt in der Umset

homogen in den historischen Stadtkern ein. zung. Auf Grundlage verschiedener Machbarkeitsstudien
werden zum einem die ehemaligen Bahnhofsgebaude zu ei-

Die Konzentrationsstrategie in Wittstock/Dosse bezieht siciem ,Gesundheits- und Mobilitdtszentrum® entwickelt und

nicht allein auf stadtische Einrichtungen. So unterstitztias Jugendzentrum in die leer stehende Schlosserei auf das

die Stadt das Anliegen der Evangelischen Gesamtkircherig@hnbetriebsgelande verlagert. Zum anderen werden erste

meinde Wittstock, eine Begegnungsstatte fir Jung und MaRnahmen zur Entstehung eines neuen Schulstandortes

innerhalb der Altstadt zu scha en. Das Objekt Groperstrafde einer ehemaligen Kiichenmdbel- und Tuchfabrik am dst-

diente zwar schon vor seiner Sanierung als Jugendtre urithen Eingang der Altstadt durchgefiihrt. Im Rahmen der
zur Freizeitgestaltung, doch um den Erhalt und Ausbau diesesmdesgartenschau  wird zudem ein Teil der historischen
Angebotes zu gewabhrleisten, war durch die langjahrige intéallanlagen aufgewertet.



FAZIT Als besonders wichtig wird ferner die friihzeitige und enge
Durch eine Verlagerung 6 entlicher EinrichtungenEinbindung der spéateren Nutzer der Altstadtimmobilien
in die Innenstadt wurde eine deutliche Belebung der Altstagtiwie der Denkmalschutzbehdrden und Férdermittelgeber
erzielt. Die Angebote werden heute in zentraler und attrakgesehen. Auch die stetige Riickkoppelung mit der Stadtver-
ver Lage deutlich starker angenommen. Gleichzeitig wurderdnetenversammlung als kommunalpolitische Vertretung
durch Sanierung und somit Erhalt des historischen und bagowie eine intensive Informationspolitik sind bedeutende
kulturellen Erbes stadtebauliche Missstande beseitigt und Higolgsfaktoren.
Altstadt als Wohnstandort nachhaltig gestarkt, was zu einem
erhdhten Investitionsvolumen innerhalb der Altstadt fihrtAbschlieBend soll noch betont werden, dass ohne die bis zum
Der Wohnungsleerstand in der Altstadt nahm so von runigdeutigen Zeitpunkt andauernde Unterstiitzung der Burger
Prozentim Jahr aufrund Prozentim Jahr ab. und Kommunalpolitiker eine Umsetzung der Strategie in
Wittstock/Dosse nicht méglich gewesen wére.
Der Vorteil der Konzentrationsstrategie besteht in der lang-
fristigen Sicherung des Betriebes der Einrichtungen, da es
sich vorrangig um kommunale Nutzungen handelt. Diese
Nachhaltigkeit der angedachten Nutzung ist auch beziglich
der Zweckbindungsfristen der in Anspruch genommenen
zahlreichen Forderprogramme (,,Stadtebaulicher Denkmal-
schutz*, ,Stadtumbau-Aufwertung”, ,Stadtumbau-RSI“-,In
vestitionspakt zur energetischen Erneuerung der sozialen
Infrastruktur in den Kommunen, ,Konjunkturpaket 11“)
von Bedeutung. Auch wird durch die Scha ung kompakter
Siedlungsstrukturen die Strategie einer 6kologischen Stadt-
entwicklung unterstutzt. Durch die Verlagerung von Ein¥ich
tungen in energetisch sparsamere bzw. teils kleinere Objekte
kénnen die Betriebs- und Unterhaltungskosten im Vergleich
zu den urspringlich Standorten reduziert werden.

Die Stadt Wittstock/Dosse nahm bei der Umsetzung ihrer
Strategie eine sehr aktive Rolle ein. Angesichiedeplexen
Aufgabenstellung und der Vielzahl von Akteuren ist fir an-
dere Kommunen daher zu priifen, inwieweit die Verwaltung
bei der Durchfiihrung der hier benannten Strategie durch
ein externes Management unterstiitzt werden kann. Bei der
Entwicklung der Einzelvorhaben erfolgte in Wittstock/Dosse
eine intensive Zusammenarbeit mit der B.B.S.M. Branden-
burgische Beratungsgesellscha fir Stadterneuerung und
Modernisierung mbH als externes Biro, welches die Stadt bis
heute konzeptionell und organisatorisch unterstitzt.

Einwohner 14.380
Flache 420,24 km?

Ansprechpartner Stadt Wittstock/Dosse, Amt fur
Stadtentwicklung

3
Stadtverwaltung Wittstock/Dosse

4
Stadtbibliothek Wittstock/Dosse

5
Stadtbibliothek von innen

6
Kita Kinderland

7
Ubersicht Verlagerung 6ffentlicher Einrichtungen in die
Altstadt
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Umgang mit dem demogra schen Wandel unter
Berlcksichtigung sozialer Belange. Bereitstellung von neuen
Wohnformen fur Jung und Alt.

Strategische Umnutzung von Konversions &chen, auch unter
Einbeziehung von temporéren Planungen. Anbindung von
Konversions &chen an den bestehenden Siedlungskdrper
sowie Realisierung vonNutzungsmischung im Sinne der
Leipzig-Charta.

Wohnungsbau und
neue Wohnformen

4
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Angesichts des derzeitigen Ungleichgewichts in
Metropolregionen und Gebieten im landlichen Raum
stellt sich die Frage, wie kleine und mittlere Stadte in
den Einzugsgebieten der Metropolen einen Beitrag zur
Entlastung auf dem Wohnungsmarkt leisten kdnnen?
Und wie es gelingen kann, Orte in sich entleerenden
Raumen so lebendig und attraktiv zu gestalten, dass sie
flr alle Bevdlkerungsschichten als Wohnort interessant
sind?

Dr. Monika Meyer, Institut Wohnen geworden. Kreise mit starkem Bevdlkerungsriickgang kénnen
und Umwelt (IWU) durchaus nahe neben Regionen liegen, die ein starkes-Wachs
tum zu verzeichnen haben.

Aktuell ndet sich das ema Wohnungsbau regelmaRig in Insbesondere die kleinen Stadte und Dérfer haben um ihre
den Schlagzeilen der Medien. Dabei werden fast ausschlief#ighktion als Wohn- und Arbeitsstandorte zu kdmpfen. Emp
die Ballungsraume und Grof3stadte mit den Problemstellufanden sich zu Beginn der er-Jahre Kommunen und
gen angespannte Wohnungsmarkte, Kostensteigerungen Kiieise mit prognostizierten Schrumpfungstendenzen noch
Wohnen, fehlende Flachen fir Bauland und Verkehrsinfarkéds stigmatisiert und vermieden die Kommunikation zu dem
in den Blick genommen. ema vor allem im politischen und 6 entlichen Raum, so
wandelte sich die Haltung. Zunehmend entwickeln sie kreative
Anfang der er-Jahre kam der Begri ,Renaissance derStrategien, mit der Situation umzugehen.
Stadt” in einer Publikation des Deutschen Instituts fur Urba
nistik (Difu) zum ersten Mal auf. Mit grol3em Interesse be
obachtete die Fachwelt, wie sich bisher gelau ge Lebensstile
und damit verbunden Wohnortentscheidungen wandelten. In den meisten Kernstéadten der Ballungsraume sind
Nicht mehr die Einfamilienhausgurtel um die Stadte waratie Flachen fir den Wohnungsbau knapp geworden. Der rela
als Wunschwohnort interessant, sondern das urbane Lebetive \WWohnungsuiberhang der Nachwendezeit ist aufgebraucht,
den Stadtkernen. Treibende Kré e fiir den BewusstseinswandebRere Umstrukturierungsareale bereits in neuer Nutzung
und fiir die Wohnortentscheidungen in der Kernstadt wareand die Nachverdichtung im Bestand kann die erforderlichen
die Familien mit beiden berufstatigen Elternteilen und FraueRlachenpotenziale nicht bieten. Die Preise fir das Wohnen
die — zumeist gut ausgebildet — Beruf und Familie in Einklasteigen und viele Wohnungssuchende orientieren sich mitt-
bringen wollten und kurze Wege zwischen Arbeitsort- Kiderweile in die Gemeinden im Umfeld der Metropolen. In
derbetreuungseinrichtungen, Versorgungsinfrastruktur unden Metropolregionen selber wird die Lésung fiir eine Ent-
Freizeit brauchten. Gute Mdglichkeiten fiir Ausbildung undpannung des Wohnungsmarktes in den umgebenden Stéadten
Beruf zogen junge Menschen aus den landlichen Gebieteniimd Gemeinden der engeren und zuweilen auch weiteren
die Ballungsraume. Weiterhin beobachten wir die Zunahn&nzugsgebiete gesucht. Die Ho nung besteht, dass gerade
an sehr kleinen Haushalten, die in den Stadten ihre angemasr Flachen fir den Wohnungsbau aktiviert werden-kén
senen Wohn- und Lebensformen nden. Und nicht zuletaten. Die folgenden Beispiele zeigen, wie es gelingen kann,
sind Stadte das Ziel fir Migranten, da sie hier Ankerpunkite den weitrdumigen metropolitanen Ver echtungsraumen
und Ankun sorte fur das neue Leben in Deutschland ndenKonversions &chen zu aktivieren und mit hoher Qualitat
zu bebauen.
Ballungsraumen und Metropolregionen gegeniiber stehen
Gebiete vor allem im landlichen Raum, die von Entleerukgeising im Ver echtungsraum der Landeshauptstadt Miin
bedroht sind. Dabei ist die Verteilung schrumpfender,-staghen und nahe dem Flughafen entwickelte auf der aufgegebe
nierender und wachsender Regionen zunehmend kleinteiligegn General-von-Stein-Kaserne ein stadtisches Wohnquartier,
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das in seiner Anlage und Gestaltung die Leitlinien der Leipanierungen von Bestandsgebauden und Neubau von-Wohn
zig-Charta verfolgt. Die gute verkehrliche Anbindung in dianlagen. Besonders hervorzuheben ist dabei, dass neben dem
Region, insbesondere an die bayerische Landeshauptstadtpurgen Einsatz von Férdermitteln die Stadt auch unterschied
den Flughafen Uiber die Regional- und S-Bahn sowie auch Ache Anreize zur Aktivierung privater Investitionen schuf.
tobahnen und die soziale und kulturelle Infrastruktur macheBenn nur mit 6 entlichen Mitteln und ohne Anstrengungen
Freising als Wohnstandort auch weit in die Region attraktivon Privatleuten kann eine Aufwertung der gesamten lnnen
stadt nicht gelingen.
Landau in der Pfalz liegt im Siden der Metropolregion
Rhein-Neckar. Mit der Entscheidung der franzdsischen Reinen sehr auRergewdhnlichen Ansatz verfolgt die deutseh-pol
gierung vor ca. Jahren, die Kasernenareale dort freizugeische Stadt Gorlitz/Zgorzelec an der Nei3e. Der im Krieg we
ben, stand die Stadt vor der Aufgabe, fiir ca. ein Drittel ddg beschadigte Altstadtkern im deutschen Teil ist das Pfund,
Stadtgebietes ein Entwicklungskonzept zu erarbeiten, in demit dem die Stadt wuchert. Er wurde seit den  er-Jahren
den Erfordernissen an Wohnbau &chen und Gewerbe acheauch mit Mitteln der Deutschen Sti ung Denkmalschutz-auf
gleichermalen Rechnung getragen werden sollte. Im neuestemdig saniert und ist nicht nur Touristenattraktion, sondern
Baugebiet Wohnpark am Ebenberg“ setzte die Kommuxénte in einigen Hollywoodproduktionen schon als Film-Ku
einen Mix aus MaRnahmen ein, um eine hohe Wohngualisse. Und doch beklagt die Stadt vor allem in den restaurierten
tat zu erreichen. Mit der Verbindung zum Gelande der-LaBauten der Grunderzeit Leerstand in den Wohnungen. Mit
desgartenschau verzahnt sich das im Sinne einer Gartenstith Projekt ,Probewohnen Gorlitz-Altstadt* — eine Woche
konzipierte Wohngebiet mit der Landscha . Konzeptvergabekostenfreies Wohnen — soll Interessenten das Wohnen im Alt
sollen sowohl die stadtebauliche, architektonische und soziadeibestand nahegebracht werden.
Qualitat sichern als auch die Kosten dampfen.

Eine besondere Wohnform schuf die Gemeinde Ut-
Nicht nur, doch vor allem kleinere und mittleretenweiler: ein historisches und unter Denkmalschutz stehen
Stadte haben mit einem starken Wandel der Innenstadtedes Schlosshofareal und Brauereigebaude wurde fur altere
kadmpfen. Erkennbar ist vielerorts der Verlust der AttraktivitdBurgerinnen und Birger saniert und umgebaut. Das Beson-
der Innenstédte als 6 entlicher Raum und als Einkaufsodere daran ist die Idee, durch die familienédhnliche Form des
durch das verénderte Konsumverhalten der Menschen, @iesammenlebens den Mieterinnen und Mietern der senio-
allzeit verfigbare Waren im Internet dem stationdren Hamengerechten Wohnungen mit vielfaltigen Unterstitzungsleis
del vorziehen oder in die néchstgelegene grof3ere Stadt 2zumgen so lange wie mdglich ein selbstbestimmtes Leben in
Erlebnis-Shopping fahren. der Gemeinscha zu erméglichen. Eine der tragenden Saulen
des Erfolgs ist burgerscha liches Engagement in einem Ver-
Zudem sind Innenstadte in kleinen und mittleren Stadten adsn, der Betreuungsangebote macht.
Wohnstandort schon seit Jahrzehnten nicht mehr interessant.
Die Probleme in den verschméahten historischen Stadtkernen
sind zu kleinteilige Bebauung, vernachlassigte Sanierung der Den Beispielen ist gemein, dass sie mit den Wir
Wohnungen und schlussendlich Leerstédnde. Die Neubaugengen der aktuellen Tendenz zur Verstadterung umgehen
biete an den Randern der Stadte boten die komferabl missen. Es kann durchaus sinnvoll sein, die Bedarfe an Woh
Wohnungen; dieses tri besonders auf die neuen Bemd nungen in den Kernstadten zu decken. Voraussetzung ist aber
lander zu. Junge Familien zogen in die schnell wachsenéére sehr gute verkehrliche Anbindung Uiber einemwaiten
Ein- und Zweifamilienhausgebiete, die sich wie Jahresrirfglen Deutschlands noch deutlich auszubauenden — OPNV
um die Stadte und Dorfer legten. Doch aktuell scheinen siotler Radverkehr. Aber auch eine engere Verzahnung von 3
die Bedirfnisse zu wandeln. Kernstadte auch in kleineren ®ohnen und Arbeiten sollte sichergestellt werden, um die 2
meinwesen werden wieder fur das Wohnen reizvoller, wePendlerstrome nicht erst entstehen zu lassen. Jedoch werderg
das Wohnumfeld und die soziale Infrastruktur stimmen. Dasit der Digitalisierung zu grof3e Erwartungen in Bezug auf
gilt fur altere Menschen, die ein Leben in zu gro3 gewordereine Belebung des landlichen Raumes verbunden.
Einfamilienh&usern nicht mehr bewaltigen wollen oder-kén
nen. Genauso zieht es kleine, junge Haushalte und auch Fafteine und mittlere Stédte kénnen durchaus mit gewachse
lien in die Zentren, die hier die kurzen Wege, preisgunstigaen Stadtkernen, gutem sozialem Zusammenhalt und-preis
Wohnraum und ein lebenswertes Umfeld suchen. werten Kosten fur das Wohnen punkten. Wichtig ist hier, ein
Angebot an Wohnraum fiir alle gesellscha lichen Schichten
Mit einem umfassenden Konzept machte sich die Stadt Wit scha en. Erfolgreich sind diejenigen Kommunen, welche
lich an die Aufwertung des gesamten Innenstadtkernes. Dabliei Gegebenheiten und die Begabungen der Orte nutzen und
ging es nicht nur um die Gestaltung des 6 entlichen Raumesjsbauen und dabei den Bedirfnissen der modernen Gesell
des Gescha shesatzes, sondern besonders auch um die Sshhé Rechnung tragen.
fung von Wohnraum. Wichtige Bausteine des Vorhabens sind
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Dahoam im Inntal —
aktive Gemeinschaft der
Generationen

BRANNENBURG

Caroline Wittemann und voneinander pro tieren. Diese Philosophie zieht sich
durch alle Bereiche des Konzepts hindurch, bericksichtigt
viele Aspekte generationentubergreifender Lebensgestaltung

AKTIVE GEMEINSCHAFT DER und macht ,Dahoam im Inntal“ zu einem ,Lebensraum mit
GENERATIONEN IN EINZIGARTIGEM Herz" fur jeden Lebensabschnitt.
WOHNKONZEPT

Mit dem Generationenwohnprojekt ,DahoamRund moderne und bis ins Detail durchdachte bis
im Inntal“ in Brannenburg (Oberbayern) verwirklicht die -Zimmer-Wohnungen mit Flachen von bis  Qua-
InnZeit Bau GmbH im Ortsteil SAgmihle auf Hektar Ge-dratmetern bieten dabei Raum zur Entfaltung, einen Ort
samt ache die Vision von modernem Wohnraum fr rundder Begegnung und des gemeinscha lichen Nutzens (,Sha-

Menschen jeden Alters. Hier wird ein aktives und imring-ldee”). Mit ihrem Konzept wollen die Entwickler Ant-

besten Sinne dor iches Zusammenleben der Generationaorten auf die gesellscha lichen Fragen von morgen geben
ermoglicht. Die Idee dahinter: aufeinander zugehen, dend Wohnungsbau mit einem sozialen Mehrwert verknip-
Alltag miteinander gestalten, sich fureinander interessieréen. Unter anderem werden deshalb Interessenten aus dem



Umland mit einem speziellen Punkterabattsystem, das z.S&nioren oder Singles brauchen. Dazu kommt die unmittel-
Familien in herausfordernden Lebenssituationen noch einntadre Nahe zu Rosenheim sowie den beiden Metropdilen
zusatzlich bertcksichtigt, beim Traum von den eigenen viglien und Salzburg und die Nahe zum Wendelsteingebirge
Wwanden unterstltzt. Dadurch kénnen sie bis zu Prozenind dem Chiemsee. Im Mittelpunkt steht dabei das Prinzip
des Kaufpreises einer Wohnung sparen. Zwei Bauabschnjiiéhe®. Nicht nur Wohnen, Einkaufen, Spiel und Sport sind
sind bereits abgeschlossen, etwa Menschen sind heutemittelbar vor Ort méglich, sondern auch eine in dieser
schon auf dem Areal ,dahoam". Bis  wird auch der dritte Form einzigartige Betreuung von Jung und Alt. So bietet das

Abschnitt fertiggestellt. Montessori-Kinderhaus mit  Platzen ausgedehnte Betreu
ungszeitenvon . Uhrbis . Uhrund unterstitzt Eltern
WOHNRAUM IST NUR SINNVOLL, dabei, Familie und Beruf miteinander zu vereinbaren. Schul
WENN ER LEBENSWERT BIETET kinder kdnnen dank des Busservices die an das Kinderhaus

Projekteigentiimer Wolfgang Endler erwarb angeschlossene, rund zehn Kilometer entfernte Montesso
im Bieterverfahren das Areal der ehemaligen Kaserne BrainSchule Rohrdorf besuchen. Altere Generationen pro tie-
nenburg, auf dem bis  das Projekt entsteht. Dabei stehten von altersgerechtem Wohnen, das von Barrierefreiheit
Gewinnmaximierung fur die Projektentwickler nicht an ersbis hin zu kurzen Wegen reicht. Dank der Kooperationen
ter Stelle. Gescha sfilhrer Rupert VoR3: ,Rendite ist niciit dem Christlichen Sozialwerk und Anthojo missen an
alles. Unser Fokus liegt auf einem ausgewogenen Verhalbesnenz erkrankte Menschen und altere Bewohner ihr ver-
zwischen Rendite, Wertsteigerung und gesellscha lichetmautes Umfeld nicht verlassen. Mitte  wird zudem mit
Nutzen.“ Die Kombination eines umfangreichen Versorden Bauarbeiten fur das Sondergebiet Gesundheit begonnen
gungsangebots im unmittelbaren Umfeld mit der sinnvollemit dem die &rztliche Versorgung und die P egebetreuung
Wiederbelebung einer leer stehenden Flache, der Scha uiey Bewohner noch weiter ausgebaut werden.
von bezahlbarem Wohnraum und der Uberwindung der Klu
zwischen Generationen zeichnen ,Dahoam im Inntal aus.
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EIN ORT FUR LEBENSQUALITAT

IN JEDEM ALTER

Das vielfaltige und umfangreiche Versorgungsange
bot der Quartiersbewohner reicht von Einkaufs- Uber Frei-
zeitmaoglichkeiten bis hin zur medizinischen Versorgung.
Auf einer Gesamt ache von Hektar vereint ,Dahoam im
Inntal* dadurch alles, was Familien, Lebensgemeinscha en,

Titel
,Dahoam im Inntal* aus der Vogelperspektive / InnZeit Bau
GmbH

2
Das Montessori-Kinderhaus bietet 150 Platze und ausge
dehnte Betreuungszeiten von 6.30 bis 22.00 Uhr / Steffen
Leiprecht

3
Rund 330 moderne Wohnungen bieten Raum zur Entfat
tung, einen Ort der Begegnung und des gemeinschaftli -
chen Nutzens / Steffen Leiprecht

/9



13 Dahoam im Inntal — aktive Gemeinschaft der Generationen

C Wohnungsbau und neue Wohnformen

80

BEWAHRUNG VORHANDENER
ELEMENTE ALS BASIS DER
QUARTIERSGESTALTUNG
Die Wohngebaude des Quartiers fligen sich in das
traditionelle Ortsbild von Brannenburg ein. Bei derEnt
wicklung des Wohnprojekts auf dem ehemaligen Kasernen-
gelédnde achten die Projektentwickler darauf, die pragenden
Gestaltungselemente der historischen Bestandsarchitektur
zu wahren. Bis Ende  werden weitere, etwa noch
der insgesamt  Menschen hier ihr neues Zuhause nden
4 —und dabei in rund  modernen Wohnungen leben, die
teils den historischen Gebauden bis in viele Details gleichen.
LEs wurde viel Zeit und Geld in Gutachten investiert, um zu
priufen, ob insbesondere die pragenden historischen Gebaude
revitalisiert und als Wohnraum genutzt werden kénnert, so
VoR. ,Dies war leider aber nicht méglich, da sie die heutigen
FAMILIENRABATT UND ,SHARING-IDEE" Anforderungen in puncto Statik und Sicherheit nicht anna-
Die InnZeit Bau GmbH foérdert Familien dariiberhernd erfiilliten.” Da das Erbe des Areals aber von Anfang an
hinaus mit einem speziellen Punkterabattsystem. So erhaltmwahrt werden sollte, wurden das Uhrturmgeb&ude und der
Familien aus dem Umland beim Kauf einer -Zimmer-Woh markante Wachturm detailgetreu nachgebaut. Die Kubatur
nung, die sie mindestens funf Jahre selbst nutzen, . Eurader Geb&ude und die ortsteilpragenden Elemente der Archi-
Rabatt pro Kind bis zum . Lebensjahr. Besondere Lebengktur sollten erhalten bleiben. So ist das Uhrturmgeb&aude an
situationen, wie Kinder mit Férder- und Betreuungsbedader InntalstralRe mit seinem Zwiebelturm in den urspringli-
oder ein geringeres monatliches Nettoeinkommen, werdehen Abmessungen erbaut worden — Turm, Uhr und Zi er-
noch einmal zuséatzlich berucksichtigt. Somit kénnen Inteblatt wurden im Original erhalten und aufwendig restauriert.
essenten bis zu  Prozent des Kaufpreises sparen — und 8agjar die Fensterau eilung entspricht der historischen-Vor
zusatzlich zum neuen Baukindergeld, mit dem der Gesetzlgge". Hinsichtlich Statik und Baustandards ist das Gebaude
ber den Kauf von Wohneigentum mit . Euro pro Kind nun auf dem neuesten Stand, die Optik entspricht aber wieder
fordert. Um den Austausch zwischen den Familien und detlem Bild, das die Brannenburger seit Jahrzehnten kannten.
Bewohnern im Sinne der ,Sharing-ldee”, des gelebten-Mitei
nanders, weiter anzuregen, wurde eine Plattform eingerichtet. GEWINNBRINGEND FUR

Mit dieser kdnnen gemeinsame Unternehmungen geplant, ALLE BETEILIGTEN
gemeinscha liche Anscha ungen organisiert, gegenseitige .Dahoam im Inntal* nutzt als Konversionsprojekt
Hausaufgabenhilfe vereinbart oder das Blumengie3en ubnestehende Logistik und gibt brachen Flachen neue Bedeu-
Tierehiten im Urlaub vorbereitet werden. tung. Die Bewohner pro tieren vom Gemeinscha skonzept
und lebenswertem Wohnraum, die Region von Arbeits
WEGWEISENDES PROJEKT platzen und Bauau ragen. Alle Wohnhauser erfullen den
IN DEUTSCHLAND KfW -Energiestandard — Heizwéarme fir die Haushalte lie-

Auf der Suche nach Lésungen bei der Scha ung vdern ein eigenes Blockheizkra werk und eine Solarthermie-
neuem, bezahlbarem Wohnraum werden die Forderunganlage. Durch ein Tiefgaragensystem unmittelbar unter den
nach behutsamer Nachverdichtung und &chensparendewohnstrallen wird das Areal von Verkehr und parkenden
Bauen auch in landlichen Regionen immer lauter und buiutos entlastet und scha Platz fiir das, was ,Dahoam im
desweit neue Initiativen und Entwicklungsprogramme angéntal* ausmacht: spielende Kinder, StraBenfeste, Unterhal-
stolRen. Das Generationenwohnprojekt dient vielen Stadtemg unter Freunden oder den Spaziergang am Abend — eben
und Gemeinden deshalb mittlerweile als Musterbeispiel, da@smeinscha ,Dahoam im Inntal“. Nach Fertigstellung des
alle Aspekte moderner kommunaler Entwicklung vereint: 8Quartiers werden insgesamt rund  neue Arbeitspléatze im
chenschonende Revitalisierung vorhandener Areale, WolBereich Gewerbe, Einzelhandel und Energieversorgung unte
raumangebote fur alle Einkommensschichten und Scha uBeruicksichtigung der lokalen Gegebenheiten gescha en sein.
von Infrastruktur zum Wohle der ganzen Kommune. Dass
mehrgeschossiger und verdichteter Wohnungsbau, sozialer
Wohnungsbau und Einheimischen-Geschossbau, anders als
dies friher auf dem Land ublich war, dennoch keinen Wider
spruch zu traditionellen Dorfstrukturen darstellen, sondern
diese bereichern und zukun ssicher machen, zeigt ,Dahoam
im Inntal“ dabei in besonderer Weise.
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Einwohner 5.692
Flache 33,67 km2

Ansprechpartner InnZeit Bau GmbH, Sabine Wallner

Weitere Informationen im Internet

www.dahoam-im-inntal.de

4
Die InnZeit Bau GmbH unterstiitzt Familien mit einem
speziellen Punkterabattsystem bei der Verwirklichung ihres
Traums von den eigenen vier Wanden / InnZeit Bau GmbH

5
,Dahoam im Inntal* dient vielen Stadten und Gemeinden
mittlerweile als Vorzeigeprojekt und Musterbeispiel /
InnZeit Bau GmbH

6
Interessenten kdnnen bis zu 15 Prozent des Kaufpreises
einer Wohnung sparen — und das zusatzlich zum neuen
Baukindergeld des Gesetzgebers / Steffen Leiprecht

7
Das Uhrturmgebaude an der Inntalstraf3e wurde mit seinem
Zwiebelturm in den urspriinglichen Abmessungen nachge -
baut / Steffen Leiprecht
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Konversion — General-
von-Stein-Kaserne

FREISING

Florian Seiderer neral-von-Stein-Kaserne. Von  bis  war die Kaserne
von der US-Lu wa e belegt, bevor ab  ein Flugabwehr-
raketenbataillon fur fast Jahre hier seine Unterkun fand.
Die aufgegebene militdarische Nutzung der Gene  wurde mit dem Abzug der Radarfiihrungsabteilung
ral-von-Stein-Kaserne erd nete die Chance, in Innenstadtlie militdrische Nutzung des Gelandes endgiiltig aufgegeben.
nahe neue Wohnbau achen zu entwickeln. Fir das Gebistfang  wurden Vereinbarungen zwischen der Stadt und
von ca. ha sollte Uber einen stadtebaulichen Wettbewedem Bund tber den Erwerb des Gelandes getro en.
eine innovative Losung gefunden werden, die einen energie-
e zienten Stadtebau und eine achensparende Bauweise mit STADTEBAULICHE SITUIERUNG

einer bestmdglichen Integration des neuen Quartiers in das Das im Norden der Stadt Freising gelegene Areal

bestehende Stadtgefiige vereint. stellte aufgrund seiner GroRe von ca. ha und seiner Nahe
(ca. m) zur Freisinger Altstadt eines der bedeutendsten

GESCHICHTE DER KASERNE Potenziale zur Entwicklung von neuen Wohnbau achen dar.

Im November  begannen in Freising die Bau- Das Gelande ist eingebettet in den bestehenden Siedlungs-
arbeiten fur die zukiin ige Artilleriekaserne, die spatere G&drper. Auf drei Seiten schlieen sich Wohngebiete rttler



Dichte an, die Nordseite des Kasernenareals bildet mit einer
Hangkante die Grenze zum Auf3enbereich. Die im Osten
angrenzende Mainburger StralRe (BundesstralRe) und die siud
lich gelegene General-von-Stein-Strafl3e wiesen eine extreme
Verkehrsbelastung und damit hohe Larmimmissionen auf. Da
aufgrund des Uberlasteten gesamtstadtischen Stralennetzes
und der Lage des Baugebietes an den beiden stark befahre-
nen StralBen ,Schleichverkehre" durch das neue Quartier zu
befurchten waren, musste dies bei der Planung der neuen
QuartierserschlieBung beachtet werden.

PLANUNGSVORHABEN

Im Hinblick auf die Ziele des Klimaschutzes sollte
das Quartier Modellcharakter erhalten und zur Stérkung des
Images der Stadt Freising als Wissenscha s- und Forschungs
cluster der griinen Technologie beitragen. Im Sinne der Leip
zig-Charta wurde hierbei ein integrierter Ansatz verfolgt. Das
Areal sollte sowohl in rAumlicher und verkehrlicher als auch

sozialer Hinsicht in den Stadtkdrper intergiert werden. Die . Preis

Ziele im Einzelnen waren: Biro Ammann Albers StadtWerke, Zirich
energiee ziente und nachhaltige Siedlungs- und Rolf Lynen Landscha sarchitekt, Freising
Grundrissstrukturen Prof. Hansjorg Lang, Verkehrsplaner, Miinchen
abschnittsweise Entwicklung der Wohnbau achen Ingenieurbiiro Hausladen, Miinchen
Verbesserung der ortlichen sozialen Versorgungsstruk-
turen durch Kindergarten und Schule Der . Preis Uberzeugte das Preisgericht durch seine prag-
wohnortnahe Versorgung mit Gitern des taglichen nante stadtebauliche Struktur mit gut proportionierten 6f-
Bedarfs fentlichen Raumen, die identitatssti end sind. Das Gebiet
Scha ung wohnortnaher Arbeitsplatze wird durch die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden beiden
ausgewogene soziale Bewohnerstrukturen 0 entlichen Frei achen, Anger und Griinterrassen, geglie-

Lebensraum fiir alle Bevolkerungsgruppen durch ein  dert. Entlang der Mainburger Strafl3e sind gréf3tenteils larm-
Angebot von verschiedenen exiblen Wohnformen unemp ndliche Funktionen, wie Einzelhandel, Gewerbe und
hohe Aufenthaltsqualitat und Identi kationswirkung Parkhaus, angeordnet. Die 8stlich davon angesiedelte-Wohn
der Freibereiche auch fur die bestehenden Wohnqguar-bebauung bildet eine kammerartige Struktur aus, die sich
tiere nicht stur parallel, sondern leicht facherférmig nach Osten
zum Griinzug 6 net. In der Verlangerung des Griinzuges
ENERGIEKONZEPT werden die Naherholungs achen im Freisinger Norden mit
Erstmalig wurde bei diesem Wettbewerb bereiter Altstadt Gber einen verkehrsarmen, griinen Weg vernetzt.

bei der Erstellung des Auslobungstextes ein Energieexperte

hinzugezogen. Neben einem stadtebaulichen Rahmenkon-

zept und Vertiefungsentwurf fiir einen ersten Bauabschnitt

wurden von den Wettbewerbsteilnehmenden energetische

Konzepte gefordert. Der energetische Ansatz des stadtebau-

lichen Entwurfs sollte durch eine Verschattungsstudie und

textlich-zeichnerische Darstellungen des energetischen Leit

gedankens aufgezeigt werden. Im Rahmen der Vorpriifung

wurden die Einhaltung der stédtebaulichen Vorgaben und des

energetischen Ansatzes der Arbeiten ausgewertet. Auch die

Preisgerichtssitzung wurde von Herrn Prof. Sahner (Hoch-

schule Augsburg) beratend fiir den Bereich Energiee zienz

begleitet. 3

WETTBEWERBSERGEBNIS

An dem o enen stadtebaulichen Ideenwettbewerb
nahmen Planungsgemeinscha en aus Stadteplanern und Titel
Landscha sarchitekten teil. Insgesamt wurden vier Preise Steinpark, 2016

und vier Ankaufe im Gesamtwertvon . Euro vergeben. 5

Konzeptskizze, Stadtebaulicher Ideenwettbewerb 2008 /
Ammann Albers StadtWerke

3
m Lageplan, Stadtebaulicher Ideenwettbewerb 2008 /
w Ammann Albers StadtWerke
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Die Entwurfsverfasser haben ihre Idee, das neue Quarflée Umsetzung der Pléne ist zum Stand Marz  bereits

zwischen naturnahen Griinterrassen und stadtischem Aweit vorangeschritten. ImMai  wurde das Einkaufszent

ger aufzuspannen, als Reaktion auf die Lage im Stadtgehist ero net, im Herbst  ging die neue Kindertagesstatte

beschrieben. Der Entwurf sollte das Spannungsfeld von Ait-Betrieb und parallel dazu wurde mit der Wohnbebauung

stadtn@he und direktem Zugang zu den Naherholungs aché&gonnen. Deren Umsetzung erfolgt in vier Bauabschnitten,

im Freisinger Norden widerspiegeln. welche durch Konzeptausschreibungen vergeben wurden. Bei
den Ausschreibungen erfolgte die Beurteilung im Wesentli-

Der Entwurf hat einen Anteil von Prozent Wohnen, chen anhand der folgenden Beurteilungskriterien:

Prozent Laden und Prozent Gemeindebedarfs achen. Einfliigen der Baukdrper in die vorgegebene Struktur

Vom Preisgericht wurde diese Mischung als ausgewogen beunter Berticksichtigung der Nachbargebaude

wertet. Nicht nur aus stadtebaulicher, sondern auch aus enelGestaltung des unmittelbaren privaten Freibereichs so-

getischer Sicht stellte die Arbeit fiir das Preisgericht eine gutevie der Ubergang zu den 6 entlichen Flachen

Lésung dar. Bis auf wenige Winkelbauten ist die Bebauun@rdnung des ruhenden Verkehrs

Uberwiegend verschattungsfrei. Damit kann der maximaleBeriicksichtigung unterschiedlicher Wohnbedurfnisse

solare Eintrag, bedingt durch die Sud-Orientierung, optimal und entsprechender Grundrissausbildung

genutzt werden. Durch die geschlossene Bauweise-entstBaukdrpergestaltung hinsichtlich Konstruktion, zeitge-

hen sehr kompakte Baukdrper. Die Konzeption der BaumeméaRer Fassadengestaltung und nachhaltiger Bauweise

kommt einem energetischen Siedlungscharakter entgegen.

Die Konzeption der Warmeversorgung Uber Fernwarme ish Juli  konnte der attraktiv gestaltete Griinzug Ost, wie

nach Aussage des Energieexperten durch die hohen Netzwlas , ha grof3e parkadhnliche Areal des neuen Stadtquartiers

meverluste eher fraglich. bezeichnet wird, samt zahlreichen Spielgeraten, Bewegungs-
parcours, Outdoor-Fitnessgeraten, Sitzgelegenheiten tind ei
UMSETZUNG DES WETTBEWERBS ner allgemein hohen Aufenthaltsqualitat eingeweiht werden.

Auf der Grundlage des . Preises erarbeitete das
preistragende Biiro Ammann Albers StadtWerke einen Raber Gewerberiegel entlang der Mainburger StraRe wird-nérd
menplan. Parallel zur Entwicklung des Rahmenplans erhikdth des Einkaufszentrums mit einer Hotelnutzung vollendet
das Blro Wiiest und Partner Immobilienberatung Gmbkerden. Das vorgesehene Hotel soll die Wohngebaude vor
einen Au rag fir die Aufstellung einer Wirtscha lichkeits- dem Verkehrslarm der vielbefahrenen Mainburger StralRe
berechnung. Neben den Bautypen, dem Nachfragesegmagchirmen. Der Wohnungsbau entlang des Angers lau im
und der Mikrolagen innerhalb des Quartiers wurden adieh Norden auf einen acht- bis neungeschossigen Wohnturm
wirtscha liche Umsetzungswahrscheinlichkeit der energezu, der den architektonisch hochwertigen Abschluss des ge-
tischen Vorhaben und die Vermarktungschancen des Quaamten Steinparks markieren wird. Um die Qualitat der ent-
tiers bewertet. Als Ergebnis der Analyse wurden einzelrgehenden Architektur zu gewahrleisten, wurde das Projekt
Hausergruppen Energietypen (z. B. Passivhaus, KfW- bereits zu Beginn der Uberlegungen vom Gestaltungsbeirat
Haus) zugewiesen und die Hausertypologie an den Madeér Stadt Freising begleitet. Das Fachgremium regte u. a.
angepasst. Somit war gewébhrleistet, dass der stadtebaubehelurch die Ausbildung eines drei- statt zweigeschossigen
Entwurf und die energetischen Anforderungen vermarktb@aukorpers entlang der Hauptverkehrsstralle die nérdliche
sind und auch tatsachlich umgesetzt werden. Die AufstelluStpdteinfahrt Freisings stadtebaulich zu starken, was mit der
von Bebauungsplan und Griinordnung erfolgte ebenfalls neitsten Anderung des Bebauungsplans  erméglicht wur-
Unterstitzung der Preistrager aus dem Wettbewerb. de. Neben der Umsetzung des eben beschriebenen vierten



Bauabschnitts steht zum Zeitpunkt des Erscheinens dieses
Beitrags auch die Realisierung der Schulgebaude aus. Durch
verénderte Anforderungen in der Freisinger Schullandscha
wird es notwendig, zusatzlich zur geplanten Gruhdkc
auch eine Mittelschule im Steinpark zu etablieren. Hierfur
wurde bereits ein Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Im
Rahmen der Preisgerichtssitzung im Marz ~ wurde der

. Preis einstimmig an eine Planergemeinscha , welche sich
aus den Minchner Biros Architekten Stadtplaner PartGm-
bH, Raum und Bau Planungsgesellscha mbH und Hinnen-
thalSchaar Landscha sarchitekten GmbH zusammensetzt,
vergeben. Im Juni  erging der Anderungsbeschluss zur
zweiten Anderung des Bebauungsplans, die Hoch- und Tief
baubauplanungen erfolgen bereits parallel.
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Einwohner 50.538
Flache 88,59 km?

Ansprechpartner Stadt Freising, Bau- und Planungsreferat,
Florian Seiderer

4
Wohnbebauung, 2017

5
Quartierszentrum, 2017

6
Modell Steinparkschulen, 2018
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Probewohnen: Mittel -
stadte als Alternative fur
gestresste Grol3stadter?

GORLITZ

Robert Knippschild, Stefanie RéRler, Moglich wurde dies durch eine enge Kooperation zwischen
Constanze Zollter Wissenscha , Wohnungswirtscha und Stadtverwaltung.
Wahrend die stadtische Wohnungsbaugesellscha Kemm
Wohnen Service GmbH in Gérlitz drei Probewohnungen zur
Wie kénnen neue Einwohner fiir eine Mittelstadt gewonnekostenfreien Nutzung zur Verfiigung stellte, koordinierte das
werden, die zwar bekannt ist fur ihre historische und wignterdisziplindre Zentrum fir 6kologischen und revitalisie-
der prachtvolle Bausubstanz, jedoch trotz leichter Bevolkenden Stadtumbau, eine gemeinsame Einrichtung des Leib
rungszuwachse in den letzten Jahren einen hohen Leerstaizdinstituts fur 6kologische Raumentwicklung in Dresden
aufweist? Welche Standortvorteile und -nachteile hat diased der Technischen Universitat Dresden, das Vorhaben und
Stadt, die peripher und in einem eher strukturschwachédmgleitete es wissenscha lich.
Umfeld gelegen ist? Diese Fragen waren leitend fur das Pro-
jekt ,Probewohnen Gérlitz-Altstadt’, im Rahmen dessen voDie gré3te Altersgruppe mit  Prozent der Probebewohne-
September  bis Oktober mehrals Interessierte  rinnen und Probebewohner war die der — -Jéhrigen. Viele
eine Woche mietfrei in Gorlitz zur Probe wohnen konntergaben an, mit dem Renteneintritt nochmals einen Wohn



ortwechsel anzustreben. Jedoch haben auch Haushalie weiterer Pull-Faktor der Mittelstadte kénnte die zuneh-
mit Kindern teilgenommen. Knapp ein Drittel der Prebe mende Ausdinnung des landlichen Raumes sein. Hier Uber
bewohnerinnen und Probebewohner war unter Jahre alhehmen die Mittelstadte eine Ankerfunktion bei einer sich
Die Hal e der Teilnehmenden kam aus Stadten mit mehr atsehr und mehr ausdiinnenden Infrastruktur. Die Digitali-
Einwohnern. sierung und eine zunehmende Entkopplung von Arbeits-
und Wohnort kénnten zu einer Renaissance der Mittelstéadte
In vielen Punkten stellten die Teilnehmenden der Stadt genseits der Metropolen fiihren — soweit weiche Standertfak
positives Zeugnis aus. Fast Prozent fanden Gorlitz so abren die Stadte attraktiv machen und eine leistungsfahige
traktiv, dass sie sich grundsatzlich vorstellen konnten, in didrastruktur, etwa an Bildungs- und Betreuungseinrichtun-
Stadt an der deutsch-polnischen Grenze zu ziehen. Egyest, langfristig gewahrleistet ist. Die Partner des Projektes
bekannt, dass bisher tatséchlich zwélf Haushalte nach diemen daher im Jahr  eine Fortfihrung und Erweite-
Teilnahme am Projekt nach Gorlitz umgezogen sind. -Prorung des Probewohnens in Goérlitz. Unter dem Titel ,Stadt
zent der Befragten, vor allem jene aus den Grof3stadten, dag-Probe” und mit Unterstiitzung des Bundesinstitutes fur
urteilten die Wohnqualitat in Gorlitz besser oder sogar viBlau , Stadt und Raumforschung (BBSR) im Rahmen der
besser als in ihrem derzeitigen Wohnort. Besonders posiationalen Stadtentwicklungspolitik (NSP) soll eine-jin
bewertet wurden die historische Altstadt sowie das vielsegiere und erwerbstétige Zielgruppe angesprochen werden.
ge kulturelle und gastronomische Angebot der Stadt ebendierzu werden neben den Probewohnungen Arbeitsrdume
wie die Sauberkeit und das Gefihl der Sicherheit. ReizwollAteliers, Werkstatten etc. fir Freischa ende und stand
und einzigartig empfanden viele die Nahe zur polnischemtungebunden Tétige angeboten sowie eine Betreuung der
Nachbarstadt Zgorzelec — zwei Lander, Sprachen und K8tadtbewohnerinnen und -bewohner auf Probe, beispiels
turen quasi in einer Stadt — sowie die Lage im deutsch-pakise bei der Kontaktaufnahme zu Branchennetzwerken in
nisch-tschechischen Dreilandereck. der Stadt, gewébhrleistet. Zudem ist ein langerer Aufenthalt
in Gorlitz von vier Wochen vorgesehen. Erwartet werden
Die historische Altstadt als Wohnquartier punktete, wie aualertie e Erkenntnisse zu Starken und Schwéchen von Mit-
die Gesamtstadt, mit Sauberkeit und Sicherheit, aber auch taistéadten als Wohn- und Arbeitsort fur jingere, vor allem
dem guten baulichen Zustand der Gebaude. Positiv wurdierkreativen Bereichen arbeitende Menschen. Hieraus sollen
auBerdem die Gestaltung von Parks und Griinanlagen, #landlungsempfehlungen fiir die Stadtentwicklung abgelei-
kulturellen Angebote und die kurzen Wege zu verschiedenta werden, wie kleinere Stadte von der zunehmenden Enge
Einrichtungen bewertet. Vermisst haben die Probebewohria den wachsenden Metropolen pro tieren und attraktive
rinnen und Probebewohner in der Altstadt Pkw-Stellplat2&/ohn-, Frei- und Scha ensrdume bieten kénnen.
sowie Grin achen in unmittelbarer N&ahe zur Wohnung.

Sicherlich ist dies der Blick von auf3en im Rahmen eines nur

kurzen, einwdchigen Aufenthaltes. Die Binnenperspektive ist

in einigen Bereichen, etwa in Fragen der Sicherheit, durchaus

eine andere. Dennoch lassen die Ergebnisse Rickschliisse auf

die Potenziale von Stadten zu, die abseits der zunehmend
Uberlasteten Metropolen liegen: Ein Wohnungsmarkt mit 2
einem breit gefacherten und bezahlbaren Wohnungsangebot,

hohe Lebens- und Umweltqualitét, ein vielfaltiges Kultur- und

Freizeitangebot sowie baukulturelle Werte sind Standortfak- Quellen
toren, die zunehmend auch Familien und jingere Bevdlke- (1) Zolliter, Constanze; RoRler, Stefanie; Knippschild, Robert,
rungsgruppen schatzen. Dabei spielen Fragen der Barriere- 2018: Probewohnen in Gérlitz. Wohnen im historischen

Altstadtkern einer Mittelstadt als Alternative zum GrofRstadt-

freiheit und der energetischen Sanierung von Wohngebauden stress? In: RaumPlanung 195 / 1-2018. S. 26-32.

eine immer wichtigere Rolle bei Wohnstandortentscheidun-

gen. Fur einen zukun sfahigen Wohnungsmarkt bedarf es (2) Zzollter, Constanze; RoRler, Stefanie; Knippschild, Robert,

entsprechender Anpassungen des Wohnungsbestandes. 2017: Probewohnen Gérlitz-Altstadt. IOR-Schriften Band 75.
Leibniz-Institut fur 6kologische Raumentwicklung. Dresden.

Voraussetzungen fir die Wahrnehmung einer kleineren Stadt

als attraktiven Wohnstandort ist dariiber hinaus eine gute Einwohner 55.255

Infrastrukturausstattung — wenngleich deren Erhaltung in Flache 67,52 km?2

diesen Stadten eine zunehmende Herausforderung darstellt. i

Spezi ka — im Fall von Gérlitz die einzigartige Bausubstanz Ansprechpartner Stadt Gorlitz, IOR

und die Grenzlage — ermdglichen eine Pro lierung im Wett- Weitere Informationen im Internet

bewerb um Einwohner und insbesondere Arbeitskra e. https:/lizs-goerlitz.ioer.de/ leadmin/Bilder/projekte/PD  F/

Zsf_Probewohnergebnisse.pdf

Titel
Blick auf die Gorlitzer Altstadt / Vigh, IOR-Media

N 2
w Lage der Probewohnungen / Lysakowska, IOR-Media
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Konversion Landau Sid —
Transformation von der
Kaserne zum Wohnpark

LANDAU IN DER PFALZ

abzuziehen und ab  alle militérisch genutzten Areale
Roland Schneider freizugeben, erlangte die Stadt Landau die Planungshoheit
Uber ha bebauter und ha unbebauter Flachen. Der
Uberwiegende Teil der Liegenscha sfreigaben erfolgte in den
Die Stadt Landau in der Pfalz blickt im Rahmen ihrer Stadlahren  bis . Darunter befanden sich — neben vielen
geschichte auf eine lange Tradition als Garnisonsstadt zurtiElnzelobjekten der Militarverwaltung, einem ehemaligen L
Im ausgehenden . Jahrhundert entstanden in der Stidhal zarett und Wohnungen fur Angehérige — drei Kasernenareale
der Stadt drei groRe Kasernen, die nach  von den franmit einer Gesamtgro3e von mehr als  ha.
zOsischen Streitkré en genutzt wurden. Noch zu Beginn der
er-Jahre waren etwa . Soldaten in Landau statie Die Freisetzung von Flachenpotenzialen in so erheblichem
niert. Die Stadt war damals einer der Schwerpunktstandotfienfang erforderte die Entwicklung eines strategischer Kon
der franzdsischen Streitkréa e in Rheinland-Pfalz. zeptes flr etwa ein Drittel des Stadtgebietes. Die Stadt hat
frihzeitig ein Gesamtkonzept entwickelt, das schrittweise
Mit der Entscheidung der franzdsischen Regierung, zunéchster Wahrung der stadtischen Identitdt umgesetzt werden
einen Teil ihrer in Deutschland stationierten Streitkra esollte. Drei Ziele stehen bzw. standen dabei imVordergrund:



langfristige, qualitativ hochwertige gewerbliche Entwick-
lung im Osten der Stadt

behutsame, auf den Markt ausgerichtete Wohnentwick-
lung unter kommunaler Steuerung Uber stadtebauliche
Entwicklungsmaflinahmen (kommunaler Zwischener-
werb groBer Teile der Flachen), Bauleitplanung und
Baulasten im Stden und Siidwesten der Stadt
erganzende Stabilisierung und Weiterentwicklung der
Zentrumsfunktionen Uber mischgenutzte Teil &chen mit
Bezug zur Innenstadt

In den vergangenen Jahren konnten fast alle Konversi
onsentwicklungen erfolgreich abgeschlossen werden. Die
Stadt Landau hat dabei insbesondere die drei gro3en Kaser-
nenareale in Eigenregie bzw. in Zusammenarbeit mit einem
Entwicklungstrager entwickelt, da hier ein Zwischenerwerb
der Liegenscha en moglich war. Hierzu kamen bzw. kommen
das besondere Stédtebaurecht in Form einer Sanierungsmaf3
nahme und zwei Entwicklungsmaf3nahmen zur Anwendung.

Aus der , ha grof3en Kaserne ,Mangin® im Sudwesten der
Stadt wurde das Quartier Vauban‘ mit etwa  Wohnein-
heiten, einem Lebensmittelmarkt, einer Schule und einem
Kindergarten. Aus der Kaserne ,Jeanne d"Arc" im Osten
des Stadtgebiets wurde das Messegelande mit anschlieen-
dem Gewerbepark. Hier sind auf ca. ha Flache rund
Betriebe ansassig, die . Menschen Arbeit bieten.

Das ehemalige Militarlazarett wurde als private MalRnahme
durchgefiihrt und zum , ha groRen hochwertigen Wohn-
quartier ,Lazarettgarten” mit etwa  Wohneinheiten um-
genutzt.

KONVERSION LANDAU SUD — LANDES
GARTENSCHAU 2015 - ,WOHNPARK AM
EBENBERG"

Letzter verbliebener Baustein der Landauer-Kon
versionsentwicklung ist die Revitalisierung der ehemaligen
Kaserne ,Estienne et Foch' im Suden der Stadt, dem grof3ten
bebauten Konversionsareal in Landau. Angrenzend an die
im Norden gelegene griinderzeitliche Stadterweiterung des

. Jahrhunderts (Sudstadt) und den im Suden verorteten
ehemaligen Truppeniibungsplatz ,.Ebenberg” (heutiges Na-
turschutzgebiet), soll auf rund ha ein neues Stadtquartier
entstehen. Das Quartier soll hohe funktionale und gestal
terische Qualitaten aufweisen und damit fur die . bis

neuen Bewohnerinnen und Bewohner und bis zu

Bescha igten zu einem attraktiven Wohn- und Lebensraum Titel
werden. Luftbild, 2015 / Ralf Mohra

2
Konversionsstrategie, 1991
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Die Vorplanungen fur das Areal begannen bereits in déghnt sich die Rahmenplanung an das Leitbild der Garten-
frihen  er-Jahren mit der Einleitung von vorbereiten stadt in neu interpretierter Form an. Wesentlicher Inhalt ist
den Untersuchungen fiir eine stadtebauliche Entwicklungdabei das nicht zu verdichtete, gartenbezogene Wohnen mit
maf3nahme. In den darau olgenden zehn Jahren wurden djeo3ziigigen privaten wie auch 6 entlichen Gruin- und Frei-
Untersuchungen durchgefiihrt und verschiedene stadtebaulichen bei hoher Wohn- und Lebensqualitat. Dies schlief3t
che Konzeptionen bzw. Rahmenplane erstellt. Die Entwidkirze Wege innerhalb des neuen Stadtteils zu allen zentralen
lungssatzunggem. 8 BauGB wurde beschlossen. Im Nutzungen und Einrichtungen des taglichen Lebens ebenso
Jahre  hat sich die Stadt Landau mit der Flache um dienit ein wie eine hohe Gestaltungs- und Aufenthaltsqualit&t
Ausrichtung der Landesgartenschau  beworben und einim 6 entlichen Raum.
Jahr danach den Zuschlag erhalten.
Ein erklartes Ziel der Rahmenplanung ist zudem, den er
Mit Ausrichtung der Landesgartenschau, die aufgrund vameiterten Stadtraum Uber die sudliche Bahntrasse hinweg
Kampfmittelfunden ein Jahr spater () durchgefiihrt wur mit dem Landscha sraum, insbesondere mit dem m
de, ist es gelungen, der Quartiersentwicklung wesbatli hohen Ebenberg, der als Naturschutzgebiet klassi ziert ist,
Impulse und identitétspragende Qualitdtsmerkmale zu gebemt verzahnen.
Der eigens angelegte zentrale Siidpark, weitere hochwertige
Grunstrukturen und der nahegelegene Freizeitcampus w&as stadtebauliche Rickgrat des Wohnparks Am Ebenberg*
den zu dauerha en attraktiven Freirdumen und Tre punkterbilden die Wirth- bzw. die Siebenpfei er-Allee in Ost-West-
des neuen Stadtviertels und der benachbarten QuartidRéchtung und der grof3ziigige Sudpark bzw. der eodor-
Bebauungsplan, Gestaltungshandbuch und -satzung sottEuss-Platz in Nord-Sud-Richtung. Das Ubrige Ersehlie
die Vergabe von Grundsticken nach qualitativen Aspekt&ungssystem ist in Form von Wohnstra3en orthogonal dazu
(sog. Konzeptvergaben) sichern diese stadtebaulichen Qaragelegt und nimmt zum einen die Strukturen der alten Ka-
litdten langfristig. serne auf, zum anderen auch das stadtebauliche Grundmus-
ter der grunderzeitlichen Stadterweiterung (Sudstadt), die
DIE STADTEBAULICHE PLANUNG FUR bis an die ehemalige Kaserne heranreicht. Der Stdpark teilt
DEN ,WOHNPARK AM EBENBERG" den neuen Stadtteil in einen 6stlichen und einen westlichen
Eine stadtebauliche Rahmenplanung fur deBereich. Eine Querung der Park- und Platz &chen ist aus-
Wohnpark Am Ebenberg" existiert bereits seit Anfang deschlie3lich zu Fu3 oder mit dem Fahrrad mdéglich. Dadurch
er-Jahre und wurde seitdem mehrfach Uberarbeitet.soll etwaiger Durchgangsverkehr innerhalb des Wohnparks
Grundidee und Grundgerist des Entwurfs blieben jedoadugunsten von Wohnruhe und Wohnqualitat ausgeschlossen
immer gleich und bildeten die Basis fur den Bebauungsphlaerden.
C , derim August in Kra getreten ist. Prinzipiell



Der sudliche Rand der CornichonstraRle, als Ubergang des GRUNDSTUCKSVERMARKTUNG

neuen Stadtteils zur Sitdstadt, wird von représentativen Be- MITTELS KONZEPTVERGABEN
standsgebauden der ehemaligen Kaserne dominiert. Die mas Die Grundstucke im Wohnpark Am Ebenberg“
siven, etwa m hohen ehemaligen O ziers- und Mann werden grundsatzlich zeitlich gestu und nach dem Prinzip
scha sgebaude mit ihren drei bis vier Vollgeschossen stetdsr Konzeptvergabe verauRlert. Jedes Jahr werden Baufelde
im Ensemble unter Denkmalschutz und werden aktuell shzw. Grundstiicke mit im Vorfeld de nierten Kriterien aus-
niert. Neben ihrem identitatssti enden und geschichtsbezegeschrieben. Damit soll einerseits der Forderung nach einer
genden Charakter dienen sie der funktionalen Verbindurgjigigen Vermarktung und andererseits einer sukzessiven
des neuen Stadtteils mit der Stidstadt. Mit dem Neubau eifggwicklung des Konversionsgelandes unter Beriicksichti
Nahversorgungszentrums im Osten der Cornichonstral3gung der Anforderungen des Wohnungsmarktes und der
einer bereits realisierten Kindertagesstatte direkt westliahgemeinen Preisentwicklung Rechnung getragen werden.
des eodor-Heuss-Platzes und der gewiinschten Ansiedlung

von Gastronomie, verschiedenen Laden und Biros — vor al-

lem in den Erdgeschosszonen der sanierten Denkmalbauten

— soll hier eine Schnittstelle gescha en werden, deren Ein-

richtungen von allen Bewohnern der umliegenden Quartiere

nachgefragt und genutzt werden kdnnen. Zudem erfolgt die

Einbindung des neuen Stadtteils auch durch eine markante 3

bauliche MaBnahme. Von der Friedrich-Ebert-StraRe aus Historisches Luftbild, Anfang der 2000er Jahre

Richtung Innenstadt kommend, 1au man direkt auf einen
groRRziigigen Durchgang in der Bestandszeile an der nérdli-
chen Kante des eodor-Heuss-Platzes zu. Dieser fungiert als
Entrée an einer Stelle, wo friher die Stadt ,zu Ende” war, und 5

ermdglicht sofort einen umfassenden, unverbauten Blick in Stadtebaulicher Rahmenplan, 2015
das Quartiersinnere, da sich unmittelbar dahinter der Quar-

tiersplatz und der Sudpark erstrecken.

4
Aktuelles Luftbild, 2015 / Ralf Mohra

Planungspraxis kleiner und mittlerer Stadte in Deutschland — Neue Materialien zur Plarmingskultur

—i
(@)



16 Konversion Landau Sid - Transformation von der Kaserne zum Wohnpark

C Wohnungsbau und neue Wohnformen

92

Diese Form der Vermarktung ist ein Verfahren von besonde
rer Transparenz und sichert die hohe stadtebauliche Qualitat
des Wohnparks, da nicht der Hochstbietende den Zuschlag
erhélt, sondern der Bieter mit dem besten Konzept bzw. Ent-
wurf. Dartber hinaus lasst sich mittels dieses Vergabeverfah
rens die stadtebauliche Entwicklung exakt steuern. Durch
prazise Ausschreibungsbedingungen kann einer Feinsteu
erung der gewlinschten Mischung der Wohnformen und
-gréf3en in den Bestands- und Neubauten sehr gut Rechnung
getragen werden. Ferner kann so auch auf den Verteilungs-
6 schlissel zwischen Eigentums- und Mietwohnungen sowie
auf das angestrebte Mietniveau Ein uss genommen werden.

QUARTIERSENTWICKLUNG

MIT BAUGEMEINSCHAFTEN

Damit sich ein so grolRes Gebiet wie der Wohnpark

Am Ebenberg" dauerha zu einem neuen funktionsfahigen
Aufgrund der hohen Bedeutung des Konversionsprojektasd lebenswerten Teil des gesamten Stadtgefliges formen
fiir die gesamtstadtische Entwicklung legt die Stadt Landenn, bedarf es des ergdnzenden Zusammenspiels vieler Fak
besonderen Wert auf eine hochwertige architektonische Geren. Neben der hohen stadtebaulichen Qualitat des Ge
staltung der Baufelder unter Beriicksichtigung der stadteb samtkonzepts und einem hochwertigen Erscheinungsbild des
lichen und sozialen/gesellscha lichen Zielsetzungen. Es wgebauten Stadtteils ist die Akzeptanz der Entwicklung bei der
den fir die Vergabe der Baufelder neben dem Kaufpreis aiirgerscha ein entscheidender Faktor fir eine erfolgreiche
stadtebauliche, funktionale, soziale und architektonisch-gead nachhaltige Quartiersentwicklung.
stalterische Kriterien fir die Investorenauswahl herangezo-
gen. Die Mindestverkaufspreise (i. d. R. Verkehrswert) bABei der Entwicklung des Wohnparks wurde nicht nur mit der
der Festpreis fur die Baufelder werden vorgegeben. Landesgartenschau  ein Zeichen gesetzt und das Gebiet
ins (positive) Bewusstsein der Stadtbevdélkerung geriickt,

Liegen ein oder mehrere Bietergebote zum oder iber deondern auch durch die Beteiligung von Baugemeinscha en.
Mindestgebot vor, entscheidet die Stadt Landau Uber die Vien Jahr  hat der Stadtrat mit der Optionierung von tber
gabe der Baufelder mit einer Gewichtung von mindestensdrei ha Bau &che den Prozess gemeinscha lichen Bauens in
Prozent nach den fachlichen Kriterien. Das Kaufpreisgelgiesem Quartier angesto3en. Inzwischen haben neun Bau-
iet zu maximal Prozent in die Vergabeentscheidunggemeinscha en rund ~ Wohnungen im ,Wohnpark Am
ein. Die fachlichen Kriterien sind auf die unterschiedlicheBbenberg” realisiert und einen wertvollen Beitrag fir eine
Rahmenbedingungen und Nutzungsvorgaben der einzelneachhaltige Quartiersentwicklung geleistet. Weitere Baufel-
Baufelder angepasst. Bei Baufeldern mit besonderen Anforder fir Baugemeinscha sprojekte sind in der Vermarktung
rungen, z. B. mit einem hohen Anteil an sozialem Wohnunggorgesehen.
bau, wird ein Festpreis (i. d. R. Verkehrswert) de niert, die
Vergabeentscheidung basiert in diesen Fallen zu  Prozent
auf den fachlichen Kriterien.

Die fachlichen Kriterien werden anonym durch eine Jury be
wertet, bestehend aus drei Fachpreisrichtern und zwei Sach-
preisrichtern. Die Vorprifung Gbernimmt ein beau ragtes
Planungsbiro. Nach der fachlichen Bewertung werden die
Kaufpreisangebote ged net und damit die endgiltige Be
punktung vorgenommen. Es ergibt sich eine Reihenfolge, die
dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt wird. In der Sitzung
des Stadtrates werden die Bietererklarungen gedndt
gepri . So wird bis zum Vergabebeschluss die Anonymitat
der Bieter gewahrt. Nach dem Beschluss werden die einge-
reichten Entwurfe anonymisiert 6 entlich ausgestellt. Mit
der Teilnahme am Verfahren erklaren sich die Bieter mit der
dargelegten Vorgehensweise einverstanden.



FAZIT

Nachdem rund zwei Drittel der Konversions &chen
im ,Wohnpark Am Ebenberg" entwickelt sind, kann fest
gehalten werden, dass mit dem beschriebenen Biindel aus
bodenpolitischen MaBnhahmen und planungsrechtlichen In-
strumenten ein lebendiger, sozial durchmischter und stad-
tebaulich hochwertiger Stadtteil entstanden ist. Die Stadt
Landau geht davon aus, dass die KonversionsmaRnahmen
insgesamt in den Jahren / abgeschlossen sein werden.

™
o

Quellen

(1) Stadt Landau in der Pfalz (Hrsg.), 2017: Zukunftsfahige
Quartiersentwicklung mit Baugemeinschaften in Landau in
der Pfalz.

(2) StadtLandau in der Pfalz (Hrsg.), 2015a: Wohnpark Am
Ebenberg: Gestaltungs bel fur Bauherren, Architekten und
Investoren.

(3) Stadt Landau in der Pfalz (Hrsg.), 2015b: Burgerhauser
neu gedacht — Baugemeinschaften und Wohnprojekte in
Landau in der Pfalz.

Einwohner 45.362
Flache 82,94 km?

Ansprechpartner Stadt Landau in der Pfalz, Abteilung
Stadtplanung und Stadtentwicklung

6
Eingang zum Wohnpark aus Richtung Innenstadt — ,Durch-
bruch” des denkmalgeschiitzten ehem. Mannschaftsge -
baudes, 2016 / Norman P. Krauss

7
Visualisierung Baufeld 10 mit 50 % sozialem Wohnungsbau /
Bau4 Architekten

8
Jurysitzung 2018

9
Baugruppe Wohnpark I, 2016 / Norman P. Krauss
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Schlosshofareal —

alt werden in gewohnter
Umgebung

UTTENWEILER

Saskia Dietz O ngen (mit den Teilorten Aderzhofen, Dentingen, Buchay),
Dieterskirch (mit den Teilorten Dietershausen, Oberwachin
gen, Dobel, Schupfenberg), Sauggart und Ahlen. Markant

Die Gemeinde Uttenweiler hat im Rahmen eines Blrgerldér die Gemeinde ist natirlich der héchste und heilige Berg
teiligungsprozesses und der stadtebaulichen Entwicklung @serschwabens der ,Bussen”. Dieser heilige Ort spricht sehr
Schlosshofareals eine Seniorenkonzeption fir die Gemeintele Menschen an und wird dadurch zum spirituellen An-
und das ehemalige Brauereigeb&aude entwickelt. Ein zukunzZehungspunkt.
weisendes Projekt fiir eine neue Kultur des Alterwerdens, im
Herzen von Uttenweiler. Von der ehemaligen Brauerei Sauter mit ,,Schloss", Brauerei-
gebaude/Sudhaus, landwirtscha lichem Gebaude und einem
Die Gemeinde Uttenweiler mit all seinen Teilorten lieg®ark konnte die Gemeinde ein Teilstiick k&u ich erwerben.
zentral zwischen den Stadten und Regionen Biberach, Bs historische und unter Denkmalschutz stehende Braue-
Buchau, Munderkingen, Ehingen sowie Riedlingen. Zur Geeigeb&ude im Herzen von Uttenweiler, dessen Geschichte bis
samtgemeinde Uttenweiler gehéren neben dem Hauptantdas Jahr  zuriickreicht, wurde umgenutzt, umgebaut
Uttenweiler (mit dem Teilort Minderreuti) die Ortscha en und von Grund auf saniert.



Die Bauzeit betrug fir das nicht einfache Bauvorhaben vom
Spatenstich bis Einzug beachtliche Monate. Viele Ak
teure beteiligten sich an der Planung und Bauumsetzung.
Unzahlige Beratungen, Gesprache, Planungsrunden sowie
Findungsprozesse waren notwendig. Dass die Sanierung des
ehemaligen Brauereigebaudes nicht alltéglich ist, wurde auch
von dem ausfilhrenden Architektenburo L6 er & Partner
aus Sigmaringen bestatigt. Auch wenn die Gesamtkosten
fur die Gemeinde nicht einfach zu stemmen waren, war es
dennoch die richtige Entscheidung, in der Ortsmitte das ehe
malige Brauereigebaude zu erhalten und neuen Nutzungen
zuzufuhren.

Die Gesamtkosten beliefen sich auf ca. , Mio. , wobei die
Gemeinde ca. , Mio. an Forderungen und Zuschiisse
erhalten hat, ca. , Mio. davon aus dem Forderprogramm
Ortsmitte ,LRP*

Nach dem Umbau und der Sanierung bietet das ehemalige
Brauereigebaude ,au3ergewodhnlichen* Lebensraum fir diée Tagesbetreuung, ein niederschwelliges Ganztagesange-
Senioren der Gemeinde. Eine neue Kultur des Alterwerdéyat fiir Senioren der Gemeinde, ndet immer dienstags und
mit einer Vision fir eine mitverantwortete Gemeinschadonnerstags im Erdgeschoss des Gebaudes statt und ist als
macht den Verbleib alterer und kranker Burger in der GgBetreuungsangebot i. S. § a SGB XI“ anerkannt. Exami-
meinde mdoglich. Im Service Wohnen bietet die Gemeinierte Fachkra e (z. B. Krankenschwestern, Altenp eger)
de neun seniorengerechte Wohnungen zur Miete an. Heaiten die Betreuung und werden von biirgerscha lich enga-
Grundservice wie Hausnotruf, die Sicherstellung der Haugierten Kra en unterstiitzt. Neben der Geselligkeit und P ege
technik, Hausmeisterleistungen und eine Betreuungskenzen sozialen Kontakten stehen die kdrperliche und geistige
tion bieten alteren Menschen mit und ohne gesundheitliclektivierung nach den persénlichen Méglichkeiten der Besu
Einschrankungen die Mdglichkeit fir ein selbstbestimmteher sowie die Férderung der Feinmotorik im Vordergrund.
Leben, ohne auf Sicherheit, Hilfe und Service verzichten zu
mussen. Durch die Prasenz eines ambulanten P egediengdes Weiteren be nden sich die Arztpraxis des ortlichen Arz
kdnnen die Art und der Umfang der Hilfe, P ege und Betreues, ein Museum und 6 entliche Raume im Gebé&ude. Im
ung durch den Mieter selbst bestimmt werden. AulRenbereich steht allen Bewohnern ein eigens gestalteter
.beschitzter Garten" zur Verfugung.
Die vollstandig selbstverantwortete Wohngemeinscha fur
p egebeddr ige dltere Menschen be ndet sich im . Ober-Grof? ist auch das Engagement der Birger der Gemeinde. Seitg
geschoss der Anlage und bietet mit  Einzelzimmern under Griindung des Vereins — Biirgergemeinscha Schlosshof =
einem gemeinsamen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich alldttenweiler e. V. — haben sich inzwischen Giber  Biirger aus
fur ein privates und gemeinscha liches Leben. Die Zimmefer Gesamtgemeinde diesem angeschlossen. Der Verein mit
richtet der Mieter mit eigenen Moébeln nach individuellerseinen sehr engagierten Vorstandsmitgliedern, Mitgliedern
Wiinschen ein. Die Mieter leben in familiendhnlicher Formnd Mitarbeitern bietet das niederschwellige Betreuungs
und Wohnumgebung zusammen. Beim gemeinscha licheengebot in der Tagesbetreuung an und wurde fir die ambu-
Kochen und Essen sowie bei der gemeinsamen Haushditaten Assistenzdienstleistungen in der Wohngemeinscha
fuhrung sind die Bewohner im alltdglichen Miteinander vebeau ragt. Auf diese Entwicklung und das Engagement des
bunden. Die Wohnform der vollstéandig selbstverantworteteviereins fur die Senioren der Gesamtgemeinde ist die Gemein
Wohngemeinscha ist durch ein hohes MaR an Selbstbestime Uttenweiler sehr stolz.
mung gepragt. Die Fachp ege nehmen die Bewohner uber
einen ambulanten P egedienst in Anspruch. Die Assistenz
in der Grundp ege, hauswirtscha liche Leistungen und die
Unterstutzung bei der Alltagsgestaltung erfolgen rund um

die Uhr — ebenfalls durch einen ambulanten Dienstleister. Einwohner 3.489
Flache 49,76 km2

alien zur Planungskultur

eue

Ansprechpartner Gemeinde Uttenweiler
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Das Areal nach dem Umbau, 2017

2
Das Areal vor dem Umbau, 2010
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Klosteranger — Sanie-
rung und Erweiterung
In der Dorfmitte

WEYARN

Max von Bredow, Michael Pelzer, Karin Wohn- und Freiraumangebotes in sukzessiv aufeinanderfol-
Drexler, Anna Zanella, Sophie genden Bauabschnitten. Besonders beriicksichtigt wurde eine
Wohlschlager bestmdgliche Vernetzung mit den bestehenden Strukturen

und der Anschluss an historische Bausubstanz, weiter die
Umsetzung von generationsibergreifendem Wohnen, wel-
AUFGABE ches der aktuellen demogra schen und sozialen Entwicklung
Die Gemeinde Weyarn liegt sudlich von MiincherRechnung tragt.
eingebettet in die Naturlandscha des Alpenvorlandes. Die
-jahrige Geschichte des Augustiner Chorherrensti es PROJEKTSCHRITTE
pragt das Ortsbild des Dorfes. Bauen am Kloster Weyarn In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Weyarn und
bedeutet, den Bogen von der Vergangenheit in die Zukunnter aktiver Burgerbeteiligung stellte sich der Projektent-
zu spannen. Bei dem Projekt Klosteranger Weyarn handeitkler, die Fa. Quest,  zunachst der Aufgabe der Revi-
es sich um eine innerdrtliche Nachverdichtung und eine R&lisierung der Ortsmitte. Hier befand sich die stark sanie-
vitalisierung der Dorfmitte. Ziel war die Realisierung einesingsbedur ige Klosterbrauerei neben der Klosterkirche von
auf die Gegebenheiten der Gemeinde maf3geschneideMégyarn und bildete ehemals mit der bis auf die Grundmau-



ern abgebrannten Pralatur den Prélaturhof. Die alte Kloster-
brauerei, welche stark verfallen war und zuletzt als Kuhstall
diente, wurde fachménnisch saniert. Neben einem Versamm
lungsort, dem Biirgergewolbe und dem Klostercafé entstand
hier Wohnraum in den historischen Gemauern. Gleichzeitig
wurde die ehemalige Prélatur in zeitgemafRer Architektur
wiedererrichtet sowie nordlich davon ein weiteres Wohnge-
b&aude in gleicher Architektursprache erstellt. Diese beiden
Gebaude fassen einen Rosengarten, welcher das ema der
Ho gkeit im Klosterinnenbereich weiterfiihrt. Im Erdge
schoss der Gebaude be ndet sich ein 6 entlicher Durchgang
Uber den Rosengarten in die Dorfmitte. Diese Erschlieung
verbindet die neuen Bauwerke mit der alten Struktur, scha
eine Durchlassigkeit und macht die entstehenden Zwischen
raume fur alle Bewohner und Biirger erlebbar.

Wahrend der Bauarbeiten in der Dorfmitte befassten sich die
Gemeinde und die Fa. Quest mit dem sogenannten Kloster-
anger, einem ca. , Hektar umfassenden Areal, das bis dahin
landwirtscha lich genutzt wurde. Die Wiese stellte ein gro-
Bes Potenzial fiir Weyarn und seine Burger dar, da durch die
zentrale Lage die Chance bestand, im Ort etwas Neues unter
Beteiligung aller Mitsprachewilligen zu entwickeln. Gemein
sam wurden u. a. folgende Projektziele de niert: barrierefreies
Wohnen, bezahlbarer Wohnraum fir Familien und eineNah
versorgung fur Weyarn, welche seit Langem gewiinscht und
in der Infrastruktur benétigt wurde. Die Fa. Quest setzt fur
die Gemeinde die gesamten ErschlieSungsarbeiten um und
zonierte den Klosteranger in die Baufelder Mehrgeneratio-
nenwohnen, Familienwohnen und Supermarkt. Inmitten der
Bebauung liegt zentral der Klosteranger, ein gro3ziigiges Ge
meinscha sgrun mit Wegenetz, welches die Neubauten und
Funktionen mit der Dorfmitte in Weyarn vernetzt. Weiterwurden in Blrgerversammlungen prasentiert und — durch-
be nden sich viele Gemeinscha seinrichtungen wie Gemeiraus auch kontrovers — diskutiert. Dieser Planungsprozess
scha sgarten, unterschiedliche Spielgerate und Saitiiigel flhrte auch zur gemeinscha lichen Auswahl verschiedener
auf dem griinen Anger. Architekten fur Pralaturhof und Rosengarten einerseits und
Wohn- und Gescha sbebauung auf dem Klosteranger an
TEAMWORK dererseits. Die intensive O entlichkeitsarbeit fiihrte auch zu
Die enge Zusammenarbeit aller am Projekt Beteiliginer ebenso intensiven Besché igung mit dem ema durch
ten war fur das Gelingen entscheidend, zudem die struktlie Arbeitskreisstruktur, die in dem seit vielen Jahren entwi-
rierte Birgerbeteiligung mit viel Vorlaufzeit in der Gemeindekelten Birgerbeteiligungsprozess entstanden war.
Weyarn. So wurden in drei Jahren unter professioneller Be-
gleitung und unter Mitwirkung vieler Burger eine Bestands-
aufnahme gemacht und mit breiter Zustimmung ein Leitbild
erstellt: Der Dorfentwicklungsplan. Dieser fihrte bereits An
fang der er-Jahre zum Kauf der groRen Landwirtscha
mitten im Ort durch die Gemeinde. Im Vordergrund stand
damals bereits die Absicht, die ehemalige Klosterbrauerei zu
sanieren und mittelfristig die Entwicklung der Ortsmitte an
zugehen. Schon  hatte sich der Birgermeister um einen

Kontakt mit der Fa. Quest bemiht. Titel

Klosteranger mit Mehrgenerationshausern und Prélaturge-
Die Fa. Quest ging mit einer Konzeptstudie in Vorleistung. In baude / Meike Hansen Archimage
enger Zusammenarbeit mit Kreisbaumeister, Kreisheimatp e )
ger, Architekten, Dorfplaner sowie dem Denkmalschutz gab Dorfmitte Pralaturgeb&ude und sanierte Klosterbrauerei
es nahezu monatlich Zusammenkin e. Zwischenergebnisse mit Dorfcafé / Meike Hansen Archimage

3
Burgerbeteiligung / Quest AG

N
()]

Planungspraxis kleiner und mittlerer Stadte in Deutschland — Neue Materialien zur Planungskultur



18 Klosteranger — Sanierung und Erweiterung in der Dorfmitte

C Wohnungsbau und neue Wohnformen
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In einem Uber drei Jahre dauernden Planungsprozess mit
allen Beteiligten wurden die Planungen immer konkreter.
Es entstand der Entwurf eines Bebauungsplans. Gemeinde
und Investor einigten sich auf einen stadtebaulichen Ver
trag, der die abschnittsweise Bebauung (Klosterbrauerei/
Mehrgenerationenwohnen/Familienwohnen/Supermarkt) in
bestimmten Zeitfenstern vorsah. Die Grundstiickskaufpreise
wurden gutachterlich ermittelt. Den endgiiltigen Bebasing
plan entwickelten nach wie vor die o. g. Beteiligten, jeweils
orientiert an den von der Gemeinde am Anfang des Prozesses
festgelegten Zielen.

Im Ergebnis beruhte der Erfolg des Projekts darauf, dass alle
Partner (Gemeinde/Investor/Denkmalschutz/Dorfplaner/
Kreisbaumeister/Kreisheimatp eger/Biirgerscha ) jewealle
Quiallitit des Vorhabens in den Vordergrund ihrer Uberlegun
gen stellten, dass eine intensive und o ene Gesprachskultur
aller Beteiligten geftihrt wurde, dass kontroverse Meinun
gen ausgetragen wurden, dass diese Art der Gesprachskultur
dazu beitrug, dass alle Beteiligten die Kompetenz der jeweils
anderen als Lernméglichkeit nutzten, dass die Bereitscha
vorhanden war, sich die notwendige Zeit fir prézises Planen
zu nehmen, dass die Planungshoheit der Gemeinde sichtbar
war und die Bereitscha des Investors, langfristige Bindungen
(Hausverwaltung, P ege der 6 entlich gewidmeten Flachen,
Zusammenarbeit mit der Gemeinwesenarbeiterin fir das
Mehrgenerationenwohnen etc.) einzugehen.

GEMEINSCHAFT

Die Gemeinscha seinrichtungen sind ein wesentli-
cher Bestandteil des Projekts. Es gibt verschiedene Gemein-
scha seinrichtungen im Innen- und Auf3enbereich, die so-
wohl den neuen Bewohnern des Klosterangers als auch den
alteingesessenen Burgern von Weyarn zur Verfligung stehen.

Der Klosteranger ist der verbindende ,Garten fiir alle* und ist 4

fur jeden begehbar und erlebbar. Er ist ein Begegnungs- und

Kommunikationsraum und dient als Tre punkt im Griinen.

Der Anger beherbergt Spiel achen und Sitzmdglichkeiten.

Das Griindach des Supermarkts wird im Winter zum Schlit-

tenhugel. In einem Gemeinscha sgarten wird von Birgerkann. So entsteht aus guter Nachbarscha eine lebendige
Gemiise gep anzt und geerntet. Der Rosengarten prasenti@gmeinscha . Von der Gemeinde Weyarn wurde eine Ge-
sich als groRRziigiger Freiraum, welcher zum Verweilen einlddeinwesenarbeiterin angestellt, die die ersten zwei Jahre von
und Uber Durchgénge in den Gebauden die historischen Baler Fa. Quest nanziert wird. Die Unterstuitzung der Gemein
werke mit den Neubauten verbindet. Im Innenbereich diemtesenarbeiterin soll neue Nachbarscha en erméglichen, in
das Klostercafé als beliebter Tre punkt und das Birgergewdenen sich die Bewohner wahrnehmen, unterstiitzen und
be kann fur Veranstaltungen genutzt werden. dadurch Lebensqualitat in jedem Alter erfahren.

Im Projekt Klosteranger Weyarn leben Menschen untededer der interessiert ist, kann sich in die Gemeinscha ein-
schiedlicher Generationen nachbarscha lich zusammehringen — bei der P ege der Streuobstwiese, beim Advents-
Kinder, Jugendliche, Erwachsene und &ltere Menschen kbasteln im Klostercafé, beim Nachbarscha sfest im Parkstadl
nen sich ungezwungen begegnen, sich unterhalten, gemeider durch die Umsetzung eigener Ideen und Initiativen.
sam Ideen entwickeln und sich gegenseitig unterstiitzen. Mxes verbindende Element ist der Klosteranger als griiner,
Miteinander ist Ziel des Projekts, denn jeder hat seine indidtofreier Freiraum fiir alle Bewohner des Dorfes, Begegnung
viduellen Talente, die er den anderen zur Verfligung stelleret im Freiraum statt.



BARRIEREFREIHEIT

Es war von Anfang an Ziel, ein Projekt umzuset
zen, welches in seiner Gesamtheit barrierefrei zuganglich ist.
Dieses Ziel wurde konsequent verfolgt und umgesetzt. Der
gesamte Klosteranger ist vom Supermarkt bis zur Dorfmitte
durchgehend barrierefrei, ebenso die Geschosswohnungs
bauten inklusive Tiefgarage sowie die 6 entlichen Bereiche
(Klostercafé, Burgergewdlbe und Supermarkt).

Im Norden des Klosterangers wurde eine behindertengerech
te Bushaltestelle errichtet. Die StaatsstralRen im Norden und
Osten sind mit behindertengerechten Uberquerungshilfen
ausgestattet.

FAZIT UND AUSBLICK
Bis Ende entstehen am Klosteranger in Weyarn
Wohneinheiten in Mehrgenerationshéusern, Reihen-

hauser, acht Doppelhaushéal en und ein Supermarkt sowie
in der Dorfmitte zwei Pralaturgebdude mit Wohnein
heiten und die sanierte Klosterbrauerei mit Klostercafé und
Birgergewolbe mit acht Wohneinheiten. Heute ist die gro-
Re Akzeptanz des Projekts unter den Weyarner Birgern zu
splren. Ca. Prozent der Kaufer der neuen Wohnbauten
sind Einheimische, die vom Vorkaufszeitraum fir Weyarner
Burger Gebrauch machten. Das Projekt wird von Architektur-
interessierten besucht und wurde bereits mit dem Preis fur
Baukultur der Metropolregion Minchen anerkannt.

Die Beriicksichtigung vieler Interessen bedur e einer langen
Vorplanung und vieler Termine und Energie. Der Erfolg ist

aber beim Besuch des Klosterangers bereits ohne komplette

Fertigstellung in Qualitat der Architektur, Stimmung der
Bewohner und Akzeptanz der Bevolkerung spirbar. Die Di-
alogkultur, welche wahrend der Projektphase entstand, wird
weitergefiihrt. Es nden viele Fiihrungen und Vortrage in und
Uber das Weyarner Modell statt, um Interessierten dgauk
eines derartigen Bauprojektes zu erlautern und zur Nachah-
mung zu animieren. Die Vorgénge und Prozesse sind Uber-
tragbar und nicht nur fir Weyarn zutre end. Entscheidend
fur den Erfolg des Projekts war ein groRer zeitlicher Vorlauf,
welcher eine rege Mitsprache aller Birger moglich machte.
Weiter bendétigt ein Projekt dieser GroRenordnung Akteure in
der Gemeinde und beim Investor, welche mit Leidenscha die
energieintensiven Abstimmungsrunden lenken und leiten.
Das Projekt spricht alle Altersgruppen an, es bertcksichtigt
alle Familienstrukturen, es sieht ausreichend Freiraum und
Tre punkte vor und es vernetzt sich mit der Bestandsstruktur
und ist barrierefrei ausgefiihrt. Diese Faktoren lassen sich auf
andere Gemeinde und Vorhaben Ubertragen.
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Einwohner 3.494
Flache 46,70 km2

Ansprechpartner Gemeinde Weyarn, Quest AG, LBGO
Architekten, Landschaftsarchitekturbiiro Uwe Schmidt

4
Klosteranger mit Perlenkette von verbundenen Funktionen /
LBGO Architekten

5
Mehrgenerationshaus mit Fletz vor Generationengarten /
Meike Hansen Archimage
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Sicherstellung und Erhalt der Grundversorgung, u.a. in den
Bereichen Gesundheitsdienstleistungen, Bildung und Mobilitat.
Unter restriktiven Rahmenbedingungen auch durch nanzielle
Beitrédge von Burgern oder auf ehrenamtlicher Basis.

Nutzung von Synergien: durch geschickte Sanierung und
Umgestaltung von stadtbildprdgenden Schlisselimmobilien
Bereitstellung der fir die Daseinsvorsorge notwendigen Raume
bei gleichzeitiger Starkung der Ortsmitten.

Bewaltigung von Verkehrsproblemen durch Aufstellung einer
integrierten Mobilitatsstrategie unter Beteiligung der Burger
mit dem Ziel der positiven Beein ussung des Mobilitats-
verhaltens.

100 Daseinsvorsorge — Mobilitat, Bildung
und Gesundhel
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Wesentlich sind hierbei I6sungsorientierte Projekte
investiver und nichtinvestiver Art mit einer klaren
inhaltlichen und zeitlichen Prioritatensetzung.

D Daseinsvorsorge — Mobilitat, Bildung und Gesundheit

102

MR Armin Keller, Referat Stadtebau- gerichtetes Planungs- und Steuerungsinstrument bestens
forderung, Bayerisches Staatsministerium bewahrt. Mit dieser urspringlich fir Stadtumbaumafnah-
fir Wohnen, Bau und Verkehr men nach 8 a Baugesetzbuch (BauGB) entwickelten Pla-

nungs- und Prozessmethodik ist es naheliegend fur die Stadte
und Gemeinden, zusammen mit den Bewohnerinnen und
»Ich verlange von einer Stadt, in der ich leben soll: Asphdgwohnern, auch die fur die Daseinsvorsorge notwendigen
StralRenspulung, Haustorschlussel, Lu heizung, WarmwaByojekte und Mal3nahmen zu identi zieren. Wesentlich sind
serleitung. Gemiditlich bin ich selbst.” (Karl Kraus) — Vor rundierbei I6sungsorientierte Projekte investiver und nichtinves
einhundert Jahren kam der 6sterreichische Publizist utigter Art mit einer klaren inhaltlichen und zeitlichen Priori-
Schri steller Karl Kraus ( bis ) der Ausgestaltung téatensetzung. Friihzeitig und bereits bei den vorbereitenden
des emas ,Daseinsvorsorge” ziemlich nahe. Denn unteKonzeptionen sollten dabei die Finanzierungsfragen geklart
dem rechtlich bis heute unbestimmten Begri kann verkehmerden. Dies gilt fir die Errichtung der Einrichtungen ebenso
liche Infrastruktur und Mobilitét (,Asphalt®), Entwasserungwie fir den spateren Betrieb. Denn dies ist fur eine Verste-
(,StraBenspilung®), Wohnen (,Hausturschlissel*) und techtigung und den Erfolg der MaBnahmen unverzichtbar. Vor
nische Gebaudeinfrastruktur (,Lu heizung", Warmwasserallem fir die Gemeinden, die von wirtscha lichen Wandel
leitung®) auch verstanden werden. und von Abwanderung bedroht oder betro en sind, sind fir
die Sicherung der Daseinsvorsorge interkommunale Koope-
rationen das Gebot der Stunde. Denn auch die Stabilisierung
Die vielfaltigen Aufgaben der Daseinsvorsorge sirder Dorfer und Ortscha en kann nur mit multifunktionalen
in den Gemeindeordnungen der Lander aufgefiihrt. Art. zentralen Orten gelingen. Grundlage fiir eine strategiseh aus
der Bayerischen Gemeindeordnung flihrt beispielsweise ayerichtete tberdrtliche Zusammenarbeit ist wiederum das
.Im eigenen Wirkungskreis sollen die Gemeinden in deintegrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK), das
Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit die 6 entlichen Einrichin diesem Fall tiberértlich abgestimmt wird.
tungen scha en und erhalten, die nach den ortlichen- Ver
haltnissen fur das wirtscha liche, soziale und kulturelle Wohl
und die Férderung des Gemeinscha slebens ihrer Einwohner Die Mobilitdt und damit die Nutzung der \er
erforderlich sind, insbesondere Einrichtungen zur Aufrechkehrsmittel unterscheiden sich enorm zwischen Kernstadt,
erhaltung der 6 entlichen Sicherheit und Ordnung, der+ewerdichteten und landlichen Kreisen. Deutlich unterrepra-
ersicherheit, der 6 entlichen Reinlichkeit, des 6 entlichersentiert in den landlichen Raumen ist in aller Regel der 6 ent
Verkehrs, der Gesundheit, der 6 entlichen Wohlfahrtsp egédiche Verkehr. Eine Aufrechterhaltung der OPNV-Struktur im
einschlieBlich der Jugendhilfe, des 6 entlichen Unterrichtéindlichen Raum steht hier vor der Herausforderung, dass
und der Erwachsenenbildung, der Jugendertiichtigung, deancherorts die Hau gkeiten der Verbindungen wenig at-
Breitensports und der Kultur- und Archivp ege; ...“ traktiv und damit die Benutzerzahlen gering sind. Dadusth i
die Verkehrsleistung in den landlichen Kreisen mit dem mo
torisierten Individualverkehr (MIV) meist deutlich héher als
Als vorbereitende Grundlage hat sich das im Ram den Kernstadten. Ein attraktiver Ausbau der Nahmobilitat
men der Stadtebauférderung angewandte Integrierte Stéds funktionierende Alternative zum MIV setzt voraus, dass
tebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) als strategisch adges mit dem Angebot von Bussen und Bahnen im Netz und



zeitlich abgestimmt wird. Ein gutes Beispiel fiir den OPN¥hd bei der Vorsorge gegeniiber Schlagregen und Unwetter.
im landlichen Raum ist der Buirgerbus Olfen/Kreis Coesfeldine derartige Vielfalt legt es nahe, ergédnzend und au auend
Geregelt sind hier insbesondere der ehrenamtliche Betriabf den etablierten stadtebaulichen Konzepten eine A# Inte
die verkehrliche Verantwortung und wer eventuell entstgriertes Digitales Entwicklungskonzept (IDEK) zu erstellen.
hende De zite trégt. Die beste Fahrtroute entsprechend d&tets gilt es allerdings sicherzustellen, dass Steuerung der
Fahrtwinschen der Reisenden wird mit einer So ware imigitalisierung in der Region erfolgt und auch nicht technik-
Bus derart ermittelt, dass nicht nur die Haltestellen, sondesme Menschen den gleichen Kenntnisstand erhalten und in
auf Wunsch auch die Heimatadressen angefahren werdbea Prozesse eingebunden sind.
kénnen. Dieses System hat mittlerweile zahlreiche Nach
ahmer gefunden. Die Digitalisierung kann dazu beitragen,
die Akzeptanz der Bevdélkerung fiir den OPNV deutlich zu
steigern, wenn etwa ein darauf au auendes Ticketsystem Eine funktionsfahige und attraktive Ortsmitte setzt
sowie digitale Hinweise auf Fahrtzeiten und Haltestellen dier allem bei verédnderten Nachfragestrukturen voraus, dass
Nutzung erleichtern. Bei kleineren Stadten und Gemeindanch der Gebaudebestand vielféltig genutzt wird. Koopera-
liegt dabei der Vorteil in einem tberschaubaren Gesamtgefibnen von 6 entlicher und privater Nutzung in innerortli-
ge. Das Mobilitatskonzept der Stadt Leinfelden-Echterdingehen Arealen und Gebauden kénnen den Betrieb der dort
beriicksichtigt zum Beispiel die verschiedenen Mobilitdtsaratergebrachten Einrichtungen erst ermdglichen und dau-
ten und vernetzt diese untereinander. Die Aufgabenfeldertha gewahrleisten. Von einer multifunktionalen Nutzung
der Verkehrsplanung sind hier vielfaltig und umfassen nebeles Bestands sollen alle Generationen pro tieren. So haben
dem OPNV, Radverkehr, MIV, FuBverkehr auch den Penir dem Ortsteil Binsfeld die Stadt Arnstein/Unterfranken
lerverkehr, Intermobilitat und Vernetzung. Schlie3lich solleand 6rtliche Arbeitskreise mit dem MehrGenerationenHaus
nun sogenannte Mobilitdtspunkte im Stadtgebiet gescha ein beispielha es Projekt im Sinne der Bleibeperspektive fur
werden, die je nach Standort auch 6 entliche Fahrrad-Miefung und Alt entwickelt und gebaut. Das im Rahmen des
systeme, Fahrrad-Abstellmdglichkeiten und Carshartiag-S Stadtebauférderungsprogramms ,Soziale Stadt* nanziell
tionen (z. B. auch E-Fahrzeuge) einschlieBen kdnnen. Digerstutzte Birgerhaus bietet zahlreiche Unterstitzungs
Maoglichkeit zum Fahrkartenkauf an der Station oder ameistungen im Dorf an. Auch Baudenkmaler kénnen attraktiv,
Mobiltelefon, entsprechende Fahrgastinformationssystenas Kommunikationsorte, als gastronomische Einrichtungen,
von Verfugbarkeitsanzeigen bis zur Mdglichkeit, Fahrzeugks Orte von Kultur und Bildung, zum Einkaufen und zur
zu buchen, sind weitere sinnvolle Erganzungen. medizinischen Versorgung umgenutzt und wiederverwendet
werden. Daseinsvorsorge und Mobilitat sind entscheidende
Bestandteile der Lebensqualitat, das gilt im privaten wie im
Digitale Medien sind bei der Vorbereitung von Proé entlichen Raum. Barrierefreiheit schlie3t demzufolge den
jekten und im Rahmen der unterschiedlichen Beteiligungkindernisfreien Zugang zu 6 entlichen und privaten Ein
und Mitwirkungsprozessen zu wichtigen Werkzeugen gewaichtungen ein.
den. Dies gilt es zu nutzen vor allem bei der Einbindung von
Jugendlichen und Heranwachsenden, da gerade bei diesen
digitale Medien im alltdglichen Gebrauch nicht mehr wegzu
denken sind. Wenn durch die Digitalisierung beispielsweise Der Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge
ortliches Handwerk, Gewerbe, Banken und Handel onlimteirch die Stadtebauférderung kann umfassend sein, soweit
und o ine besser verzahnt werden, kann dies zur Wertsehdes sich im Grundsatz nicht um P ichtaufgaben der Gemein-
fung in der Region fiihren. Besonders fur die Bevolkerudgn handelt (Stichwort Subsidiaritatsprinzip). So kénnen
der kleineren Stadte und Gemeinden war in der vordigital&inrichtungen der Daseinsvorsorge als Gemeinbedarfsein-
Zeit der Versandhauskatalog ein Ersatz fur das vor Ort nigfithtungen gefordert werden, sofern diese den stadtebau
zur Verfugung stehende Kau aus. Wie einige Modellprejeklichen Erneuerungszielen der Gemeinde dienen. Fallweise
te gezeigt haben, kann die Digitalisierung nach dem Mot#énnen die Ausgaben auf die nutzungsbedingten Aufwen-
»im Internet suchen und bestellen und vor Ort abholen undungen beschrénkt und anteilig beriicksichtigt werden. Bei
einkaufen® zur Stabilisierung des &rtlichen Handels beitr8audenkmalern, bei denen der Substanzerhalt im Verder
gen. Digitalisierung kann weit Uber den Netzwerkcharaktgrund steht, kann auf eine Anteilsberechnung in aller Regel
hinausgehen, etwa fur Arbeitsplatze daheim oder Erzeugwegzichtet werden. Des Weiteren sind in der Stadtebauforde-
und Versorgung mit Energie. Im Rahmen von Flachen-, Imung die Belange von Menschen mit Behinderung und die
mobilien- und Leerstandmanagement wird dieses InstrumeBgrrierefreiheit in den rechtlichen Grundlagen enthalten und
bereits in zahlreichen Regionen fiir die ortlich spezi schdgsilden in der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung
Bedirfnisse unentgeltlich und jenseits der bekannten Imm@/V) und den Stadtebauférderungsrichtlinien der Lander
bilienportale angewandt. Weitere Handlungsmaéglichkeitesls Querschnittsaufgaben in allen Férderprogrammen einen
bestehen in der technischen Infrastruktur, bei der Wasservedrderschwerpunkt.
sorgung und Abwasserbeseitigung, bei der Millentsorgung
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Das Dorf Service
GmbH

BINSFELD, ARNSTEIN

Franz-Josef Sauer feld in die Stadtebauférderung aufgenommen wurde.
Gemeinsam mit der Stadt Arnstein und dem Buro Haase
aus Karlstadt wurde ein Erlauterungsbericht erstellt, der den

Binsfeld ist ein typisches frankisches Dorf, das mit den H&mtwicklungsbedarf des Dorfes in allen Belangen aufgezeigt
ausforderungen des landlichen Raumes in strukturschwackhat. In Zusammenarbeit mit der Fachabteilung, Stadtebau-
Umgebung zu kampfen hat: Land ucht, Zerfall, Uberalteférderung der Regierung von Unterfranken und der Stadt
rung, wenig Arbeitsplatze. Arnstein wurde mit Birgerbeteiligung ein Mal3nahmenplan
(Stadtebauliches Entwicklungskonzept) entwickelt. Dieser
Im Jahr hatte die Bevolkerung von Binsfeld im RahmenPlan ist als Leitfaden bis heute Grundlage fiir das vernetzte
der Agenda- -Bewegung beschlossen, sich den Herausfétandeln geblieben. Die wichtigsten Handlungsfelder haben
derungen zu stellen und neue Wege zur Zukun sgestaltusgh um die Bereiche Energie und soziale Infrastruktur ver-
zu nden. Unter dem Leitgedanken ,Der Zukun Heimatdichtet. Das Dorf soll zum attraktiven Wohn-Dorf fur alle
geben* sind mehrere Arbeitskreise in Eigenverantworturi@enerationen werden.
gebildet worden. Diese Initiative hat dazu gefuhrt, dass Bins



NAHWARMENETZ

So wurde  mit dem Biro Haase ein energeti-
scher Rahmenplan entwickelt, den man heute als Energie-
nutzungsplan bezeichnen wiirde. Das Energieverhalten aller
Hofstellen im Sanierungsgebiet wurden strukturiert erfasst
und bewertet. Gleichzeitig fand eine Potenzialanalyse fur
erneuerbare Energieangebote in Binsfeld statt. Aus der Er-
kenntnis, dass der grof3te Hebel im Bereich der Warmeener-
gieversorgung liegt, wurde dazu ein entsprechendes Konzept
ausgearbeitet.

Zur Umsetzung des energetischen Rahmenplans wurde

die Firma ,Das Dorf Service GmbH" gegriindet. Gesellschaf
ter sind zwolf Familien aus Binsfeld und die Stadt Arnstein
zu gleichen Teilen.

Die Dorf GmbH hat  begleitend zur Erneuerung der

Kanalisation ein Nahwarmenetz aufgebaut und eine Heizzen

trale fir Biomasse errichtet. Grundlage der Energiebedarfs-

berechnung waren die Erhebungen aus dem energetischen

Rahmenplan. In diese Berechnung sind nicht nur die rein&ann, wenn geniigend Menschen im Dorf wohnen und-Wér
physikalischen Daten einge ossen, sondern auch Werte unmgtenergie nutzen, haben wir uns um die Bleibeperspektive
Annahmen aus der Bestandserhebung zur Dorfentwicklurfgr Jung und Alt gekimmert.

Die Berechnung sollte weit in die Zukun gerichtet sein und

wurde auf Annahmen in Richtung  aufgebaut. So sindDie Herausforderung Binsfeld fir alle Generationen ,attrak

folgende Annahmen einge ossen: tiv* zu machen, war das zentrale ema:
energetische Sanierung des Wohnbestandes mit KfW-  attraktiv fur junge Familien
Finanzierung attraktiv fur altere Menschen
demogra scher Wandel (Prognose ) attraktiv fur uns selbst
Klimawandel (Klimaberichte)
Nutzerverhalten (Gleichzeitigkeitsfaktoren) Zur Planung haben wir die Bevolkerungsprognosen fiir

zugrunde gelegt und mit dem Biiro Wegner aus Veitshoch-
Unser ehrgeiziges Ziel wurde formuliert: Wir wollen deheim unser ,Integriertes Handlungskonzept” ausgearbeitet.
CO -Ausstol3 in  Jahren um Prozent minimieren und So wurde Binsfeld  mit dieser Idee in die Stadtebaufor-
einen eigenen Wirtscha skreislauf fir Warmeenergie auflerung ,Soziale Stadt* aufgenommen.
bauen! Jahrlich werden bis heute tber Liter Heizol
durch Hackschnitzel und Solarenergie ersetzt. Die AnsehluBse Bewerbung zur Aufnahme in das Programm wurde unter
nehmer haben die Mdglichkeit, inren Heizenergiebedarf adem Titel ,Demogra scher Wandel als Aufgabe und Chan-
ihrem Privatwald zu decken. Dazu kdnnen sie einen entspoe” erstellt. Zentrales ema war, neue (soziale) Unterstut-
chenden Bewirtscha ungsvertrag mit der Dorf GmbH abzungsleistungen im Dorf aufzubauen, die man sonst nur im
schlieen. So kénnen einige Hofstellen ihren gesamten Ergtédtischen Umfeld nutzen kann. So wurde die Idee des so-
giebedarf fir Warme in der nachhaltigen Bewirtscha ungialen Birgerhauses entwickelt, das folgende Schwerpunkte
ihres eigenen Waldes so organisieren, dass sie selbst keimgetzen soll:
Hand anlegen missen. Im 6 entlichen Raum konnte durch die Vereinbarkeit von Beruf und Familie férdern
die Errichtung der Heizzentrale unter dem gleichen Dach einAu au von niederschwelligen Angeboten fur altere
neues Feuerwehrhaus gebaut werden. Fir die Stadt ArnsteiiMienschen
sind hier nur geringe Kosten entstanden, da das Feuerwehglter werden zu Hause, alter werden im Dorf; so lange
haus mit der Heizzentrale in Eigenleistung errichtet wurde. wie moglich selbstbestimmt zu Hause sein

Mobilitat zu den Unterzentren herstellen und die Er-
MEHRGENERATIONENHAUS reichbarkeit ermoglichen
Die Initiativen, die im Rahmen der Stadtebauférde-

rung fur Binsfeld ergri en wurden, haben  ein weiteres
wichtiges Projekt im Bereich der Sozialraumentwicklung her
vorgebracht. In der Gewissheit, dass das Nahwarmenetz auf

Dauer nur Sinn macht und wirtscha lich betrieben werden Titel
Heizzentrale mit Nahwéarmenetz / Dorf GmbH

2
Soziales Birgerhaus, MehrGenerationenHaus / Dorf GmbH
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Wir wollten Unterstiitzungsformen im Dorf au auen, die
friher in der Gro3familie geleistet wurden: ,Jung hil Alt
— Alt hil Jung“ sowie ,Starke Leistungen fur jedes Alter". Stadtebauforderung
,Soziale Stadt"

wurden wir in das Bundes-Pilotprojekt Mehrgenerati-
onenhduser aufgenommen.  konnten wir unser Mehr-
generationenhaus einweihen und den Betrieb aufnehmen.
Heute sind in diesem Haus Personen tétig. Verschiedene
soziale Berufe arbeiten Hand in Hand und bieten Alltagsun-
terstitzung an. Unser Angebot beinhaltet:

0 ene Ganztagsbetreuung fur Kinder nach BayKiBiG

( Kinder, Fachkrae)

Tageskiiche, gesundes Mittagessen fir Kinder und Seni- Trager - Johannisverein e.V.

oren (biszu Essen am Tag, Fachkrae)

Helfernetzwerk Alltagsbegleitung und Unterstiitzung

( Fachkra, Helfer Ehrenamt)

Sozialraummanagement, Quartiersmanagement

( Fachkra, Ehrenamt)

Kirche Stadt Arnstein

Mehrgenerationenhaus Binsfeld

Partner Gruppen ehrenamtliche Mitarbeiter

AUSBLICK UND FAZIT

Der wesentliche Entwicklungsplan von Binsfeld ist
das ,Integrierte Handlungskonzept* (IHK). Unter diesem
Plan wurden in den letzten Jahren die MaBnahmen und Pro
jekte aufeinander abgestimmt.

Die Eckpunkte der Agenda aus dem Jahr  wurden In Summe wurden im 6 entlichen Raum mehr als
immer im Auge behalten! Unser Ziel, dass der Prozess &wunden an Eigenleistung erbracht. So konnte jeder Euro
Stadtebauférderung in Binsfeld vom Kra egleichgewicht défordergeld nach unserer Berechnung acht- bis zehnfache
Agenda- -Handlungsfelder ,Okonomie-Okologie-Soziales*Wirkung erzielen. Wir sind allen dankbar, die uns unterstiitzt
getragen wird, ist aufgegangen. Die Bevdlkerung in Binsfaltl am Erneuerungsprozess mitgearbeitet haben und noch
entwickelt sich positiv. Nicht Land ucht und Schrumpfungmitarbeiten. Wir vertrauen darauf, dass sich diese sorgende
stehen im Vordergrund, sondern Au ruch und Zukun, Gemeinscha verstetigt und auf Dauer besteht.
unter dem Motto ,Der Zukun Heimat geben'.

. Junge Familien sind zugezogen und haben Leerstande
In dieser Gewissheit werden wir in den Jahren — neu belebt.
unser Sportheim im Rahmen der Stadtebauférderung zumAltere Menschen kénnen im Dorf bleiben und werden
Zentrum fur Sport, Kultur und Jugend umwidmen und eine im Alter unterstutzt.
weitere tragende Séule errichten. . Binsfeld ist ein Mehrgenerationendorf geworden.

Die Aufgabe der Dorf GmbH ist nicht, in allen Belangen der
.Chef* zu sein. Nein, es ist vielmehr die Aufgabe, die Vereine,
die Bevélkerung, die Mitblrger zum Handeln zu bewegen.

. Wir wollen Anschub leisten und Hilfestellung geben.

. Wir wollen ,Hilfe zur Selbsthilfe* bieten.

. Der Birger gestaltet und verantwortet SEINE Zukun .

So sind in den letzten Jahren verschiedene Projekte auch
ohne direkte Beteiligung der Stadtebauférderung umgesetzt
worden. Die Burger initiieren eigene Projekte, aber aueh Ge
meinscha sprojekte. Sie haben sich beteiligt und Verartwor
tung Ubernommen.



Organisation

Das Dorf Service GmbH

Energieversorgung

Quartiers- Technik
management Fachberatung
Mobilitat

Projektmanagement

Vereine
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Einwohner 8.161, Binsfeld ca. 380
Flache 112,11 km?

Ansprechpartner Stadt Arnstein, 2. Blrgermeister
Franz-Josef Sauer, Dorf Service GmbH

3
Organisationsplan Binsfeld

4
Anwesen Untere Dorfstra3e vor der Sanierung / Dorf GmbH

5
Anwesen Untere DorfstraBe nach der Sanierung, heute
Gasthaus ,Binsfelder Hof* / Dorf GmbH
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Sanierung des
Arztehauses

GEISA

Christine Meil3ner ches Angebot an Arbeitsplatzen — und als Sitz der Point-Al-
pha-Sti ung ein Uberdurchschnittliches Entwicklungspo
tenzial. Wirtscha lich wird die Stadt durch mittelstandische

Geisa, eine typische Kleinstadt im peripheren landlichémternehmen gepragt.
Raum in der thiuringischen Rhon, hat es durch viele MaR3-
nahmen und die integrierte Entwicklung in den vergangenddie Prognosen der kiin igen natirlichen und rdumlichen Be
Jahren gescha , sich vom ,Abseits" im unmittelbaren Sperwvoélkerungsbewegung in tringen gehen von einer schwach
gebiet der innerdeutschen Grenze wieder ins ,,Mittendrin® inicklau gen Einwohneranzahl aus. Ursachen sind in den
Deutschland und Europa zu entwickeln. negativen Salden der naturlichen Bevolkerungsentwicklung
zu suchen. Die Stadt Geisa setzt hingegen auf eine Stabili-
Die historische Altstadt, von der mittelalterlichen Stadtmaustierung bzw. einen méglichen Zuwachs der Einwohnerzahl
noch vollstandig umschlossen, wurde als stadtebauliches@&ach Zuzug, eine Minimierung der Abwanderung und eine
nierungsgebiet zu einem attraktiven Zentrum der Stadt uriethéhung der Geburtenrate. Hierzu wurden in den letzten
des gesamten Geisaer Amtes. Die Stadt hat ein umfangiahren verschiedene Initiativen erfolgreich gestartet.



Als Sitz der Point-Alpha-Sti ung und der Point-Alpha-Aka-
demie hat Geisa zentralortliche Funktionen, die Uber ein
Grundzentrum weit hinausgehen: Geisa, die ehemals west-
lichst gelegene Stadt des Warschauer Vertrages, wurde Jah
re durch die unmittelbare Lage an der innerdeutschen Grenze
gepragt. Unmittelbar an der Grenze der beiden Machtbld
cke NATO und Warschauer Vertrag und unmittelbar an der
Geisaer Stadtgrenze unterhielt die NATO mit Point-Alpha
ihren &stlichst gelegenen Stitzpunkt entlang des Eisernen
Vorhangs. Die Erinnerungen daran sowie an die Teilung Eu-
ropas und der Welt werden am authentischen Ort durch die 2
Point-Alpha-Sti ung und die Point-Alpha-Akademie gep egt
und wissenscha lich aufgearbeitet. Akademie und Sti ung
haben ihren Sitz im Geisaer Schlossensemble.
verbunden, in dem sich auch der neue Haupteingang be ndet.
In den vergangenen Jahren konnte in Geisa viel erreicht weer hier eingebaute Fahrstuhl ermdglicht es, alle Praxen bar
den. Das Schlossensemble wurde denkmalgerecht saniert i frei und somit auch mit dem Kinderwagen, dem Rollator
einer nachhaltigen Nutzung zugefiuihrt. StraRen und-Plaind dem Rollstuhl zu erreichen. Durch den Ruckbau des
ze sind altstadtgerecht saniert. Zahlreiche private Geb&unispringlichen zweiten Treppenhauses war zuséatzlich noch
wurden instand gesetzt und modernisiert. Im Ergebnis eineme Erweiterung der Flachen in zwei Praxen mdglich. Durch
landscha splanerischen Wettbewerbes konnte die ehenmeinen fréhlichen Farbanstrich bekam das Geb&ude auch von
lige Industriebrache in der stadtnahen Ulsteraue zu eineaaf3en ein neues Gesicht.
attraktiven Naherholungsbereich werden, der Schlossgarten
wurde umgestaltet und ist nun multifunktional nutzbar, miDurch das in unmittelbarer Nahe gelegene Kulturhausumfeld
dem Altstadtzugang wurde eine barrierefreie Verbindunpit seinen attraktiven Aufenthaltsbereichen mit Sitzgele
zwischen der Altstadt auf dem Bergsporn und der Ulsteragenheiten, Spielplatz, Brunnen und einem direkten Zugang
gescha en, der Bereich um das Kulturhaus ist nun ein sehum Ufer der Ulster bestehen Griinraume in direkter Nach-
schoner Aufenthaltsbereich mit Parkplatzen. Mit der Sanibarscha zum Arztehaus, die auch fiir die Wartezeit genutzt
rung des denkmalgeschitzten Kulturhauses aus den er-Jakerden kdnnen.
ren konnte dieses Gebaude erhalten und den heutigen An-
forderungen angepasst werden und steht auch weiterhin fhurch das Heizhaus am Kulturhaus, das auf der Grundlage
Feste und Veranstaltungen zur Verfligung. von Holz als nhachwachsendem Rohsto Wéarme erzeugt, wird
neben dem Kindergarten und dem neu errichteten Haus
Das Arztehaus aus den er-Jahren be ndet sich im Eigentumter Vereine auch das Arztehaus ¢kologisch und nachhaltig
der Stadt Geisa. Fir die Stadt ist es auBerordentlich wichtigt, Warme versorgt. Hier entsteht ein Synergiee ekt, da das
die medizinische Grundversorgung in der Stadt als Zentrukulturhaus meist am Abend und das Arztehaus tagsiiber mit
des Geisaer Amtes anbieten zu kénnen. Hier engagiert si¢garme versorgt werden missen. Das Holz soll vorrangig aus =
die Stadtverwaltung bewusst als Eigentimer des Gebauleféillen des Holzeinschlags aus dem stédtischen Stadtwald$
und erhalt sich somit ihren umfangreichen Handlungsspigkommen.
raum. Die Stadt bietet dadurch Arzten die Méglichkeit der
Niederlassung in der Stadt. Im Arztehaus be nden sich et der Sanierung des Arztehauses hat die Stadt Geisa ein
allgemeinmedizinisches MVZ (Medizinisches Versorgungsufgabe Gibernommen, die nachhaltig die weitere Entwick-
zentrum), eine gynakologische Praxis, zwei Zahnarztpradeng der Stadt positiv beein ussen wird. Die soziale Infra-
mit drei Zahnarzten und ein Dentallabor. struktur wurde weiter ausgebaut, das Angebot an Arzten
erhalten und erweitert. Beispielha fir andere kleine Kom-
Die Stadtverwaltung hat sich sehr intensiv darum bemiimunen zeigt es, dass eine Stadt selbst aktiv werden soll, u
dass aus dem Bund-L&nder-Programm der Stadtebauférdé Lebensbedingungen fiir seine Bewohner zu erhalten und
rung ,Kleine Stadte und Gemeinden"* ein Bundes- und Lameiter zu verbessern.
desanteil in Hohe von zwei Drittel der benétigten Mittel zur
Verfligung gestellt wurde. Den stadtischen Mitleistungsanteil
trug die Stadt.

aterialien zur Planungskultur

g?wland -N

r%r Stadte in Deuts

Einwohner 4.700

Um das Angebot zu verbessern und zu sichern, wurden die Flache 71,94 km?

beiden bestehenden Geb&ude saniert und modernisiert. Beide
Gebaude sind nun durch einen neu errichteten Zwischenbau

Planungspraxis kleiner und mittle

Ansprechpartner DSK Deutsche Stadt- und Grundsticks-
entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG, Dr. Christine
MeiBner

Titel
Das Arztehaus nach der Sanierung / Christine MeiRner

2
Der Aufenthaltsbereich am Kulturhaus / Christine Mei3ner
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1 Zukunftsprozess 2030

GROSSSCHONAU

Ines Senftleben, Detlef Apolinarski AUSGANGSSITUATION
Grol3schonau mit seinen aktuell ca. . Einwoh-

nern ist gepragt durch die Textilindustrie und als ,Textildorf
Der Zukun sprozess Gro3schénau st ein Beteiligungs GroRschdnau“ Mitglied im Netzwerk der Erlebnisdorfer. Die
projekt, welches in erster Linie auf die Mitwirkung der Zikage im Naturpark Zittauer Gebirge und das grof3te zusam-
vilgesellscha setzt und inzwischen aktiv von ihr getragenenhdngende Umgebindehausensemble in Europa machen
wird. Das Besondere daran ist, dass es gelang, im RahmeideBschonau zu einem beliebten Anziehungspunkt fiir Tou
Prozesses sowohl Jugendliche und Unternehmer fur gemeiaten. Auch wenn heute noch zwei Textilunternehmen mit ca.
same Projekte zu gewinnen als auch die GemeindeverwaltunBescha igten ihren Unternehmenssitz in Gro3schénau
mit ihrem Birgermeister bei der Projektumsetzung ins Bobtben, sind durch den Strukturwandel in der Textilindustrie
zu holen. Die aufgebauten Beteiligungsstrukturen wie dieit mehrals . Arbeitsplatze weggefallen. Durch die
Szenariogruppe, der Unternehmerstammtisch und der neAbwanderungen in der Nachwendezeit und den damit ein-
Jugendclub sollen mit der Umsetzung des Zukun sprozesdesrgehenden demogra schen Wandel ist eine zunehmende
eine Verstetigung erfahren. Alterung der Bevolkerung festzustellen.



Die Gemeindeverwaltung ist aufgrund ihrer geringen perso

nellen Ausstattung und ihrer vielschichtigen Aufgaben stark
ausgelastet. Der Fokus liegt auf der dringend erforderlichen
Sanierung sozialer und technischer Infrastrukturen und dem
Ruckbau von Brachen, sodass Kapazitaten fehlen, um einen
breiten Beteiligungsprozess zur Potenzialentwicklung und
-ausschopfung anzustoRen. Zudem erlitt Grof3schénau im
Sommer  schwere Hochwasserschaden, an deren Be
waltigung bis heute gearbeitet wird. 2

Diese Situation hat die Gemeinde dazu bewogen, sich

als Modellvorhaben im ExWoSt-Forschungsfeld ,Potenziale
von Kleinstéadten in peripheren Lagen" zu bewerben, verbun
den mit der Erwartung, durch externe Impulse notwendige
zukun sorientierte Entwicklungsprozesse in der Gemeinde
in Gang zu setzen.

Eine neutrale Prozessorganisation und Moderation sowie Un
terstlitzung bei der Umsetzung der erarbeiteten MaRnahmen
dienen der Starkung dieser Impulse sowie einer neuen Dy-
namik des Zusammenwirkens von 6 entlichen und privaten
Akteuren in der Gemeindeentwicklung.

BETEILIGUNGSPROZESS
Der Beteiligungsprozess wurde zunéchst als ergeb-
niso ener Prozess initiiert, begleitet von der vom BBSR be-
au ragten Forschungsassistenz der Hochschule Neubran
denburg unter der Leitung von Prof. Dr. Dehne. Die paralleteeben der Diskussion inhaltlicher Aspekte der kiin igen
Durchfiihrung von Beteiligungsformaten wie SzenariowerlEntwicklungsstrategie ganz praktische Ergebnisse fur die

statten und Jugendbarcamps in allen acht Modellstatten desmeinde gebracht. 2
Forschungsfeldes erlaubte einerseits einen Uberblick tiber g
die Sicht von Kleinstadten in unterschiedlichen Ausgangs- INHALTLICHE ERGEBNISSE %
lagen, andererseits trugen diese Formate als aktivierende =~ AUS DEM PROZESS [
Instrumente wesentlich zur Ideen ndung in den jeweiligen Das mit ca. Schulern durchgefuhrte Jugendbar-

len zur

Zukun sprozessen der Kleinstadte bei. Mit Unterstiitzungamp hat als wesentliches Bedurfnis der beteiligten Jugend-.
der lokalen Projektagentur (planart ) wurden vor Ort parallelichen formuliert: ,Wir brauchen einen Raum, in dem wir
dazu mehr als zehn begleitende Beteiligungsveranstaltungem wollen und auch sein dirfen.” Fur die Jugend im Ort
durchgefiihrt. Neben & entlichen Veranstaltungen wie einerfehlte bis dato ein eigener Jugendclub. Es fand sich mit eine
Burgerspaziergang und einer Burgerwerkstatt zur Webschider stehenden Ladenlokal gegeniiber der Webschule eine€
fanden mit einzelnen Akteursgruppen (Unternehmer, Vegiinstige Raumlésung vorerst als Interim. Von der Gemein-
eine, Touristiker) separate Tre en statt, um sich mit derede wurden . Euro fur die Ausstattung bereitgestellt, fur
konkreten Interessenlagen und Bedurfnissen auseinandeie Ausgestaltung des Raumes waren die Jugendlichen selbsg
zusetzen. Daruber hinaus wurde die komplette Gemeindesrantwortlich. Unterstiitzung fanden sie ebenso bei den
verwaltung im Rahmen von zwei ganztagigen Workshopslimternehmen, die einen grof3en Teil zur Ausstattung beige-
den Prozess involviert. tragen haben. Deram . . erd nete Jugendclub wird

von einem Jugendsozialarbeiter betreut und das Angebot
Im Jugendbarcamp und den Szenariowerkstatten wurdéir die Jugendlichen in der Gemeinde sukzessive ausgebaut;
zunéchst Ideen gesammelt und in der weiteren Zusammen-
arbeit mit den beteiligten Birgern, Gemeinderaten und Ak-
teursgruppen vertie . Es wurden kleine Projektideen mit
kurzfristiger Umsetzungsperspektive kreiert und daraus
zeitnah konkrete Projekte entwickelt. Besonders wichtig fur Titel
die Umsetzung der Projekte war das AnstoRen verschiede- Mindmap, GroBschonau SZW Topthemen / planart4 Leipzig
ner Kooperationen zwischen Unternehmern, Gemeinde, Ju-
gendlichen und Vereinen. Der Beteiligungsprozess hat damit

Neue Material
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2
Verwaltungsworkshop / planart4 Leipzig

3
Unternehmerstammtisch / planart4 Leipzig
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Die vorliegenden Ergebnisse zeigen in ihrer emenvielfalt
ganzheitliche Ansétze fiir die kiin ige Gemeindeentwicklung.
Die Bandbreite der emen, die bereits in der Szenariowerk
statt sichtbar wurden, hat sich durch den in der Verwaltung
durchgefuhrten Workshop noch erweitert und teils schon
konkretisiert. Dies betri neben den emen aus der Sze-
nariowerkstatt (Wohnen, Verkehrsanbindung, Tourismus/
Handel und Industrie, Vereinsleben sowie Jugend/Soziales)
insbesondere noch die Bereiche Umwelt und Wirtscha .
Auch hier wurde bereits unter Berticksichtigung demogra -
scher Aspekte intensiver auf die verschiedenen Bedurfnisse
der Altersgruppen eingegangen.

Durch die Vielzahl an Beteiligungsformaten, gekoppelt mit
der Umsetzung erster Projektideen, hatderab  laufende
Zukun sprozess tatsachlich die erho e neue Dynamik in der
Gemeindeentwicklung bewirkt.

4 ERFOLGSFAKTOREN FUR EINE ERGEB
NISORIENTIERTE PLANUNGSKULTUR
Burgerbeteiliung bedeutet, inhaltlich dialogfahig zu
sein, Kompromisse suchen, Riickschlage in Kauf zu nehmen,
weiter zu motivieren, den einmal begonnenen Prozess nicht
abreiRen zu lassen und genauso Durchhaltevermégen fur
In den Diskussionen war lange Zeit unklar, wie sich Webinen spannenden Prozess mitzubringen.
schule und Bahnhof als wichtige identitatssti ende Orte
entwickeln sollten. Von mehreren Seiten (Jugendliche uliine aktive Blirgerscha ist eine grundlegende Vorausset
Erwachsene) wurde der Wunsch nach einer Freizeitnutzumang dafir, dass ein Zukun sprozess gelingt, denn nur ver-
gedaulert, z. B. als Mehrgenerationen-Haus, Haus der Verdgit auf mehrere Schultern kénnen die daraus resultierenden
oder Jugendclub. Es hat sich im Ergebnis die eindeutige Prafgfgaben umgesetzt und notwendige Ressourcen gebiindelt
renz herauskristallisiert, den Bahnhof kiin ig als Tre punktwerden. Dabei braucht die Burgerscha Unterstiitzung, um
fiir die Jugend zu nutzen und mit Azubi-Wohnungen urd ediese Prozesse zu strukturieren und ergebnisorientiert zu
nem Hostel zu kombinieren. Als ehemaliger Ort der Bildunentwickeln. In den letzten Veranstaltungen wurde deshalb
hat die Webschule das Potenzial, weiter fiir das Lernen gen den Beteiligten wiederholt betont, das eine externe Mo-
nutzt zu werden, allerdings jetzt, um kreativ zu sein. Cer Plderation wichtig ist, die diese Prozesse auch zukiin ig fach-
ist, die Webschule als zweites wichtiges Leuchtturmprojektlizh begleiten sollte.
einer ,Textilen Kreativwerkstatt* mit buchbaren Angeboten
fur eine touristische Nutzung zu entwickeln. Es braucht eine o ene Gemeindeverwaltung. Nur wenn eine
Verwaltung mitgestalten kann, hat sie auch Chancen, Prozes
Der Zukun sprozess hat gezeigt, dass man tber einen o e positiv zu begleiten und aktiv zu beein ussen. Damit wird
nen Beteiligungsprozess mit einer Diskussion auf Augenhd&die Spirit freigesetzt, der fur den Birger den Vorteil bringt,
Jugend und Wirtscha zusammenbringen und gemeinsantass fachliche Know-how der Verwaltung zu ihren Gunsten
Projekte umsetzen kann. Das beweisen Ideen wie ,Bildunggirker zu nutzen. Das zeigen die vielen Vorschlage der Ver-
borse* und ,Lange Nacht der Unternehmen', die als ,, . Grufvaltung, wie z. B. mit verschiedenen Beratungsangeboten
schinner Betriebsjechn*am . . mit mehr als auf die Bedirfnisse der Birger besser eingegangen werden
Besuchern erfolgreich durchgefiihrt wurden. kann. Die Tatsache, dass mehr als zwei Drittel der Verwal-
tungsmitarbeiter gleichzeitig Bewohner von Gro3schdnau
Die Akteursgruppe der Unternehmer hat durch den Zwsind, trégt ebenfalls dazu bei, dass die Verwaltung sich mit
kun sprozess starke Impulse erhalten. Im Rahmen des Udem Zukun sprozess identi ziert.
ternehmerstammtischs im September  wurde von den
Teilnehmern geduRert, dass die Bereitscha, sich mit ddbie im Au au be ndliche Kooperation von Wirtscha und
Wirtscha sstandort und den bestehenden RahmenbeditKommune bietet Chancen, fur den dringlichen Handlungsbe
gungen GroRRschénaus weiter zu befassen, bereits bestdad.im Bereich Nachwuchsférderung und Fachkra ebedarf
Es mangelte allerdings an Ansatzpunkten und Losungsmdgmeinsame Ldsungen zu entwickeln. Es braucht eine Form
lichkeiten, bestimmte Probleme anzugehen. von Wirtscha sférderung/Kimmerer* fir die Unternehmen



vor Ort, die auf eine enge kontinuierliche Zusammenarbeit
der Unternehmen und der Kommune setzt. Die Kommune
kann z. B. die Vermittlung von Beratungsangeboten unter-
stitzen und sollte im regelmafigen Austausch mit den Un-
ternehmern zu wichtigen Aspekte der wirtscha lichen Ent-
wicklung stehen. Auch die Unternehmen haben den Wunsch
geaulert, sich zu bestimmten Fragen durch eine externe Mo
deration unterstutzen zu lassen. Perspektivisch muss in der
Kommune geklart werden, welcher Ansprechpartner fuir wel
che Fragen zur Verfiigung steht.

Drei gute Ratschlage

fur andere Kleinstadte

. Der Beteiligungsprozess muss die Jugend mitneh
men, daftir braucht es eine geeignete Ansprache sowie Kom-
munikation und Methoden, die ein Zusammenfiihrung der
inhaltichen Auseinandersetzung auf Seiten der Jugendlichen
mit den ,erwachsenen* Prozessbeteiligten/Biirgern ermog-
lichen. Das Jugendbarcamp ist zwar aufwendig als Methode,
bietet fur die Jugendlichen dafirr ein hohes Mal3 an Selbst-
bestimmung, was in GroRschénau dazu gefihrt hat, dass
die Jugendlichen sich selbst in der Verantwortung sehen, an
der Umsetzung von Projekten mitzuwirken. Die eingesetzte
Methode des World Cafés zur Birgerwerkstatt Webschule
hat eine Diskussion auf Augenhdhe zwischen Jugendlichen
und Erwachsenen befordert. Alle aktivierenden Methoden
der Jugendbeteiligung bedirfen einer weiteren intensiveren
Arbeit, um die gesammelten Ideen auch in echte Ergebnisse
zu Uberfihren. Jugendliche leben im Hier und Jetzt, Zukun
ist fur sie deshalb o nicht grei ar. Insofern ist ein kurzfris-
tiges Umsetzen von Ideen erforderlich, um die Jugend ,bei
der Stange“ zu halten. Wir empfehlen, fur Jugendprojekte
im Anschluss an ein Jugendbarcamp ein kleines Budget fir
kleine MaBnahmen bereitzustellen, z. B. in Selbstverwaltung
der Jugendlichen oder zumindest fir die Realisierung kleiner
Maflnahmen, damit schnell reagiert werden kann.

. Die Aktivierung des birgerscha lichen Engagements ist
mafgebliche Voraussetzung fiir das Gelingen eines Zukun s
prozesses. Es braucht dafur allerdings etwas mehr Zeit, um
moglichst viele auf diesem Weg mitzunehmen. Der Prozess
und die Kommunikation dazu sollten gut geplant sein und
die Prozessbegleitung ebenso innerhalb der Verwaltung auf
mehrere Schultern verteilt werden. Am besten holt man sich
Unterstiitzung durch eine externe Moderation.

. Haben Sie keine Angst vor dem Biirger! Ein Zukun spro-
zess spiegelt das Meinungsbild vieler verschiedener Mensc
wider, nicht alle Meinungen werden gefallen. Aber kritische
Meinungen bereichern den Diskurs. In einem intensiven
und respektvollen Umgang miteinander werden tber einen
sachbezogenen Austausch von Argumenten die besten Ideen
geboren. Man muss dabei nicht alle auf einen Nenner bringen.
Wichtig ist, dass das Ergebnis am Ende von mdglichst vielen
mitgetragen wird und ein breiter Konsens hergestellt werden
kann, der das angestrebte Ziel Wirklichkeit werden lasst.

™

Einwohner 5.589
Flache 23,82 km2

Ansprechpartner Gemeinde GroR3schdnau, Peter Pachl

4
Zukunftsplakat / Anna-Luise Sulimma

5
Jugendbeteiligung / planart4 Leipzig
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Innenentwicklung —
Malsnahmen zur
Starkung der Ortsmitte

HULBEN

Herausragend fiir den kleinen Ort ist die stattliche Anzahl
Siegmund Ganser an Infrastruktureinrichtungen und ein auRergewdhnliches
Angebot an Bildungseinrichtungen. Rathaus, Kirche, Schule,
Kindertagesstétte, Sporthalle, Alten- und P egeheim, Dorf-
Die Gemeinde Hilben (Landkreis Reutlingen) liegt auf einkxden, Kinstlerwerkstatt und weitere wichtige Einrichtun
Berghalbinsel am Albtrauf mitten im Herzen des Biosph#&en sind ganz bewusst in der Ortsmitte konzentriert und
rengebiets Schwabische Alb. Von einem landwirtscha lidu3lau g sehr gut — u. a. Uber sogenannte ,kleine Géngale“
gepragten Ort hat sich die Gemeinde in den vergangen(&ul3wege) — erreichbar.
Jahren zu einem vitalen Wohnort entwickelt. Hulben ist als
Randzone im Verdichtungsraum im Regionalplan ausge
wiesen und durch eine kompakte Siedlungsstruktur gepragt.
Der Regionalplan bietet dem . -Einwohner-Ort nur noch
wenige, sehr eingeschrankte Entwicklungsméglichkeiten.



BETEILIGUNG DER BURGERINNEN UND

BURGER AM ENTWICKLUNGSPROZESS

Im Jahr  wurde bereits friihzeitig Uber die Ge-
meindeentwicklung ,Hilben  *“ diskutiert und kurz da-
rauf ein klares Bekenntnis zur Innenentwicklung gefasst.
Hilben war somit eine der ersten Gemeinden im Umkreis,
die hierzu einen Gemeinderatsbeschluss gefasst hat.

Seither wurde in Hiilben kein weiteres Baugebiet mehr aus-
gewiesen, um ganz bewusst die Innenentwicklung voranzu-
treiben. Der Gemeinderat wollte die Ortsmitte aktiv beleben
und gestalten und hat die Burgerinnen und Burger zu einery
Mitwirkungsprozess eingeladen. Derzeit bestehen insgesamt
funf Arbeitskreise, bei denen aktive Biirgerinnen und Biirger
ihre Ideen, ihre Meinungen und ihre Einschatzung zum Ort
einbringen und auch in die Tat umsetzen kénnen.

Als zentrale Ziele der GesamtmalRnahme ,Ortsmitte [11*
wurden die Starkung des Ortskerns, die Innenentwicklung,
die Aktivierung und Inwertsetzung der vorhandenen-Fla
chenpotenziale, der Erhalt und die Stérkung der 6 entlichen
und privaten Infrastruktur, insbesondere der arztlichen und
ortlichen Grundversorgung, und die Starkung des bérger
scha lichen Engagements formuliert.

Diese Ziele sind in ein vom Gemeinderat verabschiedetes
Leitbild einge ossen. Allen Beteiligten ist klar, dass die Um-
setzung der erforderlichen Manahmen nur zusammen mit
den Birgerinnen und Birgern maglich ist.

In den vergangenen zwdlf Jahren sind viele positive Projekte
entstanden. Dazu zahlt auch die Kunstlerwerkstatt in der
Ortsmitte, die zum Tre punkt fur alle Kunstscha enden der
Gemeinde wurde. Durch die Sanierung des , Alten Schulhau
ses" wurde ein Birgerhaus eingerichtet, in dem regelmaRige
Veranstaltungen und Vortréage statt nden. Durch den Ent-
wicklungsprozess der Gemeinde zur ,Gesunden Gemeinde*
im Rahmen der Kreisgesundheitskonferenz des Landkreises
Reutlingen sind ebenfalls neue Impulse und Projekte rund um
das ema Gesundheit entstanden. Der in diesem Rahmen
gescha ene ,Professor-Schwenkel-Platz* wird als Ruhezone
mit Boulebahn gerne genutzt und ist aus der Ortsmitte nicht
mehr wegzudenken.

Nach zwolf Jahren und vielen Projekten ist ein Ermiden der
Arbeitskra zu beobachten, einige Arbeitskreise haben mit
Au 6sungserscheinungen zu kédmpfen. Eine Reaktivierung
der Arbeitskreise ist nur durch neue Aktionen seitens des
Gemeinderats und der Verwaltung mdglich. Im vergange
nen Jahr wurden hierzu viele Impulse gegeben, sodass die
Gemeinde ho, hier neue Energien freisetzen zu kénnen.
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Titel
Einweihung Burgerprojekt — Prof.Schwenkel-Platz

2
Gesamtibersicht Hulben

3
Das alte Schulhaus

4
Das alte Schulhaus (heute Burgerhaus, Trauzimmer,
Vereinshaus, Mensa etc.) feierte 2013 sein 100-jahriges
Jubilaum

Planungspraxis kleiner und mittlerer Stadte in Deutschland — Neue Materialien zur Planungskultur



22 Innenentwicklung — MaRnahmen zur Starkung der Ortsmitte

D Daseinsvorsorge — Mobilitat, Bildung und Gesundheit

116

Zusammen mit der Gemeinde Romerstein konnte die Werk-
realschule zu einer erfolgreichen Gemeinscha sschule-ausge
baut werden. Die Klassen — werden durch grof3es Engage-
ment des Fordervereins Schulen und Jugend Vordere Alb e.
V. betreut und mit einem vielfaltigen Angebot begleitet. Beide
Schulen werden seit Jahren durch eine Schulsozialarbeiterin
und eine Jugendreferentin in der o enen Jugendarbeit unter
stutzt. Die Jugendwerkstatt verfiigt Gber ein abwechslungs-
reiches Angebot fir Jugendliche bis zu Jahren. Daraus
entstand u. a. das Projekt ,Uber ieger mit Bodenha ung",
welches fur den Jugendbildungspreis  nominiert wur-

de. Fur alle Kinder mit herausragendem Potenzial bietet die
Gemeinde in Kooperation mit der Hector-Kinderakademie
ein weiteres Bildungsangebot. Der Forderverein FAKT e.
V. (Forderverein Archdologie, Kultur und Tourismus e. V.)
erganzt mit seiner Kinderuni am Heidengraben, die bis zu
sechs Veranstaltungen pro Jahr durchfiihrt, das Angebot.
Die Einrichtungen erfreuen sich weit Gber die Ortsgrenzen
hinaus groRer Beliebtheit.

Im Sommer  startet der erste interkommunale, naturpa
he Kindergarten in Baden-Wirttemberg. Gemeinsam mit den
Gemeinden Erkenbrechtsweiler und Grabenstetten wird die
ARZTLICHE UND ORTLICHE GRUNDVER ses Projekt realisiert. Das gesamte Angebot wird gestiitzt und
SORGUNG ALS STARKUNG DES ORTES unterstiitzt von den értlichen Vereinen und Organisationen.
Die Beteiligten waren sich dahingehend einig, dass
bei allen Bemuhungen die &rztliche und 6rtliche GrundveAber nicht nur den Kindern und Jugendlichen, sondern
sorgung im Mittelpunkt stehen sollten. Neben den wichtigeauch den Seniorinnen und Senioren bietet die Gemeinde
bereits bestehenden Bildungseinrichtungen und verschie@gniges. Gleich neben dem Evangelischen Kindergarten ist
nen Einkaufsmoglichkeiten ist die &rztliche Grundversorgurdas Alten- und P egeheim angesiedelt. Dadurch wurde die
aus Sicht der Gemeinde ein maf3gebliches Entscheidungsktisammenarbeit zwischen Kindergarten und Alten- und
terium, um Familien jeglichen Alters im Ort zu halten und® egeheim ermdglicht.
somit die Gemeinde positiv in die Zukun zu fihren.
Der in der Ortsmitte be ndliche Kindergarten, der auf eine
Fur Kinder und Jugendliche hat Hiilben sehr viel zd biéber Jahre alte Geschichte zuriickblicken kann, hat durch
ten. Die Kita, der Kindergarten und die Grundschule vedie anstehende grundlegende Sanierung des Gebaudes zu ei
fligen bereits lber ein Ganztagsbetreuungsangebot. Nehenzukun sorientierten Diskussion gefuhrt. Es ging darum,
der Grundschule kann die Gemeinde ein ergédnzendes Bib der Kindergarten lediglich als Kindergarten saniert, neu
dungsangebot bieten, wodurch die Kinder nicht in eine bgebaut wird oder ob das ema arztliche Grundversorgung
nachbarte Schule wechseln missen, um eine weiterfiihrehae mitgedacht werden kann.
Schule zu besuchen.



WAS HAT DAS MIT DEM BURGERBETEILIGUNG NUR ALIBI?
KINDERGARTEN ZU TUN? Die Birgerinnen und Birger werden ganz bewusst
Mit dem Zerti kat ,Gesunde Gemeinde" wurde bereits zu Beginn des Projektes miteinbezogen. Nach einer
das ema Medizin und die medizinische Grundver- grundlegenden Birgerinformation erhalten sie Uber die be-
sorgung intensiv diskutiert. In diesem Bereich sind ebenfalists bestehenden Arbeitskreise, aber auch mittels einer Biir-
viele kleinere Projekte entstanden. Derzeit wird ein Mehrggerwerkstatt, die Mdglichkeit, ihre Ideen und Visionen mit
nerationenrundweg vorbereitet. in das Projekt einzubringen. Ziel ist es, ein auf die Zukun
und Herausforderungen der Gemeinde Hilben abgestimmtes
Aktuell ist die Gemeinde Hulben mit zwei AllgemeinmeKonzept gemeinsam mit allen Planern und Partnern, aber
dizinern, zwei Zahnéarzten und einer Apotheke noch gatuch mit den Burgerinnen und Birgern zu erstellen und dies
aufgestellt. Zu der Grundversorgung kommen noch eirtés ins Jahr  zu realisieren und umzusetzen.
Physiotherapiepraxis, mehrere mobile Anbieter und ein gut
funktionierender DRK-Ortsverein, hinzu. Beide Allgemein¥eitere begleitende Projekte sind angedacht, wie beispiels-
mediziner sind Gber Jahre alt und haben noch keine Nachveise die Kultureinrichtung ,Adler, in der eine Dor neipe,
folger. Die Zukun der Praxis ist daher ungewiss. Eine Nachkin Probelokal des Musikvereins, eine Kleinkunstbiihne und
folgeregelung wird ohne Hilfestellung durch die Gemeindeeitere Kultureinrichtungen entstehen sollen.
nicht zu I6sen sein.
Daruber hinaus hat die Gemeinde Hulben mit der Stadteent
Aus diesem Grund hat die Verwaltung gemeinsam mit dewicklungsgesellscha STEG einen Projektsteuerer beau ragt,
Gemeinderat das Projekt ,Familien-Campus” entwickelivelcher die Grundsétze der emen aufgrei , gemeinsam mit
Erste Uberlegungen machten deutlich, dass die Gemeiralen Planern und Partnern dieses grundlegende Konzept ent
Hulben einen grofRen Schritt tun muss und deshalb in digckelt und auch gleichermaRen die Chancen und Potenziale
Planung eines Gesundheitszentrums eingestiegen ist.dosarbeitet. Die Investoren, welche bereits heute vorhanden
Kern des Gesundheitszentrums soll eine hauséarztliche Psid, sollen vom Projektsteuerer gebundelt werden. Das ge-
xis entstehen. Das Gesundheitszentrum soll sich wesentlelmte Projekt steht unter dem Motto: ,Das Gestern ist gesche
am ,Primary Health Care“-Konzept der WHO orientierenhen, das Heute ist ein Geschenk, das Morgen ist ein Ratsel.”
Durch die in alle Konzepte und MaRnahmen integrierte G®ieses Raétsel gilt es zu entschlisseln und fiir die Gemeinde
sundheitsférderung und Prévention lasst sich von Gesundhiilben mit und fiir die Birgerinnen und Birger zu lésen.
aus einer Hand sprechen.

Um das Gesundheitszentrum soll ein Gesundheitsnetzwerk
entstehen, in dem sich medizinische, therapeutische, p ege-
rische und padagogische Berufsgruppen sowie interessierte
Birgerinnen und Birger zusammenschliel3en. Die Praven-
tion ist ein wesentlicher Bestandteil des Hulbener Famili
en-Campus. In dieses regionale Gesundheitsnetzwerk werden
beispielsweise die ortliche Apotheke, die Schule, der Evange
lische Kindergarten, die Vereine, die benachbarte Ermstalkli
nik und andere Partner eingebunden. Verschiedenste Arzt-
techniken sollen ebenfalls zum Einsatz kommen. Ehrenamt
und professionelle Anbieter arbeiten Hand in Hand. Dadurch
entsteht ein vielfaltiges Angebot, welches auf den regionalen

und vorhandenen Bedingungen au aut.
Einwohner 2.863

Im Familien-Campus soll auch eine Nachsorgeeinrichtung Flache 6,40 km?

fur Senioren und deren zu p egenden Angehdrigen entste- Ansprechpartner Gemeinde Hulben, Birgermeister

hen. Wahrend die P egebedur igen durch tagliche era- Siegmund Ganser

pieleistungen intensiv betreut und wieder fir den Alltag t

gemacht werden, kdnnen auch Angehdrige sich erholen. Da 5/6

riber hinaus entsteht in unmittelbarer Nahe zum P egeheim Ev. Kindergarten Hiilben mit ,Hule-TiGeR"
ein Projekt zum Mehrgenerationenwohnen. Im Mittelpunkt -

stehen allerdings unsere Kinder- und Jugendeinrichtungen. Blick auf Schulzentrum und P egeheim

Sie sollen mit dem Gesundheitszentrum verzahnt werden, so
dass erapien wie z. B. Logo- und Ergotherapie, die in allen
Einrichtungen tatig sind, auch in den Bildungseinrichtungen
zum Tragen kommen.
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Mobilitatskonzept fur die
Grol3e Kreisstadt

LEINFELDEN-ECHTERDINGEN

Eva Noller GroRBe von uber . Einwohnern hat vier S-Bahn-Sta
tionen, mit der die Stadtmitte der Landeshauptstadt in
Minuten erreichbar ist. Auch die Stadtbahnlinie U verbin-
AUSGANGSLAGE det Leinfelden mit der Stadt Stuttgart und deren Fildervor-
Die Grol3e Kreisstadt Leinfelden-Echterdingen; webrten. Zukiin ig soll eine weitere Stadtbahnlinie bis nach
che infolge der Gemeindereform im Jahr  gegriindetLeinfelden-Echterdingen verlangert werden, sodass auch der
wurde und aus sechs unterschiedlichen Siedlungsteilen (Esbrddstliche Teil von Echterdingen auf komfortable Weise
terdingen, Flughafen/Messe, Leinfelden, Musberg, Oberiit Stuttgart und gleichzeitig mit der Messe bzw. dem Flug-
chen und Stetten) besteht, ist eine der am besten erschloksaéen verbunden sein wird. Am Flughafen ist des Weiteren
nen Stadte des Landes Baden-Wirttemberg. Der Flughadeit Mai  ein Fernbusbahnhof vorhanden.
Stuttgart ist von der Ortsmitte Echterdingen gerade einmal
zwei Kilometer entfernt. Direkt an den FernstraBen A undie Statistik zeigt jedoch, dass der motorisiantévidu-
B gelegen, wird mit dem Pkw jeder Winkel in der Stadalverkehr knapp Prozent des Verkehrsau ommens aus-
in wenigen Minuten erreicht. Kaum eine andere Stadt in deracht und damit zu viel Verkehr auf den Stral3en in und



um Leinfelden-Echterdingen existiert. Die Folge ist hdu g

au retender stockender Verkehr, insbesondere entlang der

HauptverkehrsstraBen. Daneben ist die Larmbelastung in

folge des Verkehrsau ommens besonders gro3. Durch die

Nahe zum Flughafen und zur Messe werden diese negativen

Verkehrsfolgen zusatzlich verstarkt. Zudem ist die Stadt mit

einer Vielzahl an parkenden Fahrzeugen von Flugreisenden

und Messebesuchern konfrontiert. Leinfelden-Echterdingen

besitzt aufgrund des angrenzenden Flughafens und der Messe

ein grof3es wirtscha liches Potenzial und eine hohe Dynamik,

allerdings ist die Nahe auch mit einem starken Druck auf

die Entwicklung gewerblicher Flachen verbunden. Bereits

heute hat die Stadt Gber . sozialversicherungsp ieh

tige Bescha igte. Eine Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr

hat ergeben, dass rund Prozent des Verkehrs durch

Quell- und Zielverkehr verursacht werden, etwa Prozent

entstehen durch den Binnenverkehr und Prozent stellt 2

der Durchgangsverkehr dar. Der Quell- und der Zielverkehr

stammen dabei grof3tenteils von den werktaglichen Ein- und

Auspendlern. In Zahlen ausgedriickt pendelten im Jahr

taglich rund . Arbeitnehmer nach Leinfelden-Echter- im Entstehungsprozess der Mobilitétsstrategie einzubringen.

dingen, etwa . Arbeitnehmer pendelten aus. InsgesamtEine erkenntnisreiche Form des Dialogs stelltenRiie

summierten sich die werktaglichen Fahrten im Jahr  aufden Tische dar: Im Jahr ~ wurden sieben Runde Tische

nahezu . Verkehrsbewegungen. mit Interessensvertreterinnen und Interessensvertretern zu

unterschiedlichen emenschwerpunkten (Mobilitatsexper

MOBILITATSSTRATEGIE ALS PROZESS ten, Schulen & Bildungseinrichtungen, Familie & Freizeit,
Vor diesem Hintergrund haben die StadtverwaltunyVirtscha & Handel, Tourismus, Hotellerie & Gastronomie,

und der Gemeinderat im Fruhjahr  beschlossen, durchMenschen mit Mobilitatseinschrankung, Engagierte Birger

eine Mobilitatsstrategie ein zukun sweisendes Instrument fischa ) initiiert. Gewahlte Vertreterinnen und Vertreter der

die nachsten Jahre zu entwickeln. Die Mobilitatsstrategie gunden Tische konnten zudem ihre Belange und Bedarfe im

Uber die klassische Verkehrsplanung hinaus und umfasst Biahmen des sogenannten Mobilitatsforums, welcher im Ok

Bundel an verkehrlichen und sozialwissenscha lichen Untetober  und Oktober  stattgefunden hat, platzieren.

suchungen, Analysen und Beteiligungsveranstaltungen. Mianeben haben diverse Informationsveranstaltungen, wie

genannten Zahlen iber das Verkehrsau ommen wurden sein Informationsstand auf dem Krautfest im Jahr , eine

u. a. durch das Biro brenner BERNARD ingenieure GmiBlirgerversammlung im November , ein Unternehmer-

im Rahmen von Verkehrsuntersuchungen fiir Kra fahrdialog im Februar , ein 6 entlicher Workshop im Mérz

zeug-, Rad- und Fu3gangerverkehre im Jahr  ermittelt. sowie ein Informationsstand auf den Wochenmarkten

Bestandteile der Untersuchung waren Verkehrszahlungémeinfelden und Echterdingen im Mai und Juni , statt

Verkehrsbefragungen, eine Haushaltsbefragung zu Verkehgefunden.

wegen sowie die Aktualisierung des Verkehrsmodells und die

Berechnung von Verkehrsprognosen.

MOBILITATSSTRATEGIE IM DIALOG
Bei den sozialwissenscha lichen Analysen und Biir
gerbeteiligungsveranstaltungen wurde die Stadt duashrel
stitut fir Stadtplanung und Sozialforschung Weeber+Partner
unterstitzt. Im November  fand eine gesamtstéadtische Titel
Haushaltsbefragung statt, die das Mobilitatsverhalten der Biir Luftbild der GroRen Kreisstadt Leinfelden-Echterdingen
gerinnen und Biirger abfragte. Daneben wurden im Marz und 5
April  stadtische Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter online Mobilitatsstand auf dem Wochenmarkt in Leinfelder im Mai
befragt. Das Mobilitatsverhalten von Arbeitnehmerinned u 2017 / Giinter E. Bergmann
Arbeitnehmern erfasste zudem eine im April und Mai
durchgefiihrte Online-Befragung. Neben den Befragungen
hatten die Burgerinnen und Birger aus Leinfelden-Echter-
dingen zwischen Juli  und Juni  die Mdglichkeit, sich
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STRUKTUR FUR KOMMUNIKATION
GESCHAFFEN
In der Stadtverwaltung wurde eine Projektgruppe

VON DER MOBILITATSSTRATEGIE
ZUM MOBILITATSKONZEPT

Das Leitbild und die tbergreifenden Ziele der Mobi

Mobilitat gegriindet, welche sich interdisziplindr aus Faclitatsstrategie stellen die Grundlage fur die Entwicklung des
personal zusammensetzt. Der sogenannte Mobilitatsbeikdobilitdétskonzeptes dar. Im Laufe des Entwicklungsprozesses
hat den Strategieprozess beratend unterstitzt und didraben sich neun Handlungsfelder herauskristallisiert. Neben
weiterhin, auch bei der Umsetzung des Mobilitatskonzept&lassischen' Aufgabenfeldern der Verkehrsplanung (OPNV,
als begleitendes Gremium. Dieses besteht aus MitgliedBadverkehr, motorisierter Individualverkehr, FuRverkehr)
der Projektgruppe Mobilitat, Vertreterinnen und Vertreterrwurden auch solche Handlungsfelder bestimmt, die beson-
der Schulen, der Senioren, des ADFC, der Mobilitatseingkere Herausforderungen fur die Stadt Leinfelden-Echterdin
schréankten und der Landwirtscha sowie Stadtratinnen unden darstellen, wie z. B. Pendlerverkehr, Intermodalitat und
Stadtraten. Vernetzung, Gewerbliche Verkehre, Mobilitat in der Region
und O entlichkeitsarbeit. Somit beriicksichtigt das Mobili-

Anhand der Auswertungen der Erhebungsdaten wurde eitiéskonzept alle Mobilitdtsarten und setzt diese zueinander
Mobilitatsstrategie fur die Stadt entwickelt. Als Leitbild dén Beziehung.

integrierten Stadt- und Verkehrsentwicklung in Leinfel
den-Echterdingen wurde die Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs mit einhergehender Férderung von um-
welt- und nutzerfreundlichen Mobilitdtsangeboten de niert.
Folglich soll der Anteil des motorisierten Individualverkehrs
von ProzentimJahr aufetwa Prozentim Jahr

reduziert und demnach der Anteil des Umweltverbundes
von Prozent auf Prozent im selben Zeitraum erhoht
werden. Die Stadt- und Verkehrsplanung soll sich an einer
guten Vernetzung der verschiedenen Verkehrsarten orientie
ren. In diesem Zusammenhang gewinnt eine ful3ganger- und
fahrradfreundliche Stadtplanung an Bedeutung. Insgesamt
sollen die Chancen eines intermodalen Verkehrskonzeptes
fur die Burgerinnen und Birger in Leinfelden-Echterdingen
genutzt werden. Daneben sollen auch die Querverbindungen
in die Region verbessert und allen Verkehrsteilnehmern um
fassende Informationen zum ema Mobilitéat zur Verfiigung
gestellt werden.

OPNV Radverkehr motorisierter
Individualverkehr

Mobilitatskonzept

Intermodalitat fur Leinfelden- FuRgéanger

und Vernetzung Echterdingen

Pendlerverkehr Mobilitat in Gewerbliche
der Region Verkehre

......................................................................... >

kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit
4

Jedem Handlungsfeld sind Ziele zugeordnet, welche-nach
stehend aufgelistet sind:
OPNV: Entwicklung 6 entlicher Verkehrsmittel als

Ziel 2030

2014

attraktive Alternative & Vereinfachung der Nutzung von
0 entlichen Verkehrsmitteln
7%  17% Radverkehr: Scha ung einer fahrradfreundlichen Stadt,

Steigerung des Anteils am Radverkehr & Au au eines
durchgéngigen Radverkehrsnetzes
motorisierter Individualverkehr: Gewahrleistung eines

2% 12% besseren Verkehrs usses & Reduzierung des Autover-
kehrs, vor allem zu Spitzenzeiten
FuBverkehr: Scha ung einer fuBgangerfreundlichen

% Stadt und Forderung des FulRverkehrs
Zu FuR Fahrrad Pendlerverkehr: Reduzierung des Auto-Pendlerverkehrs

OPNV motorisierter Individualverkehr (MIV)

Intermodalitat & Vernetzung: Vereinfachung der Nut-

zung mehrerer Verkehrsmittel

3 Gewerbliche Verkehre: Ver Gissigung des gewerblichen
Verkehrs
Mobilitat in der Region: Verbesserung der Querverbin-
dungen auf der Filderebene, nach Esslingen, Nurtingen,
Waldenbuch und Béblingen
O entlichkeitsarbeit: Bereitstellung umfassender Mobili-
tatsinformationen fiir alle Burgerinnen und Birger



Die MalRnahmen stellen abschlieRend die konkret geplantelit diesem Projekt verfolgt die Grol3e Kreisstadt Leinfel
Aufgaben dar, um die jeweiligen Ziele zu erreichen. Diese sdeh-Echterdingen das Ziel, ein funktionierendes Netz an
mit einem Zeithorizont und einer Priorisierung verseherdezentralen Mobilitdtspunkten zu scha en, das alle sechs
Die Priorisierung ergibt sich aus den Faktoren Wirksamkefjedlungsteile miteinander verbindet. Zudem soll die Nut-
Wichtigkeit und Kosten der Mal3nahme und gliedert sich inung mehrerer Verkehrsmittel durch Mobilitatspunkte als
hoch, mittel und gering. Die zeitliche Planung umfasst diferknipfungsplattformen der Wegeketten gefordert, die At-
Bereiche bis , bis undbis .Insgesamt wurden traktivitat umweltfreundlicher Verkehrsangebote erhéht und
etwa MafRnahmen konzipiert. Einige MaBnahmen wer-die Nutzung dieser vereinfacht werden.
den kontinuierlich bearbeitet oder sind bereits umgesetzt.
Die Verlangerung der Stadtbahnlinie U bis nach Echterdin FAZIT
gen stellt im Handlungsfeld OPNV eine der wichtigsten-MaR ImJuli  hat der Gemeinderat das Mobilitédtskon
nahmen dar. Des Weiteren soll beispielsweise der Bau eirept verabschiedet. Es stellt einen bedeutenden Meilenstein
EntlastungstralRe im Handlungsfeld motorisierter Individufur die Grol3e Kreisstadt Leinfelden-Echterdingen dar. Viel-
alverkehr gepri werden. Als eine Uibergreifende Mal3nahnféltige Ideen und Vorschlage sind anhand eines partizipato-
wird im Folgenden das Projekt ,Dezentrale Mobilitdtspunktéschen Ansatzes in die Entwicklung der Mobilitatsstrategie
fur Leinfelden-Echterdingen” zusammenfassend beschriebend des Mobilitatskonzeptes einge ossen. Das gemeinsam
beschlossene Leitbild und die quantitativen Zielmarken fiir

PROJEKT ,DEZENTRALE die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs und
MOBILITATSPUNKTE FUR die Starkung des Umweltverbundes geben der Stadt die Rich
LEINFELDEN-ECHTERDINGEN* tung vor. Nun liegt der Fokus auf der Umsetzung entspre-

Das Projekt ,Dezentrale Mobilitatspunkte fir Lein-chender Projekte und MaBhahmen in den verschiedenen
felden-Echterdingen® z&hlt zum Handlungsfeld Intermodaandlungsfeldern. Das Mobilitatskonzept ist jedoch kein
litdt und Vernetzung. Im Zuge der Umsetzung des Mobilstatisches Werk, es kann — ja, es muss — beispielsweise vor
tatskonzepts sollen nun in den nachsten Jahren insgesadetn Hintergrund technologischer Neuerungen oder lokaler
zwolf Mobilitatspunkte im gesamten Stadtgebiet von Leientwicklungen angepasst und weiterentwickelt werden. Die
felden-Echterdingen gescha en werden, die zukiin ig algescha enen Austauschplattformen wie die Projektgruppe
Schnittstellen zwischen 6 entlichem Nah- und teilweise audtiobilitét, der Mobilitatsbeirat und das Mobilittsforum wur
Fernverkehr sowie alternativen Transportmitteln dienen. Siken als feste Bestandteile in den Arbeitsablaufen integriert.
sollen das Angebot des 6 entlichen Nah- und Fernverkeh&e dienen insbesondere zur Koordination, Abstimmung und
punktuell mit umwelt- und klimafreundlichen Fortbewe Uberpriifung der Zielrichtung und des Fortschritts bei der
gungsmitteln wie 8 entlichen Fahrrad-Mietsystemen, sichdJmsetzung der einzelnen MaBnahmen. AbschlieRend bleibt
ren Fahrrad-Abstellmdglichkeiten und Carsharing-Stationezu betonen, dass die Verbesserung der Mobilitét eine Aufgabe
erganzen und somit zur Starkung umweltschonender Vdiir die Stadtverwaltung, fir die Unternehmen sowie fur die
kehrsmittel beitragen. Die gewéhlten Standorte der MobiBurgerinnen und Burger der Stadt Leinfelden-Echterdingen
tatspunkte weisen unterschiedliche Grade an Urbanitéat aist. Das Bewusstsein dafir ist durch den Prozess gestarkt.2
Die Verortung der Standorte wurde so gewahit, dass sie dukihe zielgerichtete und mal3geschneiderte Biirgerbeteiligung g
tangierende Nutzungen bereits eine hohe Frequenz aufweiiriir den Erfolg ausschlaggebend. Die Gestaltung der Biir- 2
sowie die zur Verfiigung stehenden Flachen und Méglichkejerbeteiligung als Prozess dient einer Flexibilitat, um auf 3
ten fur eine Verbesserung der Erreichbarkeit vorhanden siraktuelle Entwicklungen reagieren zu kdnnen. Die Stadtver-

waltung verfuigt dabei Uber tief greifende Kenntnisse der
Eine einheitliche Gestaltung ist fir den Wiedererkennungsrtsspezi schen Gegebenheiten und Gep ogenheiten, sie
wert der Mobilitatspunkte von elementarer Bedeutundgennt die Akteure in der Stadt. Aus diesem Grund sollte sie
Grundsatzlich wird eine Integration der Mobilitdtspunktemal3geblich den Dialog gestalten und ihn nicht an ortsfrem-
in den Stadtraum angestrebt, dennoch sollten die Mobitie Dienstleister delegieren. Wenngleich externe Biros den
tatspunkte deutlich sichtbar und au allig gestaltet sein. D&ntwicklungsprozess beratend und als neutrale Moderatore
Erscheinungsbild der Mobilitatspunkte wird stark durch dienterstiitzen kénnen.
vorhandenen Einzelelemente gepréagt sein. Vor diesem Hin-
tergrund soll mithilfe eines Wettbewerbs, welcher im Jahr

durchgefiihrt wird, ein Gibergeordnetes Gestaltungskon

zept entwickelt werden. Die ersten beiden Mobilitatspunkte,
welche im Rahmen des Forderprogramms ,Modellregion Einwohner 39.071
fur nachhaltige Mobilitat“ vom Verband Region Stuttgart bis Flache 29,89 km?
zum Jahr umgesetzt werden, be nden sich in der Sta- Ansprechpartner Stadt Leinfelden-Echterdingen,
dionstralRe in Echterdingen und in der Ortsmitte in Stetten. Technisches Dezernat, 1. Birgermeisterin Eva Noller

alien zur Planungskultur

>

Planungspraxis kleiner und mittlerer Stadte in Deutschland — Neu

3
Modal Split der Stadt Leinfelden-Echterdingen aus dem
Jahr 2014

4
Handlungsfelder des Mobilitatskonzepts der Stadt
Leinfelden-Echterdingen
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Zukunftsprozess ,Unser
Malente 2030

MALENTE

Birgit Boller, Lisa Marie Reindel Die aus dem Zentralort Bad Malente-Gremsmiihlen und
den neun Dorfern bestehende Grol3gemeinde Malente liegt
zwischen Lubeck und Kiel inmitten der Natur- und Seenland

MALENTE ALS MODELLVORHABEN scha der Holsteinischen Schweiz. Nicht zuletzt aufgrund

ist in der Gemeinde Malente der Zukuns dieser Lage entwickelte sich die Gemeinde als Uiberregional
prozess ,Unser Malente *“ gestartet, bestehend aus zwédiekannte Gesundheits-, Kur- und Sportdestination. Zugleich
parallel laufenden und inhaltlich verzahnten Prozessen, déimernimmt Malente aber auch eine wichtige Daseinsvorsor-
Forschungsfeld des experimentellen Wohnungs- und Stadgefunktion fur sein landliches Umland.
baus (ExWoSt) ,Potenziale von Kleinstadten in peripheren
Lagen® und der Erstellung eines integrierten GemeindeeMor bald  Jahren begann Malentes Geschichte als pracht-
wicklungskonzeptes (IGEK). Ziel des Gesamtprozesses istekes Heilbad. Geblendet vom Erfolg hat Malente jedoch
unter méglichst breiter Beteiligung eine tragfahige Zukun sversaumt, sich zu modernisieren. Uber die letzten Jahrzehn-
strategie mit konkreten Zielen und Projekten zu entwickebe sind die Gemeinde und die Eleganz der Sechziger in die
und umzusetzen. Jahre gekommen.



Mit dem Gesamtprozess ,Unser Malente “ konnte eine Kongressinfrastruktur eine Gemeinde des Sports, fir die
Gemeindeentwicklung in Gang gesetzt werden, die von Bder Geist von Malente weit Uiber die Erfolge der Deutschen
gern, Wirtscha , Politik und einer Vielzahl von Institutionen FuRball-Nationalmannscha von und  hinausgeht.
und Akteuren sehr aktiv aufgenommen und genutzt wurde.
Mit diesem Prozess wurde intern, aber vor allem auch extebrgch ohne Impulse kann dieses Potenzial nicht voll ausge-
erfolgreich Stadtmarketing betrieben. schop werden und ist durch die allgemeinen Nachwuchs-
probleme im Vereinswesen und die klammen kommunalen
Vor Beginn des Prozesses teilte Malente viele Probleme #adsen sogar geféhrdet. Ein projektspezi sches Ziel, das im
Herausforderungen peripher gelegener Kleinstadte. Maleivorfeld im Zuwendungsantrag fiir das Modellvorhaben for-
ist fir Junge und Jugendliche nur wenig attraktiv und launuliert wurde, war die Identi kation von Rahmenbedingun
Gefahr, dass sich diese von der Gemeinde abwenden. @asund Ein ussfaktoren auf die Ausrichtung als Sportstadt.
Wohlfuihlen in der Jugend hat gravierenden Ein uss auf Eizudem stellte sich die Frage nach den Potenzialen in dem
wohner- und Auszubildendenentwicklung. Gleichzeitig gibemenfeld und die Prifung von Mdglichkeiten zur Wei
es das Problem der deutlichen Uberalterung. Immer metarentwicklung, u. a. durch eine starkere Verkniipfung mit
junge Menschen verlassen ihre Heimat fir Ausbildung urtten emenfeldern Gesundheit, Wirtscha und Tourismus.
Studium und kehren nicht wieder zuriick. Hinzu kommt ein
zunehmend an Qualitét verlierendes Stadtbild mit stadtebdn der Gemeinde Malente sind zahlreiche Sportarten in Ver-
lichen Brichen und Leerstdnden. Die Zunahme der-Le@inen organisiert, namha e sportliche Einrichtungen haben
stande und die verschlechterte Angebotsqualitét sind auf ddort ihren Sitz und die sportliche Vergangenheit ist untrenn
Strukturwandel im Einzelhandel, den Onlinehandel und digar mit dem Namen Malente verbunden. Die Vereine bieten
diversi zierte Nachfrage zuriickzufiihren. Der Wohnungssowohl ihren Einwohnern als auch den Gasten vielerlei Mog
markt kann den Bedarf nach kleinen, giinstigen, modernéohkeiten fur qualitativ gute Sportangebote — dazu tragen
und altersgerechten Wohnungen kaum decken. Zugleich fiduch die landscha lichen Gegebenheiten, wie die weitlau gen
ren der Konsolidierungsdruck und die schlechte Ausstattur@een, Wander- und Radwege bei. Im Bereich des Spitzen
der Kommunal nanzen zu geringen InvestitionsspielrAumersports ist Malente mit dem Sport- und Bildungszentrum des
Durch die enge Verzahnung des ExWoSt-Forschungsfeldesndessportverbandes oder dem Uwe-Seeler-Ful3ballpark
der Potenziale von Kleinstédten in peripheren Lagen und dgirt aufgestellt.
Erstellung des integrierten Gemeindeentwicklungskonzeptes
konnten enorme Synergiee ekte erzeugt werden. Vor alleBennoch nehmen die Herausforderungen, mit denen sich
durch die Vielzahl unterschiedlicher Beteiligungsformate i&emeinden wie Malente konfrontiert sehen, auch im Bereich
es gelungen, wichtige Akteure fiir die weitere auBerparlam@port stetig zu. Problemfelder im Vereins- und Breitensport
tarische Gremienarbeit zu gewinnen und zu vernetzen. Etellen u. a. ein verandertes Freizeitverhalten, schwierige
erster Erfolg aus dem Gesamtprozess ist die Aufnahme in Nasimitgliederwerbung und eine steigende Verantwortung
Bund-Lander-Stadtebauférderprogramm , Aktive Stadt- unflir Vereinsvorstande dar. Dartber hinaus hat Malente kein
Ortsteilzentren®. Die Inanspruchnahme von Stadtebauférdekommunales Sportférderkonzept. Im Bereich Schulsport
mitteln ermdglicht die Umsetzung konkreter Leitprojektestellt der Mangel an quali zierten Lehrkré en und eine hohe
Damit erhalt die Gemeinde Malente die Mdglichkeit, didusfallquote von Sportstunden, ganz dem Landestrend ent-
im Prozess Unser Malente  formulierten strategischensprechend, immer wieder ein Problem dar. O bleibt vielen
Leitlinien und Ziele in einem geférderten OrtskernentwickSchulern (auch aufgrund der Umstellung auf G ) weniger
lungsprozess teilweise umzusetzen. Zeit und Raum zur Ausiibung von Leistungs- und Freizeit-
sport. Im Gesundheitssektor gewinnt der Sport immer mehr

Sport!-Gemeinde Malente — eines der an Aufmerksamkeit und Stellenwert.

Leitprojekte ohne Fordermittelaussicht

Laut Studie des Landessportverbands und dauch im Bereich der Fachkra esicherung ist ein betriebliches
IHK Schleswig-Holstein aus dem Oktober  ,Der Wert Gesundheitsmanagement heutzutage ein Wettbewerbsvorteil,
des Sports in Schleswig-Holstein* von Prof. Dr. Jens Fiker fur die ortlichen Arbeitgeber von groBem Interesse ist

—
Q
o

Querschnittsbranche eine kaum Uberschaubare Vielfalt amrde. Im Bereich Tourismus nimmt die Bedeutung von-Out
Wirkungen in unterschiedlichen wirtscha lichen urge  door-Erlebnis-Angeboten nachhaltig zu, um Géste zu binden.
sellscha lichen Bereichen.
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Um sich mit diesen Aufgaben zu befassen und eine geeig-
Die Herangehensweise an dieses Leitprojekt und die Realisite Herangehensweise zur Starkung des Images Sportstadf
rung sollen im Folgenden kurz beschrieben werden. Malealente zu erarbeiten, wurde eine Experten-Arbeitsgruppe o
ist mit seinen vielen Sportvereinen, seinem Aktiv-i®ur gebildet. In einem weiteren Schritt hat sich die AG Sportring
mus und seiner renommierten Trainings-, Lehrgangs- undalente gebildet, in der sich Vereine, Verbande, Sportschulen

Planungs

Titel
Blick auf den Zentralort Bad Malente-Gremsmihlen
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mit Vertretern der Gemeinde und des Tourismus austauschen
kdnnen, um die optimale Strategie fur den Sport in Malente
zu nden.

Im Rahmen einer ExXWoSt-Szenariogruppen-Sitzung am
August  mit Vereinsvorstanden wurde eine Mindmap
zum ema Sportstadt Malente erarbeitet, die versucht, alle
relevanten Aspekte des emas zu erfassen (Abb. ). Diese
emenfelder werden in zwei parallel laufenden Prozessen
bearbeitet.

Die AG Sportring befasst sich mit Ideen und Gestaltungs-
maoglichkeiten zum Au au eines Netzwerks Sport, um die
Angebote, inshesondere des Breitensports, immer weiter
auszubauen und vorhandene Flachen, Hallen und sonstige
Ressourcen optimal fur die Birger und Gaste zu nutzen.

Parallel konnte die Aufmerksamekeit vieler wichtiger Akteure
aus Wirtscha und Wissenscha durch die kontinuierliche
Information Uber den Zukun sprozess ,Unser Malente  “
und die umfangreiche Einbindung und Beteiligung der Of-
fentlichkeit gewonnen werden. Vertreter der Vereine und
der Gemeinde sind erstmals im August ~ zu Gesprachen
zusammengekommen. Bereits im Januar  fand eine Auf
taktveranstaltung der AG Sportring Malente statt. Diese Auf
taktveranstaltung wurde von Prof. Dr. Manfred Wegner vom
Institut fr Sportwissenscha en der CAU-Kiel unterstitzt
und moderiert. Im Rahmen der Veranstaltung thematisierte
man die Frage ,Brauchen wir Verdnderung?“, aber auch glei
chermalen Mdglichkeiten und Grenzen einer Einrichtung
eines Dachverbandes Netzwerk Sport. In einer dritten Phase
wurden Visionen fir die Griindung eines eingetragenen Ver
eins entwickelt. Im Laufe der gemeinsamen Arbeit hat sich
das Ziel der Griindung eines autonomen Dachverbandes
.Netzwerk Sport Malente e. V.” als Interessenvertretung der
Vereine und als Sprachrohr immer weiter konkretisiert. Am
.Mai  wurde in einem weiteren Tre en ein Konzept-
bzw. Satzungsentwurf fir eine Griindungsversammlung des

Sportstadt

Handlungsfelder Akteure
Vereine

Breitensport * Schulen u. KiTas
Verbande

Schulsport : Kindergarten

Schulen

Regionale Wirtschaft

Leistungssport *  Sponsoren

Kinder u. Jugendliche

Krankenkassen
Gesundheitssport * Seniorenheime

Senioren

Tourismusverbande

Tourismus * Private Anbieter

Vereine



Netzwerks Sport Malente e. V. erstellt. Somit wurde in weiliin Expertengremium befasst sich in einem zweiten Schritt
ger als einem Jahr eine gemeinsame Idee zur Verwirklichwuog allem mit den emen Sportstadt Malente in den Berei-
eines Netzwerks Sport entwickelt und ndet im Juni dieseten Verknipfung mit der Wirtscha , Gesundheits- und
Jahres ihre Umsetzung. Im Anschluss an die Griindungsveréaventivangebote sowie Sporttourismus und Bildung.
sammlung wird in Zusammenarbeit mit der Verwaltung und

Vereinsvertretern eine Planung erarbeitet, wie man von dém Potenziale und Handlungsfelder zur Starkung der Sport
Idee zur bedarfsgerechten Umsetzung der einzelnen Vorlséadt Malente zu identi zieren, wurde eine Standortanalyse
ben gelangt. Dariiber hinaus sollen weitere Gesprache umterchgefiihrt, die die Ausgangssituation in Malente darstellt.
Einbindung der politischen Gremien Uber eine mdgliche

spatere Sportstattenverwaltung durch den Dachverband @asrch das Ineinandergreifen beider Prozesse, die in der Of-
fuhrt werden. Fir die erfolgreiche Arbeit des Netzwerks if&@ntlichkeit als ein Gesamtprozess Unser Malente  wahr

es in einem zweiten Schritt nach der Grindung unabdingbgenommen wurden, konnte ein dynamischer Stadtentwick-
ein geeignetes Management zu etablieren. Der Vorstand liegsprozess angestoRen werden. Die Szenariotechnik hat
Dachverbands wird durch die Verwaltung beim Au au einesich als eine hochfunktionale Methodik fur den Start eines
Managements unterstitzt, z. B. bei der Antragstellung eirggmeinsamen Dialogs und Prozesses zur Gemeindeentwick
moglichen Forderung fir eine Personalstelle als Anschubung in Malente erwiesen.

nanzierung Uber die AktivRegion Schwentine-Holsteinische

Schweiz e. V.

Steigerung der sportlichen Aktivitat
Anlaufstation fiir Neubirger

Sicherung von Lebensqualitat

Breites Angebot an sinnvoller und bezahlbarer
Freizeitgestaltung

Events

Forderung der motorischen Entwicklung von KiTa
bis Schule

Forderung begabter Schiler und Schilerinnen
Begeisterung der Kinder fur au3erschulischen Sport

Erfolge im Leistungssport
Nachwuchsférderung
Events

Steigerung der Gesundheit und Mobilitat durch
Pravention und Rehabilitation
Events

Nachhaltigen Tourismus schaffen
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Quellen

(1) Flatau, Jens, Prof. Dr., 2017: Der Wert des Sports in
Schleswig-Holstein. Christian-Albrechts-Universitat Kiel.

Einwohner 10.493
Flache 69,06 km2

Ansprechpartner Gemeinde Malente, Birgit Boller

Mindmap zum Thema Sportstadt Malente

3

Identi zierung der Akteure und Ziele der einzelnen Hand -

lungsfelder einer Sportstadt
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Blrger fahren fur Burger —
bedarfsorientierter Anruf -
blrgerbus

OLFEN

rickzubringen. Betrieben wird der Bus ausschlief3lich durch
Gaby Wiefel den Burgerbusverein und dessen ehrenamtliche Fahrer. Der
Verein stellt den Dienstplan auf und organisiert den Betrieb
des Busses. Daneben muss ein Verkehrsunternehmen, im
Mobil sein muss jeder. Auch auf dem Land. Die Arbeitsstedfener Fall die RVM, die verkehrliche Verantwortung fur
ist nicht mehr am Ort, ,Tante-Emma-Laden" gibt es nichten Bus Ubernehmen. Darliber hinaus verp ichtet sich die
mehr und auch der Arzt macht nur noch in Ausnahmefallekommune, eventuell entstehende De zite zu tragen.
Hausbesuche. Gleichzeitig wird der 6 entliche Personennah
verkehr ausgedinnt. Vor allem auf dem Land lohnt es sich PROJEKT ,BEWEGTES LAND —
nicht, die Au3enbezirke mit groBen Bussen anzufahren. Um MOBILITAT IN DIE FLACHE BRINGEN*
die Lucke der fehlenden Infrastruktur, vor allem fur nicht Ubernahm der Olfener Burgerbusverein in
mobile Birger zu schlieRen, wurde im miinsterlandischen ONRW eine Vorreiterrolle. Seither wird der Bus bedarfsori
fen die Idee des Birgerbusses umgesetzt. Seit  dreht dentiert durch das gesamte Gemeindegebiet gelenkt. Dte Stad
Burgerbus Olfen seine Runden, um nach dem Motto ,BU®Ifen bewarb sich gleich mit zwei Ideen bei der vom Land
ger fahren fiir Birger" die Einwohner aus den umliegend®RW ausgerichteten Regionale  zum Projekt ,Bewegtes
Wohngebieten in die Innenstadt zu beférdern und wieder zltand — Mobilitét in die Flache bringen®. Im Fokus standen das



vorher: Betriebsmittel
bestimmen die Mobilitat

exible Burgerbussystem und der bedarfsorientierte Schiler

transport. Beide Ideen wurden nach erfolgreicher Bewerbung

in Olfen getestet und schliel3lich in die Praxis Uberfuhrt.

Anders als beim normalen Burgerbus, der liniengebunden immobil
unterwegs ist, werden Fahrgaste des Olfener Biirgerbugses au

Wunsch von zu Hause abgeholt oder nach Hause gebracht.

Start- oder Zielpunkt muss eine Haltestelle sein. Fahrtz  nachher: Mobilitatsbedarf
und Routen richten sich nach dem aktuellen Bedarf.  bestimmt die Form
Angebot, das gut ankommt: Nicht nur ein erhdhtes F

gastau ommen, sondern auch erhebliche Kostensenkungen

kann das heute etablierte Konzept vorweisen. Nach der er-

folgreichen Pilotprojektphase liegt fir den Olfener VorstoR3 mobil
mittlerweile eine dauerha e Genehmigung vor. 2

Und so funktioniert's: Die Stadt Olfen hat zunachst zahlreich@nd” sind in die eigens gegriindete AG Mobilitat unter der
Haltestellen an exponierten Stellen des 6 entlichen LebeRsderfiihrung der Bezirksregierung Munster einge ossen:
eingerichtet. Der Birgerbus ist mit einer eigens entwarkel Der Arbeitskreis wurde im Nachgang der Minsterlandkenfe
So ware ausgestattet, um nach Eingang der Fahrtwiinsakez ins Leben gerufen. Hier werden auf (ibergeoeter
eine optimale Fahrtroute zu ermitteln. Ein Fahrtwunsch mussd strategischer Ebene neue Mobilitaétsthemen und Ideen
mindestens eine Stunde vor der gewiinschten Abholung fiir das Minsterland diskutiert. Das Projekt hat in den ver-
Burgerbusbiiro vorliegen. Mit einer Karenzzeit von funf bigangenen Jahren viel Bewegung in die Region gebracht und
sieben Minuten wird dem Burger die Abholzeit genannt. Dereue Perspektiven aufgezeigt. Der demogra sche Wandel
Bus ist mit der So ware des Birgerbusbiiros vernetzt, sodassl insbesondere die angespannte Situation der 6 entlichen
das Programm die Route fiir den Fahrer jeweils punktgenidaushalte fordern neue Ideen auch fir die Verkehrsinfra
errechnet. Der bedarfsgerechte Schillerverkehr wird ebenfatlsiktur. Das erfolgreiche Projekt ,Bedarfsorientierter Biir-
Uber eine entsprechende So ware geregelt. Alle Schilerinrgarbus Olfen* kann dabei helfen, einen Perspektivwechsel in
und Schuler sind im Besitz der sogenannten Olfen-Caxttr Verkehrsplanung und Verkehrspolitik einzuleiten: Nicht
die die Adresse des Besitzers gespeichert hat. Alle Schallein der quantitative sowie qualitative Ausbau und Erhalt
scannen ihre Karte beim Einstieg ein. Die So ware im Bdgr Verkehrsangebote kénnten dann im Vordergrund ste
ermittelt automatisch die optimale Route fir die Schuler, dieen, sondern bedarfsorientierte und exible Angebote fur
gerade im Bus sitzen. Unnétige Fahrten und Halte werdBiirgerinnen und Birger. Mittlerweile gibt es in NRW
vermieden. Birgerbusvereine mit steigender Tendenz. Als Dachverband
hat sich der Verein Pro Burgerbus NRW etabliert.

UBERTRAGBARKEIT DES PILOT-

PROJEKTES OLFEN WISSENSWERTES RUND UM DEN

Sowohl die Organisation und Finanzierung des OLFENER BURGERBUS
Schilerverkehrs als auch die bedarfsgerechte Organisation Der Burgerbus-Verein Olfen e. V. hat zurzeit eh-
von Burgerbusverkehren sind Zukun sthemen, die nicht nurenamtliche Fahrerinnen und Fahrer und sechs Burokra e
fur die Stadte und Gemeinden im westlichen Munsterlarich Alter zwischen ca. und Jahren, die regelmafig tétig
hohe Relevanz haben. Mit dem Projekt ,Bewegtes Land“smnd. Die Mitglieder des Vereins haben von Fahrbeginn
Rahmen der Regionale  zeigt die Region, dass mit mubis heute Gber . Stunden Dienst geleistet. Der Biirger-
tigen Ideen neue Mobilitdtsangebote abseits des eigenen Bl hat seit seinem Bestehen anndhernd . Fahrgaste
auch im landlich gepragten Raum mdglich sind. Das ,Bewdzgeftrdert. Der Fahrpreis fur Erwachsene betragt nur Euro
te Land" hat sich im Laufe der Projektentwicklung zu einemnerhalb des Ortes und nur , Euro fur eine Fahrt in die
vielféltigen und umfangreichen Mobilitétsprojekt entwickeltBauernscha en. Kinder ab vier Jahren fahren fiir , Euro,
Seit Marz  sind am ,Bewegten Land" zudem die Nach-jingere Kinder und Schwerbeschéadigte sind frei. Alle Fah-
barstadte Olfens Selm, Haltern am See und die Gemeinelégnnen und Fahrer unterziehen sich regelmafig amtsarzt-
Nordkirchen beteiligt. Mit dem gréReren Projektraum wurddichen Gesundheits- und Fahrtauglichkeitsiiberprifungen.
auch die inhaltliche Bandbreite erweitert. Dazu gehdrt die
fur alle genannten Stadte wichtige bessere Anbindung an das
Ruhrgebiet. So wurde beispielsweise eine bestehende-Schnell
buslinie verlangert. Diese Linie wird als Gemeinscha slinie Einwohner 12.490
der Regionalverkehr Miinsterland GmbH (RVM) und der Flache 52,43 km?
Vestischen StralRenbahnen betrieben. Damit einher geht auch
ein einfacheres Ticketsystem. Die Inhalte aus dem ,Bewegten
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Bei allen Potenzialen flr den Klimaschutz und ftr
eine erfolgreiche Energiewende gilt es, diese nicht
als reinen ,Selbstzweck® zu begreifen, sondern
eine Verzahnung mit anderen wichtigen Hand-
lungsfeldern in kleinen und mittleren Kommunen

anzustreben.
Marco Peters, Deutsches Institut fir oder Frei achen-Fotovoltaikanlagen. Aspekte wie regionale
Urbanistik (Difu) Wertschdpfung und Beteiligung steigern zudem die Akzep
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tanz von Klimaschutzmaf3nahmen innerhalb der Bevolke
rung. Der Ausbau und die Eigenversorgung mit Strom und
Kommunen sind zentrale Akteure, wenn es um den Klim&Yarme aus regenerativen Ressourcen férdert aul3erdem eine
schutz und die Energiewende geht. Die Moglichkeiten urzdkun sfahige kommunale Daseinsvorsorge und verringert
Handlungsfelder sind dabei in kleinen und mittleren Stadtedie Abhéngigkeit von importierten Energietragern. Erfolgrei
und Gemeinden ebenso vielfaltig wie in urbanen Zentreche und innovative Projekte im Bereich Energiewende sorgen
stehen jedoch hau g unter anderen Vorzeichen. nicht zuletzt fur einen Uberregionalen Bekanntheitsgrad der
aktiven Kommunen, steigern damit deren Attraktivitat und
ziehen Besuchergruppen an (Peters ).

In kleinen und mittelgroBen Kommunen sind im Diesen Chancen stehen auch Herausforderungen gegentber,
Hinblick auf Klimaschutzaktivitdten besondere Potenzialmit denen Kon iktfelder verbunden sein kdnnen, z. B. in
und Erfolgsfaktoren zu identi zieren. Grof3e Chancen bieteter Flachennutzung zur Energieerzeugung aus erneuerbaren
sich insbesondere landlichen Kommunen in der EnergieweQuellen und den damit verbundenen Eingri en in das Land-
de. Wenn es um die Erzeugung und dezentrale Nutzung \&xrha sbild (z. B. ,Verspargelung” durch Windkra anlagen),
Strom und Warme aus erneuerbaren Energien, wie Winid,der Ausweitung des Anbaus von Monokulturen, wie Ener
Sonne, Biomasse, Wasserkra oder Erdwarme geht, verfliggemais (,Vermaisung®) und die damit verbundene zuneh
sie Uber Standortvorteile gegeniiber Ballungsraumen, z. B.d@nde Flachenkonkurrenz, beispielsweise zur Nahrungs- und
Verfugbarkeit groRBer Frei &chen fur Windkra anlagen oderFuttermittelerzeugung. Ein weiteres Spannungsfeld existiert
Ressourcen, wie Biomasse. Wichtig ist, dass die Energietragaeschen dem Naturschutz und der Nutzung erneuerbarer
genutzt werden, die aufgrund der naturrdumlichen Potenzidimergien. Hier gilt es, Lésungen zu erarbeiten, die sowohl den
erschlieBbar und wirtscha lich sinnvoll sind. Ausbauzielen der ,Erneuerbaren als auch dem Erhalt und

Schutz der biologischen Vielfalt gerecht werden.

Viele kleine und mittlere Stadte und Gemeinden, wie zum
Beispiel die Gemeinde Morbach mit ihrer Energielandscha ,

nutzen ihre Mdglichkeiten im Rahmen der Energiewende
bereits. Dabei lassen sich vor Ort Wertschépfungse ekte ge-
nerieren, sowohl bei der Errichtung als auch beim Betrieb
und der Wartung der Energieanlagen. Au3erdem ergeben
sich Chancen fur Burgerinnen und Birger sowie fir Kom-

munen, nanziell an der Energiewende zu partizipieren, z. B.
Uber Biirgerenergiegenossenscha en oder die Verpachtunge
von Gemeinde &chen an Betreiber von Windkra anlagen



Mit dieser Entwicklung gehen aber auch Kon ikte einher,
insbesondere hinsichtlich der Nutzung von nachwachsenden
Die Agrarwirtscha , als zentraler Wirtscha ssektor Rohsto en zur energetischen Verwendung in Konkurrenz

insbesondere fir kleine, landliche Gemeinden in Deutsckdr Erzeugung von Nahrungs- bzw. Futtermitteln (,Tank
land, tragt bedeutend zur Emission klimaschadlicher Gaseer Teller”), der biologischen Vielfalt oder des Erhalts des
bei. Insgesamt werden etwa acht Prozent der gesamten Tre#mdscha shildes (Beckmann/Libbe ). GroRe Potenzi
hausgasemissionen in Deutschland von der Landwirtschale — weitgehend ohne negative Auswirkungen — liegen in
verursacht. Verantwortlich sind vor allem Methanemissiader Nutzung biologischer ,Restmasse’, wie z. B. Griinschnitt,
nen aus der Tierhaltung, der Einsatz von Wirtscha sdiingéiogene Reststo e, land- und forstwirtscha liche Rest- und
wie Gille sowie Lachgasemissionen aus landwirtscha li&ohsto e, oder in alternativen Anbaukonzepten, wie Kurzum
genutzten Boden, die bei der Sticksto diingung entstehémebsplantagen.
(Umweltbundesamt ).

Zugleich ist der Landwirtscha ssektor besonders von den

Auswirkungen des Klimawandels betro en und sollte daher Bei den beschriebenen Potenzialen fiir den Klima-

ein grol3es Eigeninteresse an dessen Eindammung halsehutz und fur eine erfolgreiche Energiewende gilt es, diese

Maogliche Folgen des Klimawandels, wie vermehrte Extremicht als reinen ,Selbstzweck” zu begreifen, sondern eine Ver

wetterereignisse mit Starkregen oder Hitzeperioden und deehnung mit anderen wichtigen Handlungsfeldern in kleinen

mit einhergehenden Ertrags- und QualitatseinbuBen sowied mittleren Kommunen anzustreben. Dazu gehéren u. a.

Veranderungen natirlicher jahreszeitlicher Rhythmen undie Generierung von Wertschépfung, Aspekte der Daseins-

die damit verbundenen Verschiebungen im Entwicklungsorsorge, z. B. in den Bereichen Energieversorgung oder Mo

stand von Nutzp anzen, stellen landwirtscha liche Betriebeilitat, die Verknipfung von Warmenetzen und Breitband-

bereits heute vor grof3e Herausforderunggmweltbun-  ausbau oder ein Entgegenwirken der negativen Folgen des

desamt ). demogra schen Wandels, beispielsweise durch eine Attrak-
tivitatssteigerung und neue Besché igungsmaglichkeiten.

Zum Klima- und Umweltschutz in der Landwirtscha ge

hort z. B. ein verantwortungsvoller Umgang mit Moor- und

Dauergriinland achen, da diese eine wichtige Funktion als

CO -Speicher haben. Auch stecken grof3e Potenziale zur

Treibhausgasminderung in der Verbesserung der Sticksto ef

zienz bei der Dingung. Weitere zentrale Ansatzpunkte einer

nachhaltigen Landwirtscha sind eine am Wohl der Nutztiere

ausgerichtete Erzeugung tierischer Produkte sowie ein verant

wortungsvoller Einsatz von Diingemitteln, um die Béden und

das Grundwasser vor zu hoher Belastung zu schiitzen. Einen

neuen Ansatz erprobt die Genossenscha WirGarten, bei der

eine lokale, 6kologische und unter fairen Arbeitsbedingungen

hergestellte Gemiiseversorgung in Eigenregie von engagierten

Burgerinnen und Burgern organisiert wird.

Quellen

(1) Peters, Marco, 2018: Klimaschutz und landlicher Raum.
Deutsches Institut fur Urbanistik. KéIn. Zugriff: https:/difu.
de/publikationen/2018/klimaschutz-laendlicher-raum.html

Bioenergiedorfer sind kleine Gemeinden, wie zum
Beispiel das erste Bioenergiedorf Deutschlands — Jihnde —i
denen der Gberwiegende Teil der Strom- und Warmeversor-
gung aus regionaler Biomasse erfolgt. In der Betreibung von

Biogasanlagen liegen Chancen fur landwirtscha liche Unter
nehmen und Kommunen, denn hier erd nen sich zusétzliche
Verwendungsmaoglichkeiten und Einkommensquellen fir
land- und forstwirtscha liche Produkte und Reststo e sowie
fur die Gewinnung von Strom und Warme aus erneuerba-
ren Energien. Energietrager aus Biomasse setzen bei ihrer
Verbrennung nur die Menge an CO frei, die zuvor der At-
mosphéare entnommen wurde, und sind daher im Gegensatz
zu fossilen Ressourcen eine klimafreundliche Alternative.
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Landwirtschaft im Jahr 2015. Zugriff: www.umweltbundes-
amt.de/daten/land-forstwirtschaft/beitrag-der-landwirt -
schaft-zu-den-treibhausgas#textpart-1

(3) Umweltbundesamt (Hrsg.) 2015: Monitoringbericht 2015
zur Deutschen Anpassungsstrategie an den Klimawandel.
Bericht der Interministeriellen Arbeitsgruppe Anpassungs -
strategie der Bundesregierung. Dessau-RoRlau. Zugriff:
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Die Renaturierung der
Ruhr — eline Stadt holt
lhren Fluss zurick

ARNSBERG

Dieter Hammerschmidt zu geben. Begradigte Flussabschnitte, mit Steinpackungen
befestigte Ufer; die Ruhr hatte kaum noch Mdéglichkeiten zu
einer eigendynamischen Entwicklung. Das tri nicht nur auf

AUSGANGSSITUATION die Ruhr, sondern auch auf die Uibrigen Gewasser im Stadt-

Die Stadt Arnsberg liegt am nérdlichen Rand degebiet zu. Diese Eingri e in das Gewasser hatten erhebliche

Sauerlandes sudostlich des Ruhrgebiets. Die Ruhr ie3t aefjative Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der

rund km von Sudosten nach Nordwesten durch das weitRuhr, aber auch auf den Hochwasserab uss. Darlber hinaus

gehend eng besiedelte Ruhrtal und pragt damit entscheidemarde das ausgebaute Gewasser von der Bevolkerung kaum

das Stadtbild. wahrgenommen oder zur Erholung genutzt. Dennoch wurde
die Ruhr  im Zuge der Aufstellung des Landscha splanes

Die Ruhr stellte bis Mitte der neunziger Jahre des letzten Jakmsberg durchgangig als Naturschutzgebiet und spéter auch

hunderts in der Stadt Arnsberg eher ein Hemmnis als eimegroRen Abschnitten als FFH-Gebiet ausgewiesen.

Chance dar. Das Handeln war in der Vergangenheit starker

darauf gerichtet, den Fluss zurtickzudrangen, als ihm Raum



PLANUNG

Die Stadt Arnsberg begann

UMSETZUNG

Die Renaturierung der Ruhr und anderer Gewasser
im Stadtgebiet von Arnsberg erfolgt seit , die letzten
MaRnahmen sind fir / geplant. Aktuell sind Gber
Bauabschnitte umgesetzt. Nach anfanglicher Skepsis der Be-
volkerung war nach der Umsetzung der ersten MaRhahmen
eine hohe Akzeptanz zu verzeichnen, die den langfristigen
Umsetzungsprozess letztlich erleichterte und unterstitzte.
Das ,Konzept zur naturnahen Entwicklung der Oberen Ruhr*
war sowohl Grundlage fiir die Planung wie auch fir die Be-
reitstellung von Fordermitteln durch das Land NRW. Die
gleichzeitige Berlcksichtigung des ,Hochwasseraktionsplans
Ruhr* erleichterte die Bereitstellung von Férdermitteln. Die
Verbindung von 6kologischer Aufwertung der Ruhr und die
Entscharfung der Hochwassergefahr fuhrten dazu, dass die
Renaturierungen Giberwiegend in den besiedelten Bereichen
statt nden.

Ein weiterer wichtiger Faktor fur die Umsetzung der Renatu
rierungsmalRnahmen war die Verfiigbarkeit von Flachen am

mit der Planung der Gewa&sser. Hier gab es bereits einige Flachen in stadtischem

ersten Renaturierungsmaflinahmen. Anlass war die dkoloBeesitz. Durch den umfangreichen Ankauf weiterer Flachen
sche Aufwertung der Ruhr, wie in der EU-Wasserrahmekennten sinnvolle Renaturierungsabschnitte gebildet werden.

richtlinie gefordert (EU

). Hilfreich fur die Umsetzung

der Malsnahmen war das von der Bezirksregierung Arnsbébgundséatzlich wurde der dem Gewasser zur Verfliigung ste-
() erstellte ,Konzept zur naturnahen Entwicklung der hende Raum fiir eine Aufweitung des Gewasserquerschnitts
Oberen Ruhr. Auf dieser Grundlage konnten und kdénnegenutzt. Gerade im innerstadtischen Bereich waren die
die Anliegerkommunen auf freiwilliger Basis RenaturierurRestriktionen durch eine gewassernahe Infrastruktur wie

gen planen und umsetzen.

wurde der Hochwasseraktionsplan Ruhr (StUA Duis- Gasleitungen, kleinere Abwasserkanéle sowie Wege aus de
burg, )vorgelegt, der Arnsberg als die Stadt an der RuhAb ussquerschnitt heraus verlegt. Auch querende Duker
-jahrlichen Hochwasser die héchsnussten an einigen Stellen verlangert werden.
ten Schaden im gesamten Verlauf des Flusses zu erwarten hat.

ausweist, die bei einem

Die Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie und die Etdferbefestigungen entfernt und direkt an dem zu schitzen-
gebnisse des Hochwasseraktionsplanes empfahlen, die d@lam Objekt angebracht. Damit konnte das Flussbett um das
logische Aufwertung der Ruhr und den HochwasserschuBoppelte bis Dreifache verbreitert werden. In diesen Grenzen

Ful3- und Radwege oder Kanale und Versorgungsleitungen
allerdings sehr hoch. Im Zuge der Baumafnahmen wurden

r

é:kultu

Nach Mdoglichkeit wurden die am Gewasser be ndlichen

in einem gemeinsamen Konzept miteinander zu verkniipfekann sich nun die Ruhr eigendynamisch entfalten.

Entsprechend legten Politik und Verwaltung der Stadt Arns-
berg als Grundsatz fur die Planung fest, zunachst die Rular
zu renaturieren und ihr mehr Platz zu geben, um dann dort,
wo die Verbesserung der Gewassersituation nicht ausreicht,
mit technischen Hochwasserschutzmafinahmen den erfor-
derlichen Hochwasserschutz sicherzustellen.

Mit der Erstellung eines Stadtentwicklungskonzepts {Stad
Arnsberg, ) wurde das ema ,verbindende Wirkung

der Ruhr* zum ersten Mal auch stédtebaulich thematisiert.
Ziel war es, neue Bezugspunkte zur Ruhr zu scha en. Eine
weitergehende Verzahnung der renaturierten Gewasserab
schnitte mit MaRnahmen der Stadtentwicklung unda-pl
nung und eine stéarkere Ausrichtung der Stadtentwicklung
zum Gewasser erfolgten Uber den Masterplan Ruhr (Stadt
Arnsberg, ).
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Titel

Ortsnahe Renaturierung mit Aufweitung des Ab ussquer -

schnittes um das Dreifache

2
Die begradigte Ruhr in Arnsberg-Neheim

3
Innerdértliche Renaturierung mit Aufweitung des Ab uss -
querschnittes
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Im Vorfeld der Planungen erfolgte neben den sogenanntBie ersten Mal3nahmen konnten, auch aufgrund der Mitwir
Tragern 6 entlicher Belange auch eine Beteiligung der Akungsbereitscha der Anlieger, die teilweise Grundstiicks
gelvereine, des ehrenamtlichen Naturschutzes und weitesteifen entlang der Ufer fiir eine Aufweitung der Bache ent-
interessierter Personen. Die Planung wurde im Rahmen vechadigungslos zur Verfiigung stellten, in einem Zeitraum
Burgerversammlungen vorgestellt, um die Anlieger im Unvon nur zwei Jahren (von der Planung bis Fertigstellung)
feld zu informieren und Anregungen sowie Bedenken mit iimgesetzt werden. Die Umsetzung weiterer MaBhahmen
die Planung ein iel3en lassen zu kénnen. Wahrend der Baimach ca. zweieinhalb Jahren) an seinerzeit weniger betrof-
ausfuhrung wurden Baustellenbegehungen durchgetiifdt fenen kleineren Gewassern scheiterte dann allerdings an der
zusatzlich Gber ein ,Bautelefon* die Mdglichkeit gescha eMitwirkungsbereitscha einiger Anlieger. Die Starkregen-
Anregungen und Argernisse anbringen zu kénnen. Danebereignisse waren Vergangenheit. Es fehlte augenscheinlich an
fand eine rege Darstellung der MalRnahmen in der Presse stit. direkten Betro enheit.

Hilfreich fur die erfolgreiche Umsetzung der MaRhahmen RENATURIERUNG UND STADT-

war und ist die Uberaus gute, konstruktive Zusammenarbeit ENTWICKLUNG

zwischen den zustandigen Genehmigungsbehérden, den be Mit den Renaturierungsmal3nahmen ist eine deutli
teiligten Ingenieurbiros und ausfilhrenden Firmen. che Aufwertung des Landscha sbildes verbunden. Das e-

ma wurde bereits  in das Stadtentwicklungsprogramm
Durch die Renaturierungsmaf3nahmen konnte erreicht weunter dem Titel ,Arnsberg an die Ruhr!* (Stadt Arnsberg,
den, dass an der Ruhr Hochwasser mit geringeren Jahrlichy aufgenommen. Neben 6kologischen und landscha -
keiten kaum noch Schaden verursachen. In einigen Bereicliehen Aspekten spielte auch die Erlebbarkeit des Gewassers
sind jedoch weitergehende MaRRnahmen erforderlich, um deme wichtige Rolle. So konnten auf Basis des Stadtentwick-
Schutz vor einem  -jahrlichen Hochwasser zu gewahHeislungsprogramms bei den Renaturierungsmaf3nahmen an der
ten. Es wurde daher begleitend zu den Renaturierungen BRrhr an verschiedenen Stellen wieder Zugange zum Wasser
Konzept zum technischen Hochwasserschutz in der Stadischa en werden, was von der Bevdlkerung sehr positiv
Arnsberg erarbeitet (Stadt Arnsberg, ). Es sieht in denauf- und angenommen wurde. Inzwischen sind weitere stad
verbleibenden Problembereichen die Errichtung von Walléabauliche Akzente gesetzt worden, wie die Scha ung von
oder Mauern vor. Der Ein uss der Kanalisation (Riickstau iimnerstédtischen Aufenthaltsbereichen und die Ansiedlung
Abwasserkanélen, fehlende Leistungsfahigkeit der Kanaleyim Gastronomie. Mit dem Masterplan Ruhr (Stadt Arnsberg,
hierbei bertcksichtigt und wird bei der konkreten Planung ) wurde das ema vertie und Uber die De nition von
in die Umsetzung bedacht. Leitbildern fir verschiedene Gewéasserabschnitte vom urba-

nen Tal bis zum Waldtal weitere Planungsgrundlagen geschaf
Durch die Renaturierung der Ruhr in den betro enen Berefen, die bis heute Bestand haben. Besonders hervorzuheben
chen koénnen die technischen MaRnahmen in ihrer Dimernist die Aufwertung des RuhrtalRadweges. Die Strecke im
sionierung geringer ausfallen als ohne Renaturierung ustadtgebiet zahlt heute zu den interessantesten Abschnitten

stéren damit weniger im Stadtbild. des gesamten RuhrtalRadweges.

Die Renaturierungsmafnahmen an der Ruhr und weiteren FINANZIERUNG

Gewassern im Stadtgebiet dienen neben den 6kologischen Fir die Renaturierungsmaf3nahmen im Stadtgebiet
Aspekten dem Hochwasserschutz und sind somit auch sind bislang Kosten in Hohe von ca. . . Euro ange-
wichtiger Beitrag zur Anpassung der Stadt an den-prdfgllen. Die MalRnahmen wurden zu — Prozent durch

nostizierten Klimawandel. Danach missen die Stadte udds Land Nordrhein-Westfalen gefordert. Die Haushaltssi-
Gemeinden in der Region in Zukun h&u ger mit lokalentuation der Stadt (Haushaltssicherungskommune) machte
Starkregenereignissen rechnen und entsprechende Vorsaegeerforderlich, auch den stadtischen Eigenanteil méglichst
tre en. zu re nanzieren. In Abstimmung mit der zustéandigen Natur
schutzbehdérde wird der stadtische Eigenanteil an den Kosten

Die Stadt Arnsberg hat auch an kleineren Gewassern Hoftilr-die Renaturierungen als 6kologische Ausgleichsmal3nah
wasserschutz mit RenaturierungsmalRnahmen kombinierhen in ein Okokonto eingebucht.
Anlass hierfur waren zwei lokale Starkregenereignisse im
August  innerhalb von Tagen. Die Niederschlagsmen
gen beliefen sicham ./ .. aufca. - |I/m 4
innerhalb von zwei Stundenund am ./ . . aufca.

— I/m . Die Stadt Arnsberg hat in der Folge der Ereig-
nisse trotz hohen Drucks aus der Bevdélkerung auf politischen
Aktionismus verzichtet und zunachst ein Konzept fir die
am starksten betro enen Bachlaufe aufgestellt. Zielsetzung
ist auch an den kleineren Béchen ein Ausbauzustand fir ein

-jahrliches Hochwasser.



BILANZ
Die Renaturierung der Ruhr und kleinerer Neben-
gewasser stellt nach Au assung von Politik und Verwaltung
eine der kommunalen MalZnahmen mit den meisten positiven
E ekten flr die Stadt und die Bevdlkerung dar:
Umsetzung EU-Wasserrahmenrichtlinie (Verbesserung
des 6kologischen Zustands)
Umsetzung EU-Hochwasserrisikomanagementricht-
linie (Hochwasserschutz)
Permanent wirkende Klimafolgenanpassung
Einbindung des Flusses in die Stadtentwicklung
Aufwertung des Stadt- und Landscha sbildes
Verbesserung der Naherholung und des Tourismus
(RuhrtalRadweq)
Ausgangspunkt neuer wirtscha licher Tatigkeiten
(z. B. Gastronomie)
Einbeziehung weiterer Akteure aus unterschiedlichen
Bereichen (Angler, Hegering, Kiinstler)

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Renaturie-
rung der Ruhr eine der kommunalen Maf3nahmen ist, die ein
Hochstmal an Synergien kreiert hat. Uber das den Biirger
und Birgerinnen einsichtige Zusammenspiel von 6kologi-
schen und 6konomischen Aspekten, Stadt- und Landseha s
bildfragen sowie erholungsbezogenen und sozialen Aspekte
wurde Akzeptanz gescha en. Die Renaturierung von Ge
wassern ist im Sinne der Klimafolgenanpassung ein prakti-
kabler Weg, um Schaden zu vermeiden bzw. abzumildern.
Die in Arnsberg gewahlite Vorgehensweise bei der Planung
und Bearbeitung der MaRnahmen trug, verbunden mit den
Ergebnissen, wesentlich zur Akzeptanz in der Bevdlkerung
bei. Die Stadt Arnsberg hat mit der Renaturierung der Ruhr
zu einem sehr frihen Zeitpunkt begonnen und diese uber
einen Zeitraum von mehr als  Jahren unter nanziell sehr
schwierigen Bedingungen kontinuierlich umgesetzt. Die Re
naturierungen und die Vorgehensweisen sind aus Sicht der
Stadt Arnsberg ein Erfolgsmodell, das geeignet und wert ist,
von anderen Kommunen in &hnlicher Form, nicht zuletzt im
Sinne der Klimafolgenanpassung, angegangen zu werden.
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Quellen

(1) Bezirksregierung Arnsberg, Staatliches Umweltamt
Lippstadt, 2002: Konzept zur naturnahen Entwicklung der
oberen Ruhr.

(2) Europaisches Parlament und Rat, 2000: Richtlinie
2000/60 zur Schaffung fur MaRnahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik.

(3) Staatliches Umweltamt Duisburg, 2003: Hochwasserak-
tionsplan Ruhr.

(4) Stadt Arnsberg, 2003: Arnsberg erneuert sich! Bericht
zur Stadtentwicklung.

(5) Stadt Arnsberg, 2015: HochwasserschutzmaRnahmen
an der Ruhr-Konzeptplanung.

Einwohner 73.784
Flache 193,72 km?

Ansprechpartner Stadt Arnsberg, Fachdienst Umwelt,
Dieter Hammerschmidt

Weitere Informationen im Internet
www.arnsberg.de/umwelt/wasser/index.php

4
Gastronomie an der Ruhr

5
Freizeitnutzung

6
Renaturierung ,Jagerbriicke” als Hochwasserschutz fur die
umliegende Bebauung
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7 Bioenergiedorf

JUHNDE

Aron Bohmann, Eckhard Fangmeier, Bioenergiedorf Deutschlands wurde. Nach einem mehfjéhri
Manfred Menke gen Prozess wurde Juhnde im Jahr ~ Deutschlands erstes
energieautarkes Dorf.

JUHNDE - FRUHER UND HEUTE Heute werden Strom und Warme durch erneuerbare Ener-
Juhnde ist ein Dorf mit etwas mehr als  Ein gietrager gewonnen. Die Versorgung der Bewohner gewahr-
wohnern im Landkreis Géttingen und ein Pionier autarkeleisten eine Biogasanlage und ein Hackschnitzelheizwerk. Ein
Energieversorgung. Friher wurden hier Energie und WarnNahwarmenetz von , Kilometern versorgt heute tber
auf konventionellem Wege, mithilfe fossiler Energietragemgeschlossene Haushalte. Jihnde kann nun auf eine Uber
bezogen. Die Haushalte wurden vornehmlich durch OlI- urmivél &hrige Erfahrung zuriickblicken und geht inzwischen
Flussiggasheizungen, Nachtspeicherdfen, Holz- und kamin eine Reinvestitionsphase, um die Energieversorgung noch
befeuerung versorgt. Dabei gab es keinerlei Wertschopfubeglarfsgerechter zu optimieren.
im Ort. Dies anderte sich radikal, als Jihnde mit breiter Un-
terstiitzung von Forschung, Politik und Anwohnern das erste



GELEBTE KREISLAUFWIRTSCHAFT Transparenz war vom Beginn des Planungsprozesses an

Durch die Entwicklung zum Bioenergiedorf etablierunabdingbar. Die Beteiligung eines Ingenieurs, der als Pla-
te sich eine lokale Kreislaufwirtscha , wobei in jedem Schritier die verschiedenen Akteure koordinierte, sicherte einen
der Wertschdpfungskette dem Dorf etwas zugute komnstrukturierten Prozess. Die Beteiligten arbeiteten in acht ver
In der Biogasanlage werden silierte Biomasse und Giille seliedenen Arbeitsgruppen. Laien wurden zu Experten in
Juhnder Acker in Biogas und im Blockheizkra werk in Stronden emenbereichen Betreibergesellscha , Biogasanlage,
umgewandelt. Das Biomasseheizwerk dient der zusatzliclmachwachsende Rohsto e, Holzhackschnitzel, Heiztechnik,
Wiarmeversorgung. Rickstande der Ernte werden vergomdahwéarmenetz und O entlichkeitsarbeit. Sie lernten durch
und kommen zusammen mit der Gulle, die von MilchbauerAusprobieren und gesammelte Erfahrungen - schlief3lich
produziert wird, als wertvolles und vor allem nahrsto reicheandelte es sich um einen Prazedenzfall. Zur Umsetzung
Dungersubstrat zuriick auf die Anbau achen. Durch diesates Projektes wurde in Jihnde eine zentrale Planungsgrup-
Verwertungskreislauf kann auf fossile Energietrager verzigie eingesetzt, in der Vertreter der Fachgruppen und Ent
tet und kbénnen Rohsto e geschont werden. Die Stromerzescheidungstrager aus dem Dorf gleichberechtigt vertreten
gung auf Basis von Biomasse durch Kra warmekopplung hataren. Diese erarbeiteten Beschlussvorlagen fiir Derfver
einen so hohen E zienzgrad, dass inzwischen jahrlich dogammlungen und fungierten als zentrales Koordinierungs-
pelt so viel Strom erzeugt wird, wie die Juhnder verbraucheind Entscheidungsgremium. Machbarkeitsstudien und die
Das Dorf speist jahrlich rund , Millionen Kilowattstunden folgende Ausfuhrung, wie die Umsetzung der Bioenergiean-
in das 06 entliche Netz ein. Jeder Warmekunde im Bioenelage, des Nahwarmenetzes und von Hausanschliissen wurden
giedorf konnte seinen CO -Ausstof3 zu  reduzieren. Dasvon einer im Dorf gebildeten Genossenscha betreut und
sind jahrlich Einsparungen von insgesamt mehr als . an verschiedene Planungsbiiros vergeben. Heute sind die
Tonnen CO gegenuber den vor dem Umbau genutztdBeteiligten noch immer in einer Genossenscha mit
fossilen Energietragern. Wahrend der Laufzeit wurde diarmeabnehmern organisiert. Wahrend der Umsetzung gab
Anlage warme- und bedarfsoptimiert und exibler steuerbaes Unterstitzung durch den Landkreis Géttingen, der eine
Dadurch konnten die jahrlichen Einsparungen von Heizé&tabsstelle zur Koordination der Planungs- und Genehmi-

erhdht werden, der CO -Ausstof3 nahm massiv ab. gungsverfahren eingerichtet hat. Dies hat verschiedene Ver-
fahren gebuindelt und beschleunigt. Finanzielle, ideelle und
DER WEG ZUM BIOENERGIEDORF beratende Unterstiitzung wurden auf verschiedenen Ebenen

In einem Aktionsforschungsprogramm des Interdisdurch Gemeinde, Land und Bund gewahrleistet. Dies war ein
ziplindren Zentrums fur Nachhaltige Entwicklung (IZNE)wichtiger Faktor fir die Motivation, prototypisch das erste
der Universitat Goéttingen sollte Juhnde auf dem Weg zuBnergiedorf umzusetzen.
energieautarken Ort begleitet werden. Ein Zusammenschluss
verschiedener Fakultaten der Universitaten aus Goéttingen
und Kassel/ Witzenhausen hatten den Prozess im Jahr
initiiert. , Mio. Euro Begleitférderung konnten Uber die
Fachagentur fir Nachwachsende Rohsto e (FNR) vom Bun
desministerium fur Erndhrung und Landwirtscha (BMEL)
abgerufen werden. Die komplexe Akteurskonstellation von
Universitaten, dem Projektférderer, Anwohnern und Exter-
nen brachten einen hohen Kommunikationsaufwand mit
sich. Hier spielten u.a. die Stadtort ndung der Biogasanlage
sowie die Mittelbescha ung in der Planungs- und in spéate-
ren Investitionsphasen eine Rolle. Diese Herausforderungen
Uberwanden die Initiatoren durch o ene Kommunikation.

Der Erfolg des Projektes war maf3geblich von der Akzeptanz 2
und Begeisterung der Jihnder abhéngig. Bei der Entwicklung

des Projektes stand die Beteiligung der Dor evélkerung und
landwirtscha licher Betriebe klar im Vordergrund. Ohne

einen Konsens uber die Entwicklung zu einem Bioenergie-

dorf wére das Projekt nicht méglich gewesen. So wurde es in
gewisser Weise aus dem Dorf heraus mitentwickelt.

Titel
Blick auf das Bioenergiedorf Juhnde / Beisert & Hinz GmbH
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OFFEN UND TRANSPARENT Gerade heute ist das ema Bioenergiedorf aktueller denn je.
KOMMUNIZIEREN Um die von der Bundesregierung de nierten Klimaziele zu
Zur erfolgreichen Etablierung des Bioenergiedorfesreichen, leistet Juhnde seinen Beitrag. Der Vorbildcharakter
haben verschiedene Faktoren beigetragen. Neben der erfatiess Dorfs zog mediale Aufmerksamkeit auf sich. Nach heu-
nen Unterstiitzung war es essentiell, das vor Ort vorhanddigem Stand (Juli ) sind dem Vorreiter Juhnde mehr als
Wissen zu nutzen und die beru ichen Erfahrungen der Betei Gemeinden gefolgt — sie wurden zu Bioenergiedorfern
ligten ein ieRen zu lassen. Dies geschah Uiber die Etablierumggebaut. Weitere sind auf dem Weg dorthin.
von Arbeitsgruppen und durch die Einbindung interessierter
Mitblrger. Die Beteiligten waren in eigens fiir den ProzeZ&arzeit be ndet sich Jihnde in der Re-Investitionsphase. Die
installierten Entscheidungsgremien wie PlanungsgruppeBiogasanlage soll an den lokalen Warmebedarf angepasst
Gescha sfihrung oder Aufsichtsrat tatig. Um einen Wisbetrieben werden. Auch der Strom soll exibel in beson
senszuwachs zu generieren, unternahm man Exkursiorgers nachfragestarken Zeiten ins Netz geleitet werden, etwa
zu anderen Projekten. So konnten Informationen beschain sonnenarmen oder windstillen Zeiten. Mithilfe solcher
Entscheidungen vorbereitet und die Beteiligten weitergebildeptimierungen wappnet sich das Dorf fiir die wegfallende
werden. Die Erfahrungen anderer Gemeinden mit &hnlichésEG-Zulage. Auch hier ist Juhnde wieder dabei, eine Vorrei-
Projekten ossen in das Projekt ein. Ein eigenes konsequégrposition einzunehmen.
tes Controlling filhrte zur Kosten- und Prozesstransparenz.
Dieses zukun sféhige Projekt wurde im Rahmen des Wett-
ALLE MUSSEN INS SELBE BOOT bewerbs ,Ausgezeichnete Orte im Land der Ideen” , den die
Die Verbindlichkeit der Beteiligten ist der Schlusséitiative Deutschland - Land der Ideen in Kooperation mit
zum Erfolg. Nur mit Begeisterung und dem Vertrauen deter Deutschen Bank seit  durchfiihrt, pramiert.
dor ichen Gemeinscha in das Projekt konnten die gemein
samen Ziele erreicht werden. Eine Schlisselrolle nahmen
die Landwirte ein, ohne deren Beteiligung das Projekt nicht
moglich gewesen ware. Wichtig sind neben dem Vertrauen
der Gemeinde auch Genehmigungsbehérden und die nan-
zierende Bank. Beide Bereiche waren durch eine transparente
Planungsweise und frihzeitige Information eingebunden.
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Quellen
(1) Land der Ideen, 2014: Innovationen querfeldein. 100
Ideen fiir Deutschland. Berlin.

(2) Paul, Nicole; Fachagentur Nachwachsende Rohstoffe
e.V,, 2006: Zehn Jahre Bioenergiedorf. Juhnde wird ef zien-
terund exibler.

(3) www.land-der-ideen.de
(4) www.fnr.de

(5) www.bioenergie.uni-goettingen.de

(6) www.izne.uni-goettingen.de

Einwohner 750
Flache 24,54 km2

Ansprechpartner Land der Ideen Management GmbH,
Aron Bohmann

Weitere Informationen im Internet

www.bioenergiedorf.de

3
Fihrung auf der Anlage / Beisert & Hinz GmbH

4
Willkommen zum Tag der offenen Tir / Beisert & Hinz GmbH
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WirGarten — eine Pro-
sumentenkooperation
In der nachhaltigen
Landwirtschaft

LUNEBURG

Sebastian Heilmann, Richard Kaatz, haltigkeitsproblemen am Herzen liegt. Nun geht es im vorlie
Tobias Neumann genden Beispiel um eine erfolgreiche Kooperation zwischen
Verwaltung und Zivilgesellscha . In Zeiten, in denen sich
die Rolle der 6 entlichen Verwaltung in der Steuerung eines
Luneburg gilt als Vorreiterstadt in Nachhaltigkeitsfragenintegrierten Entwicklungsmanagements” verstehen lasst,
Und in der Tat, die Aktivitaten, die von Verwaltung, Politikverden die ,Koordination von Aufgaben der Daseinsvor
und insbesondere der aktiven Biirgerscha gestartet werdsorge in Partnerscha mit Wirtscha und Stadtgesellscha “
sind vielfaltig und bertihren alle Bereiche 6 entlichen unévahrgenommen (Albers/Wékel : ). Moderation von
privaten Lebens. Das breite zivilgesellscha liche Engadrrozessen und die Vermittlung zwischen Einzelinteressen
ment in Agenda- -Prozessen hat mehrfach Férderung voriicken dabei in den Vordergrund, angetrieben durch das
anderen politischen Ebenen nach Luneburg geholt. Auch dieitbild einer nachhaltigen Stadt in der ,Leipzig-Charta zur
Verwaltung zeigt unter anderem durch die Teilnahme am Dnachhaltigen européischen Stadt* aus . Die Hansestadt
alog ,Nachhaltige Stadt — Oberblrgermeister fir nachhaltigéneburg ist unter anderem Mitglied im Biindnis der ,kom
Entwicklung in Kommunert, dass ihr die Losung von Nachmunen fiir biologische Vielfalt* und untersttzt die Initiative



,Deutschland summt“, Da sich diese Netzwerke flr die-hach
haltige Bewirtscha ung der gesamten Flache stark machen,
ist die Verwaltung auf das Zutun der Birger angewiesen. Im
Folgenden widmen wir uns dem Beispiel ,WirGarten Lune-
burg eG — Deine GemiiseGenossenscha “, welches aus Sicht
der Autoren eine erfolgreiche Prosumentenkooperation in
der nachhaltigen Landwirtscha darstellt.

ENTSTEHUNG

Die Idee fir eine lokale, vielfaltige, gesunde, dkolo-
gische und transparente Gemiseversorgung in Birgerhand
istin Kooperation zwischen den beiden spéateren Vorstanden
Matti Pannenbéacker (Unternehmer und Organisationsbe
rater) und Richard Kaatz (Umweltwissenscha ler und Ge-
musegéartner) entstanden. Matti Pannenbécker, der
Unternehmen im Kulturwandel begleitet, kam die Idee vom
WirGarten durch die Beratung eines landwirtscha lichen
Betriebes. Dessen Idee, einen inspirierenden Ort zu schaf-
fen, wo feinstes Bio-Gemuse erzeugt wird und Menschen
sich begegnen kénnen, traf wunderbar mit dem Traum von
Richard Kaatz zusammen, der einen ambitionierten Bio-Ge
musebaubetrieb in Lineburg und faire Arbeitsbedingungen
zusammenbringen wollte. Uber einen Zeitraum von etwa
zwei Jahren haben die beiden Initiatoren mogliche Flachen
recherchiert, ein Konzept aufgestellt und in diesem Zuge ein
grolRes Netzwerk an Partnern und Unterstutzern aufgebaut.
Die Entwicklung ist in dem Sinne unmittelbar an diese beiden
Personen gekoppelt, nichtsdestoweniger — und das soll in dem
Beitrag gezeigt werden — muss und soll dieses Projekt kein
isoliertes, Lineburg spezi sches Ereignis bleiben.

Als Prosumenten gelten Verbraucher, die in der Rolle eines
Konsumenten, gleichzeitig auch Produzent einer Ware sind.

Uber einzelne Individuen hinauswirkend, beispielsweise in
Erzeuger-Verbraucher-Genossenschaften, kann von einer
Kooperation genossenschaftlich organisierter Prosumenten

gesprochen werden. (vgl. Flieger 2016)

Titel
Tor zum Gelande, mit den Gewéachsh&ausern im Hintergrund.
Am Tor hangt ein Banner mit Foto von der Langen Tafel auf
der Anbau ache im Mai 2017 / Matti Pannenbécker

2
Der Griindungs- und Aufbauprozess der Gemiisegenossen-
schaft in funf Schritten / Nadine Bieg
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IDEE UND GRUNDUNG Mitglied der Genossenscha werden, indem sie mindestens
Der Weg zum ersten Gemise aus dem WirGar Euro oder mehr an Genossenscha santeilen fur die
ten im Frihjahr  wird in funf Schritten gestaltet (vgl. Dauer ihrer Mitgliedscha einlegen. Alle Mitglieder dirfen
Abb. ). Die Zielgruppe des WirGartens sind Privatperinjahrige Erntevertrage abschlieRen und sich so das ganze
sonen und Firmen aus der Region, die hochwertiges Qahr Uber mit frischer Gemisevielfalt aus dem WirGarten
mise beziehen wollen. Das Angebot besteht dabei aessorgen. Im Gegenzug zahlen die Mitglieder entsprechend
wochentlich frischer Gemusevielfalt aus dem eigenater Grof3e ihres Ernteanteils einen monatlichen Bruttopreis

Wir-Garten zwischen Euround Euro pro Person.
einem eigenen Garten in Stadtndhe zum Besuchen und
freiwilligen Mitarbeiten FLACHENFINDUNG
Events wie Karto elernte, Gartenfiihrungen und Kochen Gesucht wurde eine landwirtscha liche Flache zwi-

schen haund ha und so stadtnah und fruchtbar wie mog
Mit der Idee, dass sich Luneburger zu einer Genossensdiizh. Es konnten Daten von Uber  ha landwirtscha licher
zusammenschlieBen, die landwirtscha liche Flachen pachtetiche um Lineburg erhoben und jeweils Landbewirtscha er
Gewachshauser und Maschinen kau sowie Gartner einstalihd -eigentimer herausgefunden werden. Es wurden Bo
um ihre Mitglieder das ganze Jahr Giber mit Gemisevielfdétinkarten studiert, um die besten Standorte zu identi zieren
aus dem eigenen WirGarten zu versorgen, sind die Initiatorend die Flachen auf Altlasten sowie naturschutzrechtlich
mit einer Reihe 6 entlicher Informationsveranstaltungen undu priifen. Denn wichtig ist nicht nur, dass der WirGarten
gro3 angelegter Pressearbeit im halben Jahr vor der Grimiglichst leicht fir alle Mitglieder erreichbar ist, sondern
dungsveranstaltung durch die Lineburger O entlichkeit geuch gute Voraussetzungen fiir den Gemiisebau bestehen:
zogen und haben viele Interessierte gewinnen kénnen. In 8&o eher ein nicht sandiger Boden, der in Lineburg jedoch
Grindungsversammlung im Marz ~ zeichneten bereitsselten vorkommt und die Méglichkeit, die Gemiise achenim
Uber Mitglieder Genossenscha santeile von insgesamBommer zu beregnen. Die Initiatoren waren bei vielenL.and
Euro (vgl. Abb. und ). Ein Jahr spater, zu Beginn der wirten vor Ort auf dem Hof und haben sich und das Konzept

Bewirtscha ung der Flache, hatte die Genossenscha bereitsgestellt. Grof3tenteils sind sie auf O enheit gestol3en, teils

Mitglieder, die nunmehr . Euro Genossenschas - auch auf Ablehnung. Viele haben langjahrige Pachtbeziehun
kapital aufgebaut und . Euro an Mitglieder-Darlehen gen, die sie nicht au indigen wollen. Andere sind aufgrund
gegeben hatten. Interessierte Menschen und Firmen kdnwem Liefervertrdgen nicht in der Lage, zu verpachten. Die



baurechtlich aufwendiger — da einem landwirtscha lichen
Betrieb in Griindung nicht unbedingt die volle Privilegierung
zugestanden wird — und zum anderen auch deutlich teurer
waére als ein mobiles Infrastrukturkonzept, welchiesierum
einen zigigen Start in die Unternehmung erméglicht. Um in
der Kurze der Zeit einen schnellen und erfolgreichen Start zu
realisieren, waren eine o ene und wohlwollende Zusammen
arbeit mit den zusténdigen Behdorden, die transdisziplinare
Zusammenarbeit im Team, das stéandige Einholen von Ex-
pertenwissen und eine stetige kritische Re exion der eigenen
Ziele und des eigenen Vorgehens notwendig.

INFRASTRUKTURKONZEPT

Bereits einen Monat nach der Genossenscha sgriin
dung wurde eine , ha groR3e landwirtscha liche Flache
mit Brunnen im Lineburger Stadtgebiet gepachtet. Die Fla-
che wurde durch einen Wildschutzzaun eingefriedet. Zudem
wurden drei Gewachshéauser, ein Maschinenunterstand sowie
eine mobile Buro-, Sanitar- und Gerateinfrastruktur in Form
von drei Bauwéagen errichtet. Die gesamte Infrastruktur ist
mobil, das heifdt, sie ist lediglich in den Boden gebohrt oder
gedriickt und somit leicht versetzbar und riickbauféhig.

Die Grundbodenbearbeitung sowie das Ausbringen von
Wirtscha skompost und der damit verbundene Maschinen
bedarf wird an Lohnunternehmen ausgelagert. Alle anderen
fur den Anbau und die Logistik benétigten Maschinen und
Gerate werden angescha . Fur die Lagerung von Gemiise

ersten moéglichen Flachen, die bereits in landwirtscha lichserden jeweils zwei Container, die langs nebeneinanderste-
Nutzung sind, jedoch nicht infrage kamen, sind diejenigémn, miteinander verbunden, indem die Trennwande so weit
die in einem Landscha sschutzgebiet oder sonstigen Schutie statisch mdglich weggenommen werden. So entstehen
gebieten nach Bundesnaturschutzgesetz liegen, da bautiake® Containerdoppeleinheiten, in denen ein Rangieren mit

Anlagen (wie Gewachshauser sowie ein Wildschutzza@emuisegroRkisten machbar ist.

dort unzulassig sind. Ansonsten war das Baurecht bei der
Flachensuche nachrangig, da alle betrachteten Flachen die
gleichen Voraussetzungen aufweisen — Auf3enbereich nach
§ BauGB und Errichtung baulicher Anlagen als landwirt-
scha licher/gartenbaulicher Betrieb privilegiert nach